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1. Antecedents i objectius de la modificacio PUNUAL.... .. ... smmmommmemmer e

En data 14 de marg de 1983, el Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat
de Catalunya, aprova definitivament el Pla General Municipal d'Ordenacié de Terrassa. El Pla
General Municipal d'Ordenacié Urbana actual inicia la seva vigéncia i efectivitat el 16 d'abril de
1983, és a dir, han passat 17 anys de la seva vigéncia.

Durant aquest perfode de vigéncia del Pla General s'han anat succeint diverses modificacions
puntuals del mateix document aprovat amb finalitats diverses totes elles encaminades a una
millora de la qualitat de la ciutat i de 'ordenament urbanistic que la regula.

Altrament, i després de la prolongada vigéncia del vigent Pla General, s’han iniciat els treballs que
han de concloure amb la revisié del mateix i que en aquest moment es troben la fase d'avang de
planejament.

Amb motiu d'aquesta revisié del Pla General, s’han encarregat els corresponents treballs de
consultoria i assisténcia técnica que en una primera fase i entre d’altres treballs, plantejaren la
realitzacid concreta d'un treball centrat sobre la potencial renovacié dels vapors centrals | més
ampliament sobre la transformacié de la ciutat interior, en 'esmentat estudi es plantejava:

“ a recent evolucié de la ciutat de Terrassa amb la urbanitzacié de I'Avinguda 22 de Juliol, la
reurbanitzacié de la carretera de Montcada, I'operacié de la universitat i l'aparicié de nous
poligons industrials, ha comportat canvis significatius en l'equilibri intern de ['anomenat
"quadrat central” de la ciutat, amb un desenvolupament més accelerat de la part superior, a
l'entorn de l'avinguda 22 de juliol, en la que se signifiquen especialment un gran nombre de
peces de transformacié urbana, que ja s'han executat o que estan en procés d'execucio.

En la part inferior d'aquest quadrat central, resta pero un teixit, mescla d'activitats industrials i
residencials, resultat d'unes qualificacions urbanistiques rigides en els seus origens, que
dificulten que aquest procés transformador de la ciutat interior s'estengui cap a aquest ambit
de la ciutat historica. Tanmateix en aquesta part de la ciutat, es conceniren encara algunes de
les peces més significatives (especialment els vapors) del patrimoni arquitectonic industrial de
la ciutat de Terrassa, algunes d'elles ja reconegudes com a sectors de transformacio en el
vigent Pla General i d'altres que clarament s'haurien d'incorporar a aquest procés de millora
de la qualitat de la residéncia en l'interior de fa ciutat.

Els darrers canvis sobre les regulacions dels usos i les activitats productives, realitzats en els
plans generals de la darrera generacio, junt a les noves formes de I'economia productiva que
es desenvolupen a linterior de la ciutat consolidada, fan necessari un replanteig global
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d'aquestes illes inicialment qualificades de sdl industrial pel vigent Pla General
que en general recollien la major part dels plans generals dels vuitanta amb aquﬁa
de regular el sol en la que alla on hi havia una activitat productiva es qualificava d'industria
urbana, pero que amb el nou marc de referéncia precisen d'un tractament més obert i flexible
que possibiliti desenvolupar tot el seu potencial latent de transformacio interior.

Altrament, aquestes peces son l'espai idoni per una millora i esponjament d'aquesta ciutat
atapelida de construccions i de carrers estrets amb poques peces destinades a espais lliures o
equipaments de l'escala de la ciutat de Terrassa. No es tractaria, doncs, de definir tan sols
unes condicions juridiques que legitimessin la transformacié d'aquests sols actualment
industrials, siné que la proposta hauria d'avaluar, ordenar i regular l'equilibri necessari
d'aquesta nova ciutat i les aportacions que en termes d'usos, activitats i cessions de sol s'han
de desenvolupar en aquests futurs sectors de planejament.

Inicialment I'ambit de treball es proposa fins la franja que comprén el llavis de l'antiga
carretera de Monfcada, estenent aquesta primera delimitacié a les arees frontereres del barri
segle XX, en especial a la part més propera a la Rambla.

Per la seva part en la memoria del Pla General vigent, i al respecte de les arees de millora urbana
ja es manifestava el seglent:

“La recuperacié de l'espai col-lectiu en la ciutat existent consolidada com en el cas de
Terrassa, comporta la necessitat d'intervenir en certs espais estratégics ja construits, pero
que per les seves caracteristiques, admeten operacions puntuals de renovacio, que
signifiquen millores qualitatives en el teixit urba, a partir de la dotacié d’espais publics,
aparcaments, nou sostre residencial i comercial, amb efectes regeneradors en els espais
proxims i potenciadors del caracter i abast del cenire”

“Pel procés de formacié de la ciutat, i la seva estructura actual, sén les grans implantacions
industrials antigues, els espais més adients per a acollir aquest procés renovador de
requalificacié”

L'Ajuntament de Terrassa, en els darrers anys, conscients d'aquesta situacio, ha iniciat i portat a
terme un seguit d'actuacions encaminades a una doble finalitat: per una part consolidar un model
de renovacié a partir de la definicid6 d’aquestes arees de millora urbana i per una altra part la
recuperacié del patrimoni a partir de I'adquisici6 d'alguna d'aquestes peces industrials existents al
Pintern del nucli consolidat i més especificament del quadrat central.

En concret la “modificacié puntual del Pla General d’Ordenacié en I'ambit delimitat per la carretera
de Montcada, carretera de Rubi, carrer d'en Prim i Plaga de la Terrassa Industrial”, va ser
aprovada definitivament per la Comissié Provincial d'Urbanisme, en sessi6 de 21 de juliol de 1999,
i en la mateixa, ja es plantejava la modificacié d’'una part del teixit industrial dintre d'un context mes
ampli com el de la revisit del Pla General.

Concretament els objectius proposats en la present modificacio puntual seran els seglents:
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- Delimitar una nova figura de desenvolupament del Pla que prenent com a refeféneig c:;-"
arees de millora urbana definides en el document del planejament vigent, es recon u}-}o Y?’
aquestes, un valor “central” que caracteritzaria i significaria aquests sectors respect

existents en I'actualitat, tot incorporant nous criteris d’ordenacié6 respecte la conservacio de les
edificacions patrimonials, la barreja necessaria d'usos en les arees centrals de la ciutat, la

nova localitzacio dels espais lliures i la definicio de les noves determinacions que han de regir

la configuracio6 dels nous espais i noves arquitectures d’aquestes arees. Aquests nous sectors

els identificarem com “Arees centrals de millora urbana” ACMU.

S

- Ajustar el tragat de les alineacions assenyalades en el planejament vigent d’acord amb la
nova ordenacio proposada a l'intern de I'area del Vapor Gran.

- Modificar el Pla Especial del Patrimoni Historic-Arquitectonic-Ambiental en alld que fa
referéncia a la preservacié individualitzada d’una nau individual en concret la del carrer Portal
Nou, posant a la vegada en valor tot el conjunt fabril industrial del Vapor Gran, substituint
aquesta pega per altres construccions més simboliques i significatives per posicio i
arquitectura del Vapor Gran, i a la vegada incloure a l'inventari tot el complex del mateix vapor
i del vapor Roca Pous.

- Incorporar nous criteris respecte la catalogacié de les edificacions industrials que, a partir
d'un major coneixement de la realitat i de les construccions existents, facilitin I'adopcié de
mesures més ajustades encaminades a la millor preservacio, integracio i posta en valor
d'aquests elements patrimonials.

- Modificar la qualificaci6 urbanistica d'una petita porcié de sdl qualificat d'industrial en illa
tancada, clau A8, a zona d'eixample, clau A2, donades les condicions de posicié i tamany
d'aquesta pega de sol un cop definida, per condicions d'estratégia i oportunitat, la nova area
de renovaci6 central del Vapor Gran.

- Determinar el nou marc de cessions, edificabilitats i condicions d’edificacié als que s’han de
subjectar aquestes arees centrals de millora urbana en funcié de les preexisténcies
arquitectdniques patrimonials i de les majors carregues que es puguin derivar dels nous
processos de planejament que es defineixen.

- Definir i precisar les condicions d'edificacio a les que s’han de subjectar les potencials
construccions que es realitzin sobre el passatge que existeix dintre de la parcella del Vapor
Gran i al fons de les parcelles que donen front al carrer de la Rutlla entre els carrers de Marti
Alegre i el carrer del Portal Nou.

JTTH Generalitat de Catalunya
(ﬁﬂ) Departament de Politica Territorial
ALY i Obres Publiques

Comissio d'Urbanisme de Catalunya
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2. Justificacio legal del procediment i contingut legal de la modificacié.

La present tramitacié pel seu contingut i abast de la regulacié que proposa, no altera I'estructura
general i organica definida en el Pla General d’'Ordenaci6 de Terrassa i no s'inclou en els suposits
de Revisi6 de Planejament General definits en l'art. 5 de les Normes Urbanistiques del Pla
General:

“Art. 5 Revisio

1. La revisi6 global del Pla General serd procedent quan es produeixi algun dels suposits

seglents:

a. Quan s'hagin complert 16 anys de vigéncia.

b. En aprovar-se un Pla Director Territorial de Coordinacio, que afecti el terme municipal de
Terrassa.

¢. Quan s'hagi urbanitzat completament el seixanta per cent del sdl urbanitzable total
programat o no programat.

2. El projecte de revisié es tramitara d'acord amb el procediment establert per a I'aprovacio del Pla
General, i incorporara els estudis macro-urbanistics que justifiquin les propostes i demostrin el
manteniment de l'equilibri entre activitats, residéncia, equipaments i espais lliures.”

ni en els supodsits definits en l'art 73 del Text Refés Catala dels textos legals vigents a Catalunya en
matéria de legislacio urbanistica 1/1990 que es refereix a les circumstancies necessaries per la
Revisio del Planejament que s'estableixen en el nimero 1 de l'article 23 del mateix Decret:

“Art. 73

Els Plans Generals Municipals d'Ordenacié es revisaran en el termini que en aquests s'assenyali
i, en tot cas, quan es presentin les circumstancies que s’estableixen a I'epigraf ) del nim 23
d'aquesta Llei.

2. Quan les circumstancies ho exigeixin, el Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques,
previ informe de la Comissié d'Urbanisme de Catalunya, podra ordenar la revisié dels Plans
Generals d'Ordenacio, prévia audiéncia a les Entitats locals afectades, o acordar-la a instancia
de les mateixes o de les entitats Urbanistiques especials o dels Departaments interessats.

3. La revisi6 del planejament general, qualsevol que sigui l'instrument que n'és objecte, s'ha de fer
mitjangant la formulacio, la tramitacié i aprovacié d'un pla general o d'una norma subsidiaria,
segons la figura oportuna per les condicions urbanistiques de I'ambit territorial.

La present modificacid també s'ajusta al contingut de les determinacions establertes en I'article 6
del Pla General d'Ordenaci6é de Terrassa sobre modificacions del Pla General.

Art. 6 Modificacié

1. Es podra modificar el Pla General en els supdsits previstos a la Llei. La coheréncia del projecte
de modificacié amb les previsions del Pla General s'haura de justificar expressament.

2. El projecte de modificacié del Pla General haura de tenir sempre el grau de precisi6 propia del
Pla General.

3. D'ésser necessari, el projecte de modificacio haura de complir les prescripcions de I'art. 159 del

Reglament, pel que fa a I'aprofitament mig. |

oy FL’L“T’-K’!’S'W‘IM‘M
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4. Els projectes de modificacid es tramitaran segons el que estableixen els arlich;Q i
Llei del Soli 161 del Reglament de Planejament. °

D'acord amb aixd correspon la tramitacié de la present modificacio del Pla General ccﬁ |p
adequat per establir les noves regulacions. La tramitacié de la mateixa s'estara a allo que
I'art 75 de I'esmentada Llei Catalana de regulacié urbanistica:

e

Article 75:

1. Les modificacions de qualsevol dels elements dels plans, projectes, programes, normes i
ordenances se subjectaran a les mateixes disposicions enunciades per a la seva formacid.

2. No obstant aix0, quan la modificacié tendeixi a incrementar el volum edificable d'una zona, es
requerira per aprovar-la la previsié dels majors espais lliures que requereixi 'augment de la
densitat de poblaci6.”

El punt tercer i Ultim de I'article 23 de I'esmentada llei es refereix als documents que conformen un
Pla General i que son els que segueixen a continuacio:

- Meméria i estudis complementaris

- Planols d'informacié i ordenacié urbanistica del territori
- Normes urbanistiques

- Programa d'actuacié

- Estudi econdmic i financer

El que es tramita en la present modificacié, respecte el Pla General, son modificacions puntuals de
dos dels cinc documents esmentats anteriorment:

1. Modificacions puntuals dels planols d'ordenacié urbanistica del territori
2. Mcdificacions puntuals de les normes urbanistiques

La documentacié que conté aquest expedient de modificacio és la justa i necessaria, dins del marc
de modificacié dels documents existents del Pla General vigent.

Respecte el Pla Especial de Proteccié del Patrimoni Historic-Arquitectonic-Ambiental de Terrassa
en els article 7 i 12 del mateix document s’estableixen les condicions que han de regir per la
modificacié d'aquest document i el procediment per la inclusié en el cataleg d'algun edifici o
element. D'acord amb aquestes determinacions, el present document incorpora la necessaria
documentacio6 per la seva modificacié puntual.

ament ce Politica Territorial
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3. Delimitacié de I'ambit objecte de la modificacio.

L'ambit d'aquesta modificacié és el que resulta de I'area urbana delimitada per:

- al'oest, segons una linia poligonal que inclou: en la part superior, s’inclouen les parcel-les
que resulten afectades per I'ordenaci6 de I'edificabilitat scbre el passatge del Vapor Gran;
en la part central pel Iimit de la zona A7 i les parcel-les del carrer Sant Genis properes a la
zona A7 i en la part inferior el limit de la zona industrial.

- alnord, amb el carrer Portal Nou,

- alest, amb el carrer Baldrich

al sud, amb el carrer de Sant Marian

La superficie total inclosa dintre de I'ambit de planejament és de 48.101m2., tal i com s'assenyala
en els planols que acompanyen la cartografia del document.
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4. Documents d'informacio Comissié d’'Urbanisme de Catalunya

RASSH
En els documents cartografics adjunts a la present modificacid puntual i en les fotograﬁesﬂés
segueixen a continuaci6 es mostra I'estat actual del sector dins de I'ambit de la modificacié puntual
sobre topografic digital.

De la lectura daquests planols i de les fotografies que s'acompanyen, les principals
caracteristiques es descriuen a continuacioé:

1. Topograficament I'ambit de la modificacié incorpora un sector inclinat en el sentit
longitudinal, amb diferéncies topografiques d’aproximadament 13 metres coincidint amb la
traga del carrer Baldrich i els seus encreuaments a la part més elevada amb carrer Portal
Nou i la part més baixa amb el carrer de Sant Marian. En el sentit transversal el sector ¢s
quasi planer, encara que les parts de cotes topografiques més baixes coincideixen amb el
punt de contacte entre la parcel-la del Vapor Gran i el fons de les parcelles del carrer de
la Rutlla, lloc per on antigament passava l'escorrentia de laigua, que canalitzada
alimentava el Vapor Gran.

2. Pel que fa a I'estructura de la propietat del sol, les propietats incloses dintre de I'ambit de
la modificacid presenta caracteristiques molt diferenciades en funcié de la seva posicio i
dels usos que contenen. Per una part les parcel-les, residencials, que donen front al
carrer de la Rutlla i les que donen front al carrer Sant Genis, sén parcel-les allargassades,
amb fondaries, en les del front de la Rutlla superiors a 70mts de fondaria, i de 20 mts en
el front del carrer Sant Genis. En tots dos casos les amplades, son més variables,
dominant pero les parcelles entre 5 i 6 mts d'amplada. Per l'altra part les parcel-les que
anteriorment es destinaven a activitats industrials, sén d’'una gran dimensi6, tal i com
succeeix en el conjunt de la ciutat i més particularment en aquest cas, ja que la dimensio
del Vapor Gran és significativament diferencial respecte els altres vapors d'aquesta
naturalesa. Al respecte de la propietat també en aquest cas les parcelles residencials
corresponen a propietaris diferents mentre que les parcel-les industrials son totes dues
dels mateixos propietaris.

3. Els usos i activitats incloses dintre de I'ambit de la modificacié puntual es podrien
classificar en tres grans conjunts: en primer lloc els residencials amb activitat comercial en
la planta baixa que son els que estan presents en les parcel-les amb front al carrer de la
Rutlla i el carrer Sant Genis; en segon lloc algunes activitats disperses que encara resten
dintre dels vapors: una botiga de mobles, centres de tallers de disminuits, i altres sobre tot
localitzades en les naus situades en llocs propers al carrer de Portal nou; i en darrer lloc
els locals sense activitat que sén els majoritaris en el conjunt de les parcel-les industrials,
tot i que encara resta pel mig alguna parcella amb habitatges amb residents mesclats
dintre de I'actual zona industrial

4. Pel que fa a les algades de I'edificacié i nombre maxim de plantes, majoritariament son
construccions de planta baixa i planta baixa més una o dues plantes pis. Aquesta condicié
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es dona tant en les construccions residencials com en les industrials. Respe?a &_gs s 5
tltimes, destaca per sobre de la resta la volumetria del Vapor Gran, que a la dinfepsio e_n?\.

planta s'afegeix una algada, que si bé en nombre de plantes correspon a planta
dues plantes pis, pel que respecta a l'algada arriba a dimensions properes als 15 metres
d'al¢ada.

\
5. El Vapor Gran, d'acord amb la documentacié inclosa en el llibre "Guia Industrial de

Tarrasa” elaborada per Francisco Giralt Serra, I'any 1900, fou construida I'any 1857, per
la societat comandataria de “Jose Mauri y Compafiia”, era propietat de la Societat
Anodnima “La Auxiliar Tarrasense” que regeix des de l'abril de 1881. Segons el mateix
libre: “Esta casa se dedica desde su fundacién exclusivamente a producir fuerza motriz
que tiene arrendada a varios industriales entre los que se cuentan los sefiores J.Prat e
hijos, Fontanals i Compaiia, Ballver i Compaiiia, Domingo Domingo, Magin Matalonga,
Mallol y Duffor, Matari y Salallasera, Domingo Hermanos y Boguiia, Astals y Comparifa,
Altisen y Compaiiia, J. Gibért, Cristobal Llobéras y otros"."En 1859 se inauguraron las
tareas fabriles en el grandioso edificio conocido por Vapor Gran o AUXILIAR
TARRASENSE bajo la razén social de los Sres Lazaro Ullés y Comparila, cuya sobérbia
construccion i vastas proporciones admiran cuantos lo visitan”. “Pocos afos despues, en
1863, funcionaron por primera vez en Terrasa en el grandioso vapor Auxiliar Terrasense
recientemente construido, los primeros telares mecanicos, cuyos introductores tuvieron
mas tarde que abanddnarlos, hasta que, debidamente reformados se instalaron de
nuevamente en mayor numero por los sefiores Oliart Hermanos en el mes de Abril de
1864"

6. Imatges 1i 2. Corresponen a dues imatges aéries que mostren la localitzacid del conjunt
del Vapor Gran dintre de I'entramat de les construccions i el parcel-lari del casc antic. En
les dues imatges es pot apreciar el domini i major significacié de la nau central del Vapor
Gran que sobresurt a la resta de construccions industrials del seu entorn. Aquest cos
central correspon a la primera implantacio original del vapor, que es pot datar
aproximadament cap a 1855. A partir d'aquest primer assentament es construeixen les
naus laterals situades amb una posicio transversal respecte el primer edifici fabril. En els
annexes es pot apreciar en la diferent documentacioé histérica de la cartografia de la ciutat
la representacio quasi cronologica del conjunt del Vapor Gran.

7. Imatges 3, 4 i 5. La imatge 4 correspon a la xemeneia del vapor Roca Pous, relacionada
en el Pla Especial de Proteccid del Patrimoni Historic-Arquitectonic-Ambiental de
Terrassa, dintre del volum 6, cataleg d'elements d'interés, historic-artistic, i més
concretament en la fitxa S16 “xemeneia de Roca i Pous”, de la que s’adjunta la fotocopia
al final d’'aquest document. Les imatges 3 i 5 corresponen a les edificacions transversals
situades en la part superior de la nau central del Vapor Gran. En la imatge 5 s'aprecia una
edificacié de planta baixa amb coberta de volta que relacionava I'edificacio principal de la
nau gran amb les edificacions posteriors que es collocaren transversalment al mateix
vapor i seguint la direcci¢ del carrer Portal Nou. En la documentacié de la propietat es pot
comprovar com el conjunt del Vapor Gran identifica dues fases clares de la seva formacié:
la primera que inclouria la propia nau central, i la segona les edificacions localitzades en la
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part superior que correspondria a les edificacions aixecades segons l'orientat&d

Portal Nou. ?‘

8. Imatges 6 i 7. Correspon a l'edificacié de les oficines principals del Vapor Gran’j?.é‘g? o
que hi havia la campana central d'aquesta edificaci6. Es tracta d'una construccid
d’aproximadament 10 per 15 metres de longitud, i d'una algada de planta baixa i dues
plantes pis, situat frontalment al carrer de Marti Alegre, i del que s'adjunten els planols en
del seu aixecament en la documentacié grafica d'aquest document.

9. Imatges 8 i 9. Correspon a dues imatges de la nau central del Vapor Gran, la primera al
tester que dona front al carrer Sant Genls, i que permet contemplar tota la dimensio de la
seccio d'aquesta edificacié. La métrica de la mateixa posa de relleu la importancia d'un
edifici que té quasi 115 metres de longitud, una amplada de poc mes de 20 metres i una
alcada que en el punt més alt del carener arriba als 17 metres de longitud. La segona
imatge correspon a un interior diafan d'aquesta nau central del Vapor Gran, en la que pot
apreciar el conjunt de I'estructura dels pilars de fosa que sostenen els forjats de voltes de
les plantes primera i segona.

10. Imatges 10 i 11. La imatge 10 correspon a la fagana de la nau que fa front a la vorera nord
del carrer Sant Genis, i sobre la que es proposa mantenir aquesta condicid d'imatge
industrial i productiva que donaria front al nou espai de la plaga dels vapors. La imatge 11
és una imatge interior del vapor Roca Pous, que permet veure les encavallades actuals i
I'estructura dels pilars de fosa. L'estat de conservacid d'aquesta edificacié és molt
deficitari, ja que els pilars exteriors presenten desploms significatius de la seva verticalitat,
i la part de la coberta esta en un estat irrecuperable.

11. Imatges 12 i 13. Les dues imatges corresponen a vistes exterior i interior de la fabrica “La
Auxiliar Tarrasense” recollida en el cataleg dels edificis d'interés historic-artistic del Pla
Especial de Protecci6 del Patrimoni en la fitxa F.3, en la que es fa la descripcié d'una
edificacié industrial que presenta dues alineacions diferents, una seguint els passatges
interiors i I'altra, de més haixa algada segons l'alineacio del carrer Portal Nou. La fitxa del
cataleg s'adjunta al final d'aquest document.

Altrament en els annexes d'aguesta modificacié s'inclouen diferents documents planimeétrics i
cartografics sobre el conjunt de les construccions del Vapor Gran. En I'annex 1, s'adjunten els
diferents aixecaments cartografics de les edificacions patrimonials i de l'inventari, realitzats
expressament per aquesta modificacio puntual. En I'annex 2, es reprodueix la documentacio
existent a l'arxiu municipal d'aquelles construccions de les que s’ha localitzat informacio
grafica al respecte de la sollicitud d'obres o altres informacions existents. Finalment en
I'annex 3, s'adjunta una reduida reproduccié de cartografia historica de la ciutat, en especial
aquella en la que es permet identificar alguna de les fases de construccio del Vapor Gran.
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5.1 El Pla General Municipal d’Ordenacié Urbana

El Pla General vigent determina per aquest ambit delimitat entre els carrers de la Rutlla, Portal
Nou, Baldrich i Sant Marian les seguents qualificacions:

- Zona de casc antic. Clau A1

- Zona d'eixample. Clau A2

- Sectors de Pla Especial de Millora Urbana. Clau A7
- Zona industrial en illa tancada. Clau A8

Les determinacions establertes en les normes urbanistiques del planejament vigent per les zones
A1, A2 i A8, aixi com les condicions de regulacié del sistema viari, no varien en la present
modificacid puntual, ja que sobre aquestes zones tan sols es produeixen modificacions de tipus
fisic i que afecten a la localitzacio de les mateixes.

Les Normes Urbanistiques vigents del Pla General de Terrassa a la zona dels sectors de Pla
Especial de Millora Urbana en I'ambit de la present modificacié son les segtlients:

Secci6 vuitena. Sectors del Pla Especial de Millora Urbana (A7)

Art. 122, Definicio.

1. Comprén els sectors de sol urba en els quals es proposa modificar els usos ubicats per ser
inadequats als fins de millora urbana general i amb la finalitat d'assolir mitjangant ordenacions
fisiques puntuals i particulars, reserves de sol que modernitzant la ciutat millorin I'entorn urba
creant nous espais lliures per a dotacions i equipaments i estacionaments, i al propi temps no
alterin l'equilibri de les intensitats edificables. Aquesta millora s'establira per mitja del Pla
Especial de Millora Urbana redactat per a cada sector i tramitat en el seu contingut i efectes,
de conformitat amb els Plans Especials regulats a I'article 22 de la Llei del Sol.

2. Aquests plans:

a. Fixaran les alineacions i rasants dels carrers, necessaris per completar els teixits urbans
adjacents,

b. Reservaran espais lliures per a places i jardins o per a dotacions publiques en proporcié a
llurs previsions, i

¢. Reordenaran el volum edificable i la parcel-lacié de manera que garanteixin: 'adaptacid al
lloc; una disposicio fisica clara, places i carrers congruents amb |'activitat admesa i amb el seu
emplagament urba, condicions d'uniformitat dels volums i composicié dels espais publics,
escala i sentit dels espais lliures i dels elements d'aguests, principalment de la disposicié de
I'arbrat.

3. Les reserves minimes a delimitar per a jardins i dotacions docents es faran en funcié de les
caracteristiques del lloc o dels déficits del sector més ampli en qué s'inscriu I'ambit del Pla,
essent com a minim del 30% i del 50% per als tipus | i Il respectivament, sense que per la
petita dimensid dels sectors es faci una previsioé tancada i rigida quant a la finalitat concreta.
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5. Aquests sectors seran objecte de remodelaci ateses, bé la inadequacid de les velles
estructures en ells construides, principalment industrials, bé la recerca de singularitat
d'ordenaci6 en el cas dels emplagaments més petits. Als sectors de major extensio, ocupats
anteriorment per vapors, els criteris que al mateix temps que permeten el canvi en condicions
de modernitat sense subjectar-se a estrets carrers i a edificacié semblant a la dels nuclis vells,
resolen la incongruéncia del gran pes dels espais lliures a linterior de lilla, respecte al
perimetre dels carrers. No obstant, les algades maximes fixades garanteixen la
correspondéncia de les noves edificacions amb aquelles dels sectors adjacents, tot creant els
nous espais lliures o dotacions que de forma efectiva espongessin el teixit urba i, sota certes
condicions, resolguin déficits d'estacionament al servei del comerg central o dels residents
establerts al nucli vell.

Art. 123 Enumeracié dels sectors objecte del Pla Especial de Millora Urbana

El Pla General ha delimitat com a sector d'obligat Pla Especial de Millora Urbana, els sectors
que per a cada tipus d'intensitat a continuacit es relacionen:

TIPUS I
Codi Nom del sector Extensio Reserva cessions | Objecte | Algada maxima
4 Vapor Gran 26.618 50 % Jardi B+3

Art. 124 Edificabilitat

L'edificabilitat bruta o sectorial es defineix per a cada sector d'acord amb els limits fixats per
als tipus | i ll. El desglossament en tipus es fa en funcié de les grandaries de l'actuacio,
corregint-se l'edificabilitat atés el seu caracter brut, a fi d'obviar la necessitat de carrers en les
actuacions per sota dels 8.000 m? de sdl.

1. L'edificabilitat sectorial en I'ambit del Pla Especial de tipus |, sera d'u coma cinquanta
metres quadrats de sostre per metre quadrat de sol (1,50 m*¥m?), dels quals només u coma
vint metres quadrats de sostre per metre quadrat de sol (1,20 m*¥m?) podran adscriure's
directament a usos d'habitatge.

2. L'index d'edificabilitat sectorial en I'ambit del Pla Especial de tipus Il, sera d'u coma vint
metres quadrats de sostre per metre quadrat de sol (1,20 m*m?), fixant-se un metre quadrat
de sostre per metre quadrat de sol (1 m¥m?) per a usos d'habitatge. Aquesta condici¢ de sol
per habitatge també sera d'aplicacié a la Unitat d'Actuacié Terrassa Industrial.

Art. 125 Tipus d'ordenacié

El tipus d'ordenacié sera el de volumetria especifica, amb prévia composicio de volums i
sense que aixo obligui a preveure i a fixar parcel-les iguals on es pugui edificar ailladament i
independent d'altri.

Art. 126 Nombre maxim d'habitatges referit a la superficie total de la unitat d'actuacié

En el tipus | la densitat maxima d'habitatges sera, pel que fa al sector, de cent vint habitatges
per hectarea (120 hab/ha). Al tipus |l la densitat maxima sera de cent habitatges per heclarea
(100 hab/ha).

Art. 127 Quanties minimes de les reserves de sol d'(is public de cessio obligatoria

1. Els Plans Especials dels sectors de Millora Urbana tipus | fixaran obligatériament una
reserva de sol del 30% del sector per a places, jardins o dotacions conforme a la destinacio
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2. Als sectors Tipus Il, la reserva de sol sera variable i en funcié de la forma de I'ambit, volums
i relacié urbana amb les edificacions annexes.

Els percentatges minims seran del 50% i s'assenyalen a la Taula.

3. Complimentades les reserves indicades per les Normes al Pla Especial, |a resta de reserves
de sol lliure a preveure, o el que es preveiés de més per rad de linterés col.lectiu o de les
exigéncies de 'ordenacid, es faran per llur desti comu, responent a criteris de preferéncia ans
de localitzacié residual.

4. Quan per la dimensié del Pla Especial i estat d'execucidé de la urbanitzacié voltant, aquesta
ja estigui executada i sigui suficient, no caldra fer especials previsions per a vials, sempre que
es garanteixi |'accés public a les edificacions. Les reserves de sol per a places i jardins
podrien ser objecte de concessidé administrativa per a aparcaments soterranis, essent la
concessid per un maxim de 25 anys i amb preferéncia per al titular que cedi el sdl al patrimoni
municipal. Aquesta concessié garantira la plantacié d'arbrat sobre els pilars del soterrani i amb
un gruix de terres, degudament drenades, si més no d'un metre de gruix.

Art. 128 Condicions d'us
Les condicions d'Us seran les seglents:
1. Habitatge. Es permés el plurifamiliar i l'unifamiliar.
2. Residencial. Es admes.
3. Comercial. Es admés.

4. Oficines. S6n admeses amb subjeccié de les regles seglents: als sectors tipus | i ll, en
edificis independents i en locals que no ultrapassin un maxim de 25% de la superficie de
sostre edificable a cada parcel-la. Son admesos els despatxos de professionals lliberals sense
limitacio.

5. Sanitari. Sén admesos els usos sanitaris en establimenits de més de cinquanta (50) llits, en
parcelles de més de dotze mil metres quadrats (12.000 m?) de superficie. En parcel-les
inferiors s6n admesos en establiments d'un maxim de capacitat de cinquanta (50)llits.

6. Recreatiu. Es admés amb les limitacions establertes a l'article 288.
7. Esportiu. Es admés sense restriccions.

8. Educatiu. Es admés.

9. Religi6s i cultural. Es admés.

10. Restauracié. Es admés.

11. Camping. No és admés.

12. Abocador. No és admés.

13, Garatge, aparcament | estacionament. Es admés.

14, Extractiu. No és admés.

15. Industrial. Sén admeses les indlstries de 1a categoria en situacions 1a, 1b, 2a, 2b i 2¢; i
les de 2a categoria en situacions 2a, 2b i 2c.

Les estacions de servei i 'emmagatzematge de carburants sén admesos, amb les limitacions
establertes als articles 271.6.2 i 271.6.3, sempre i quan la seva superficie no superi els tres-
cents metres quadrats (300 m?) i estiguin separats com a minim vint-i-cinc metres (25 m) de
qualsevol edificacié.

Altrament la regulaci6 vigent de les condicions d’edificacio en els passatges ve regulada en el Pla
General vigent de la seglient manera:

Art. 246 Fondaria edificable
1. La fondaria edificable es delimita per la linia de la fagana i la linia posterior d'edificacio......

Ajuntament de Terrassa. Geréncia d'Urbanisme. Oficina del Pla 19



H

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL TERRASSA A L'AREA CENTRAL DEL VAPOR GRAN

F\UNT

]
10. Els passatges situats a 'espai interior d'illa es podran edificar a una algada reg ora deﬁu
sis coma seixanta metres (6,60 m) o, com a maxim, de planta baixa i una planta pis{gye, gman v
sigui el cas, es retirara de l'alineacié del passatge a distancia de jardi o pati que es mﬁﬁtlngm ;; ',!
La profunditat maxima edificable sera de dotze metres (12 m) sempre que no ultraﬁa sifa
meitat de la distancia que hi ha entre I'alineacié de l'edificacié del passatge i lallneaclé{ﬂd{ QS
respectiu espai lliure interior d'illa.
Les determinacions urbanistiques vigents en relacié a I'ordenacio fisica en I'ambit de la present
Modificacio es reflecteixen en el planol del Pla general vigent a escala 1:1.000 que acompanyen
aquest document.
5.2. El Pla Especial de Proteccio del Patrimoni Histéric-Arquitectonic-Ambiental
En funcié de la seva situacid normativa, els elements que son objecte de proteccié en el Pla
Especial del Patrimoni es classifiquen en quatre apartats:
- Edificis i elements arquitectonics d'interés historico-artistic.
Car—— Al

Departament de Polftica Territorial

- Restes i vestigis arqueologics. q“ “’a Generalitat de Catalunya

- Arees urbanistiques d'interés ambiental. i Obres Publiques

Comissié d'Urbanisme de Catalunya

- Inventari d'edificis i elements d'interés documental. *

En els edificis i elements arquitectonics d'interés historico-artistic, s’inclouen de forma ordenada i
sistematitzada els edificis i elements arquitectdnics representatius d'unes tipologies, sistemes
constructius o d'uns corrents estilistics dins d'una época determinada. En concret de les
construccions existents dintre de I'ambit de la modificacié s'inclou un edifici enquadrat en la clau F,
fabriques (vapors, quadres i naus) i que corresponen a edificacions de caracter industrial de gran
interés pels sistemes estructurals emprats, en especial les cobertes amb voltes de maé de pla.

Dintre també de I'ambit de la modificacié existeix un element singular, clau S del Pla Especial, en
concret la xemeneia del vapor Roca i Pous. Les xemeneies, d'acord amb el Pla Especial, per la
seva algada tenen la consideracio de fites visuals dins de la ciutat i a la vegada son testimonis que
identifiquen la ciutat amb el seu passat industrial.

Pel que respecta als edificis i elements arquitectdnics d'interés histdrico-artistic, en la present
medificacid del Pla General, s'inclouen dos construccions: en primer lloc les naus industrials de la
fabrica “La Auxiliar Terrasense”, situada al carrer portal Nou 36-40 i identificada amb la fitxa F.3 de
la que s’adjunten fotocopies en I'annex d'aquest document; en segon lloc la xemeneia del vapor
Roca i Pous, identificada amb la fitxa S16 i de la que també s'adjunten les fotocopies.

Tanmateix, i dintre de I'ambit de la modificacio, s'inclouen les arees urbanistiques d'interés
ambiental. Les arees urbanistiques d'interés ambiental, també anomenades ambients urbans,
vénen delimitades en els planols 3 i 4 del PE i s'engloben dins d'una zona central molt determinada
i que esta delimitada per la Rambla d'Egara, la linia del FFCC, el torrent de Vallparadis i la
carretera de Montcada. En concret el Pla Especial regula les edificacions dels jardins de la Zona
de Casc Antic (A.1), de forma que en coherencia amb el Pla General, es garanteixi el manteniment
i proteccié de jardins i patis, com elements basics de I'estructura urbana i edificatéria del centre
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historic. Dintre de les arees urbanistiques d'interés ambiental s’inclouen els patis de les parcg Ies '*
que fan front al carrer de la Rutlla i que limiten per la part posterior amb la finca del Vapor Gram:) ) c?

Finalment el Pla Especial defineix un Inventari d’edificis i elements d'interés documental, que estJE R
constituit per aquells elements no recollits en el Cataleg, i per tant no se'ls aplica cap tipus de
proteccio fisica i directa, malgrat el fet de tenir un cert interés. Aquests elements, tot i tenir un
relatiu interés, no van ser considerats catalogables en aquells moments per una serie de raons

- Valor secundari propi o complementari d'altres elements del Cataleg.
- Valor en funcio de la situacié en el context.

- Dificil actuacio i gestio. P — )
Generamal de Catalunya
“I artament de Pomica Territorial
A i Ogres Publiques
- Manca de perspectiva historica. Comissié d'Urbanisme de Catalunya

- Afectacid pel PGO.

De qualsevol manera, els elements de I'Inventari queden sotmesos a un minim control especificat
normativament. Amb [I'lnventari es pretén, d'altra banda, constituir un fons documental als efectes
d'arxiu historic o de possibles noves catalogacions, mitjangant els mecanismes establerts en el Pla
Especial.

Dels edificis que formen part de I'inventari no s'inclou cap mostra dintre de I'ambit de la present
modificacié, no obstant i d’acord amb el contingut de la mateixa en la part propositiva d'aquest
document s'estableix la necessitat que formen part de l'inventari la resta de les construccions
industrials que aqui no es cataloguen, perd que evidentment formen part d’un conjunt d'un alt valor
patrimonial.

El Pla Especial del Patrimoni preveu la possible modificacié de les formes d'actuacio i proteccio
dels elements catalogats. Aixi, l'article 7, sobre la “revisio, modificacié i complementacio” de les
Disposicions de Caracter General de les Normes de Proteccié, estableix: "No s'admetran
modificacions d'aquest Pla Especial que suposin la descatalogacié d'algun element Les
modificacions faran referéncia a les formes d'actuacié i proteccié dels elements. En tot cas s'estara
a allo que disposa I'art. 49 de la Llei del Sol".

El capitol Il de la normativa del Pla especial estableix la normativa dels elements catalogats.
D'acord amb la mateixa, per cada edifici es defineix una fitxa de Protecci6 i una fitxa de Situacio.
La primera té per objecte la definicio i determinaci6 de les parts de I'element que s'han de
preservar, els ambits de proteccio, la definici6 i determinacié dels entorns dels elements catalogats
i la definicié i determinacié de totes les intervencions previstes a realitzar en els elements
catalogats, aixi com la regulacié de les seves activitats. La segona conté ['emplagament
particularitzat de cada element catalogat, on s'identifica I'element i on també es grafia I'entorn
afectat. Concretament pel que fa a la nau de “La Auxiliar Terrasense” el cataleg determina el
seglent:
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NORMATIVA DEL PGO:  a7/4 AMU del Vapor Gran
AMBIT DE PROTECCIO:
Nau nord (amb fagana al carrer Portal Nou) del Vapor Gran.

EXTERIOR:

- Volum general de la nau.
- Cobertes de voltes de cand i teula arab: forma i materials.
- Lluernaris a voltes de cané seguit.

- Faganes: composicio i textura. Fusteria de finestrals de fusta i dibuix estructura metal-lica a
plantes pis. Es permetra obrir portals nous sempre que s'incloguin dintre els finestrals existents i
la seva necessitat quedi justificada.

INTERIOR:

- Estructura portant de pilars de fosa, jasseres metal-liques, voltes de cand seguit | cavalls de
fusta.

INTERVENCIONS NECESSARIES:

- Neteja de tortugades, reparacié de coberta i supressioé d'envans de maé a finestres de fagana
carrer Portal Nou.

ENTORN: zfﬂm Generalitat de Catalunya
0. M

Departament de Politica Territorial
i Obres Publiques

Recinte del Vapor Gran delimitat com a A7/4 en PG
Comissié d'Urbanisme de Catalunya

NORMATIVA
El Pla Especial de Millora Urbana contemplara les seglients prescripcions:
- Manteniment del carrer d'accés al Vapor Gran, des del Portal Nou.
- Manteniment del carrer auxiliar de servei que déna accés a la nau protegida per la fagana Sud.

- Edificabilitat en illa tancada en el tram que resta des de la nau fins al carrer Baldric, per tal de
donar continuitat a la fagana del Portal Nou.

- Contemplar la possibilitat de mantenir les dues naus successives i paral-leles, o en cas de
substitucio, reedificar aquests volums.

PROPOSTES D'ACTUACIO:

Eliminacio d'afegits a fagana Sud, restauracié de fusteria de finestrals i substitucié de plastics per
vidres.

Restauracio d'estucs de fagana.

Canvi porta practicada a fagana al carrer Portal Nou per una altra que s'integri dins dels forats
existents.

Per la seva part, en els articles 27, 28 i 29 del Pla Especial, es determinen el régim general de les
actuacions, el tipus d’actuacions en els elements catalogats i les actuacions en els entorns dels
elements catalogats que potencialment es poden realitzar.

Respecte la xemeneia del vapor Roca Pous, el Pla Especial de Proteccié del Patrimoni, estableix
les mesures necessaries que garanteixin la seva conservacid i demés determinacions
complementaries que no sén objecte de modificacié en aquest document de planejament
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En el capitol IV del Pla Especial s'estableix la normativa corresponent als ambients urbans, qtir E\\P é
objectiu és el de regular les intervencions que s'esdevinguin, preservant-hi els valors d t' njuRt) cg’-’
que els caracteritzen. En concret sobre els jardins de la zona del casc antic en les Particle 43 dd'l R?.."’
normes del Pla Especial de Proteccié del Patrimoni s’estableix el segtent:

NORMES D'APLICACIO EN ELS JARDINS DE LA ZONA CASC ANTIC

1.- En el planol nim 4, anomenat "Delimitacié dels Ambients Urbans protegits en les zones de
Casc Antic i Eixample de la Creu Gran", es grafien els jardins i patis de la zona de Casc Antic.

2.- Tots els patis i jardins oberts sobre el carrer seran d'obligada conservacid, i no seran
edificables en conseqiiéncia.

3.- Els jardins i patis de I'espai interior d'illa seran edificables unicament amb pavellons auxiliars
emplagats al fons de la parcel-la que no ocupin mes del 30% de l'espai lliure interior i sense que
en-cap cas superin els trenta metres quadrats (30 m2) d'ocupacié en planta, ni els 3,50 m.
d'algada.

4.- En el supodsit del punt anterior, si 'edificaci6 auxiliar projectada afectés en algun element de la
vegetacié o arbrat, del pati o jardi protegit, es podra desplagar el seu emplagament a fi de
preservar els elements esmentats.

5.- En les sollicituds de llicéncia d'edificacio per a construccions de nova planta, reforma o
ampliacié en una parcella on existeixi un jardi o pati protegit, o en la parcel'la veina, s’adjuntara a
la sollicitud la descripcio literal i grafica de les caracteristiques formals i vegetals dels elements
existents, i es justificara el respecte | manteniment dels elements protegits.

6.- Les parets de tanca dels jardins o patis amb fagana al carrer tindran el mateix tractament
d'acabat que les faganes de 'edifici al que pertanyin.

Finalment en el capitol V es regula la normativa d'aplicacio als edificis i elements inclosos en
l'inventari, i més concretament en larticle 52 es regulen les actuacions possibles en els elements
del l'inventari:

ACTUACIONS EN ELS ELEMENTS DE L'INVENTARI

1. En els elements de I'Inventari es podran fer tot tipus d'obres, si bé aquestes es controlaran de
manera especial.

2. Les obres de millora i realgament d'aquests elements gaudiran dels beneficis establerts en els
apartats 4.2.6 i 4.3.2 del Programa Municipal d'Actuacié d'aquest Pla Especial, sempre i quan les
obres no alterin ni desvirtuen els valors que els caracteritza.

3.. En la petici6 de la llicéncia d'enderroc dels elements de l'Inventari sera exigible la segient
documentacio:

- identificacié CLAU de I'Inventari.

- memoria descriptiva i constructiva de I'element a enderrocar, amb justificacié expressa de
la necessitat de les obres a realitzar

- planols a escala minima 1/100 de plantes, algats i seccions de I'element i detalls
constructius i ornamentals.

- fotografies de I'element, faganes, interior, caixa d'escala i detalls.

- relacid d'elements constructius o artistics d'interés aprofitables, que passaran a propietat
municipal o reutilitzats en el nou edifici.

4 Generalitat de Catalunya
1) Do artament de Politica Territorial

M1 i Obres Publiques

Comissié d'Urbanisme de Catalunya
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1T Generalitat de Catalunya .&\f\ : M
@ Departament de Polltica Territorial Y W 6’.”
MALzl i Obres Publiques < A
6. Modificacié que es proposa. Comissid d'Urbanisme de Catalunya § B

)
o 2 &
Segons el punt 2 d'aquest document les modificacions que es proposen son de “dos;.tip “
modificacions puntuals dels planocls d'ordenacié i modificacions puntuals de les nomPe
urbanfstiques. Tanmateix i dintre d'aquest apartat es realitza un subapartat per la justificaci6 més
concreta sobre I'augment de la densitat dintre de I'ambit de la modificacié puntual. Finalment, es
proposa la modificacié puntual d’aspectes concrets de Pla Especial de Protecci6 del Patrimoni.

6.1. Les modificacions dels planols d'ordenacid.

Segons el nou marc de referéncia de les condicions de l'entorn i els objectius d'aquesta
modificacié, definits a I'apartat primer d'aquest document, i pel que respecta als planols
d'ordenaci6 del Pla General d'Ordenacié de Terrassa es proposen les seglients modificacions:

A. Reajust del sistema viari

Es proposa reajustar les alineacions assenyalades en el sistema viari d'acord amb els nous
parametres que han de definir la nova ordenacié proposada dintre de I'ambit de la present
modificacié puntual. En concret es proposa:

- Corregir I'alineacié del carrer Sant Genis sobre les finques nams 7, 9, 11, 13 i 15, deixant
sense efecte l'afectacié actual donades les noves condicions de proteccid i manteniment de
l'edificacié del Vapor Gran i de la fagana del vapor que dona front al mateix carrer Sant Genis.

- Definir una major amplada en el carrer Portal Nou en coheréncia amb la major intensitat i
centralitat que aquest sector tindra amb el desenvolupament de les determinacions
establertes en aquest document

- Mantenir una amplada constant pel carrer Baldrich des del carrer Portal Nou fins el carrer de
Sant Marian, ampliant aixi la dimensié existent entre aquest i el carrer Sant Genis. Aquesta
ampliacié ve justificada pel paper de distribuidor que aquest carrer prendra amb la nova
centralitat del Vapor Gran.

- Ajustar les alineacions de les cantonades en funcié del nou ordenament viari general del
sector delimitat.

B. Definicié de les condicions d'edificacio del passatge existent.

Es defineixen les condicions de l'edificacié del passatge existent, que segons es reflexa en els
mateixos documents grafics, es tracta de localitzar una potencial edificacio al fons de les parcel-les
del carrer de la Rutlla i sobre al passatge que actualment ja hi ha en la parcel-la del Vapor Gran.
Aquesta nova edificacid tindra en general una fondaria edificable de 12 metres i una algada
edificable de planta baixa i una planta pis, amb una algada no superior a 6,60 metres, amb unes
condicions particulars de les parcel-les situades en els extrems del passatge. Concretament en la
part sud, al final del passatge, I'edificacio es separard un minim de 2,50mts de la paret mitgera per
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tal d'integrar-se millor i respectar el domini visual de I'edificacié recentment executada. art A{(O
v
nord, la parcella amb front al carrer Portal Nou, tindra la part del pati sotmesa a les ulac ) e
establertes genéricament pels patis d’illa segons les normes aplicables a I‘edificaég 6h .
N . N oy
alineacio de vial. f.é;‘ A ¢_§3

C. Modificacié de les condicions de proteccié del Patrimoni
Les modificacions grafiques que afecten a les edificacions del patrimoni tenen el segiient contingut:

- Substitucié de la fitxa f3 de proteccié de la nau del Vapor Gran que fa front al carrer Portal
Nou, per una nova fitxa que inclogui les segtients construccions: la nau gran, la nau de
connexié, una nau transversal i I'edifici central del campanar. Dintre aquesta nova fitxa
s’incloura la fagana del vapor que fa front a la vorera nord del carrer Sant Genis

- Inclusié dintre de l'inventari de la resta de construccions industrials de I'entorn incloses a
l'area central de millora urbana, ja sigui del Vapor Gran o del vapor Roca Pous

- Establiment de les condicions que han de regir per la protecci6 dels jardins privats de les
parcel-les amb front al carrer de la Rutlla, segons el determinat en I'apartat anterior.

D. Modificacions de la qualificacié del sol d'aprofitament privat

5

Les modificacions que afecten a les qualificacions del sol privat es concreten en el segiient:

- Definicié d'una nova qualificacié zonal, quin contingut es detalla en l'apartat segiient, que
defineixi els nous criteris d'ordenacio i estableixi les noves condicions d'aprofitaments |
cessions per les arees centrals de millora urbana (ACMU), i que en concret incloura els sols
actualment qualificats de sector de Pla Especial de Millora Urbana, clau A7 i una part del sol
qualificat d'indastria en illa tancada, clau A8 del Pla General. Aquesta nova qualificacio, per
qliestions de propietat i facilitat de gestio, inclou una petita porcid qualificada de zona de casc
antic, clau A1.

- Canvi de qualificacié de les parcelles localitzades en el nims 18 i 20 del carrer Sant Genis,
actualment qualificades de zona d'indUstria en illa tancada, clau A8 i que amb la present
modificacié es proposa qualificar de zona d'eixample, clau A2, en coheréncia amb la realitat
existent aixi com amb el teixit i les qualificacions resultants d’aquesta modificacio puntual.

e TS

alitat de Catalunya

mm ggggiﬁnem de Politica Territorial
[ es Publiques

- lc(czrlv)‘rissié d'Urbanismae de Catalunya
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6.2. Les modificacions puntuals de les Normes urbanistiques. % \l\imj dg"

TERW?
Les modificacions puntuals de les normes urbanistiques que es proposen afecten basicament a les

condicions de la nova qualificacié definida per les arees centrals de millora urbana (ACMU) que
d'acord amb aquesta modificaci¢ es regularan d'acord amb el segtient:

Seccié vuitena bis. Area central de millora urbana ACMU (AT7*)
Art. 128bis. Area Central de Millora Urbana ACMU (A7)

1. Definicid.

1. Comprén els sectors de sol urba que per les seves condiclons de centralitat i posicio
estratégica dintre de la ciutat consolidada venen destinats a ser nous referents de la
transformacio i del creixement interior de la mateixa.

Les arees centrals de millora urbana, en funcié de les preexisténcies i del context en el que
estan localitzades, definiran nous espais i nous usos, posant en valor els conjunts patrimonials
existents en el seu interior i a la vegada preveuran, reserves de sol que millorin I'entorn urba
creant nous espais lliures destinats a places ifo equipaments, segons el que es determini en
cada cas.

Aquesta millora s'establira per mitja del Pla Especial de Millora Urbana redactat per a cada
sector i tramitat d'acord amb el que estableix la legislacié vigent. L'ambit del Pla Especial
incloura el sol privat objecte de la millora i la seva vialitat confrontant, segons aquesta
normativa i els planols d'ordenacié adjunts.

2. Aquests plans:

a. Fixaran les alineacions i rasants dels carrers | demés espais publics, necessaris per
completar els teixits urbans adjacents.

b. Precisaran els espais destinats a places i equipaments en la proporcid i
determinacions fisiques que s’estableixin en cada cas. En el cas concret de |'area central
de millora urbana del Vapor Gran es respectaran els espais lliures assenyalats en els
planols d'ordenacié adjunts.

¢. Reordenaran el volum edificable i la parcel-laci6 d'acord amb I'ordenacio i la volumetria
indicativa establerta en els planols d'ordenacié d'aquesta modificacié puntual. La nova
ordenacid vetllara per la Integracio de les edificacions patrimonials existents en el seu
interior.

3. L'equitativa distribucié de les carregues i beneficis entre els propietaris de les finques del
sector, obrara, per mandat de la Llei, per mitjd de I'obligat repartiment que s’estableixi
mitjangant la reparcel-lacié o compensacié que s'estableixi entre els propietaris inclosos en el
sector de planejament

2. Edificabilitat

L'edificabilitat de I'area central de millora urbana del Vapor Gran es defineix en funcio_d'una

SRS WU Generalitat de Catalunya
I”|| Departament de Politica Territorial
i Ogres Pabliques
Comissié d'Urbanisme de Catalunya
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1. L'index d'edificabilitat sectorial basica, que sera d'u coma vint metres quadrats de spstre ﬁ o
metre quadrat de sdl (1,20 m?/m?), mesurats sobre el sol privat existent dintre de |‘§ﬁ]?|t*‘ o?
I'area de millora, dels que com a maxim, un metre quadrat de sostre per metre quadra\?dems g’
(1 m*/m?) es destinara a usos d'habitatge. R?‘

—

2. L'index d'edificabilitat sectorial complementaria, que s'obtindra en funcid de les edificacions
patrimonials existents dintre de I'ambit de I'area de millora urbana i per les quals es determina
que han de ser conservades, rehabilitades i integrades en la nova ordenacié que es defineixi.
La nova edificabilitat complementaria definida per aquesta area es justifica per les segiients
raons:

- la necessitat de garantir la viabilitat econdmica de les majors carregues que signifiquen
I'obligatoria condicié de rehabilitacid, de les edificacions que formen part del patrimoni
arquitectonic industrial de la ciutat, i establerta per aquests sectors com a condici6 basica i
prévia del seu desenvolupament

- 'establiment de la cessid d'un aprofitament, en termes d'edificabilitat condicionada a usos
no residencials, que garanteixi la tutela, preséncia i la participacié de |'administracio
publica en el procés de transformacié d'una area central estratégica de la ciutat, i en la que
és condicié basica una necessaria mescla d’usos i espais propis de les arees centrals.

- la potencial capacitat d'una area amplia que permeti encabir majors intensitats
d'edificacio, mantenint les necessaries condicions d'esponjament dels espais d’Us publics i
la preséncia significada d'espais lliures

Aquesta nova edificabilitat complementaria s’ajustara a les seglients condicions:

- la quantitat d'edificabilitat complementaria sera igual al sostre les edificacions
patrimonials existents i assenyalades en els planols d'ordenacié6 més un 50% de les
mateixes.

- les edificacions patrimonials a conservar i rehabilitar s'ajustaran al seglient: el conjunt de
I'edificacid es destinara a usos diferents de I'habitatge i una part no inferior a la meitat de
les mateixes se cedira a I'administracié d'acord amb els objectius i finalitats definides en
I'apartat anterior i garantides pel conveni urbanistic que es signi amb aquesta finalitat.

- la major edificabilitat complementaria, no localitzada en els edificis de patrimoni i
establerta per les majors carregues que suposen I'obligacié de la rehabilitacio i la cessio
de sostre a I'administracio, no estara condicionada a la restriccid dels usos d’habitatge
definits pel sostre de valor patrimonial dels vapors.

3. A efectes de repartiment del sostre d'aprofitament privat i de I'edificabilitat es computara
com a edificable el sostre sobre rasant segons I'envolvent volumétrica que es determina en la
modificacié del Pla i que sera precisada en el Pla Especial amb les restriccions que, en quan a
sostre maxim global i d’habitatge, s'indicaran en cada unitat de projecte i d’acord amb el que
es determina a continuacio:
- Amb la finalitat de deixar un marge de flexibilitat en I'ordenacid volumeétrica de les noves
edificacions, es distingira entre edificabilitat aparent i edificabilitat real, de forma que, en el
conjunt del sector, la primera en cap cas superara el 5% de la segona, comptabilitzades
segons forma i manera que es detalla seguidament:
- L'edificabilitat aparent és la que s’obté del resultat de multiplicar I'ocupacié en planta de
I'edifici pel nombre de plantes.
- L’edificabilitat real és I'edificabilitat que es compula a efectes d'edificabilitat maxima de
cada edifici i del conjunt del sector de planejament.
- No computaran a efectes d’edificabilitat real I'espai dels porxos oberts, sempre i quan
tinguin una profunditat igual o superior a 4metres de fondaria. Tampoc computaran a
efectes d’edificabilitat real els passos coberts entre espais publics sempre i quan la seva

i it .
amplada sigui igual o superior a 10mts. -f' >‘ Senorafitat o Catalunys
Departament de Polltica Territorial
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- La diferéncia entre el 5% permés entre I'edificabilitat aparent i I'edificabilitat r8aficoma ! é}‘
norma general, s'ajustara en cada edifici en |la planta terminal del mateix adm ey % ?‘%
menor ocupaci6 d'aquesta planta i deixant espais oberts de terrassa, situat en el perimet ?‘
o envolvent de I'edifici.

- Computaran com edificabilitat real, aquells espais que, en la potencial solacoberta,
tinguin un algada lliure superior a 1,50 metres.

- Respecte a les plantes soterrani, els espais situats en cotes inferiors a la definida
respecte la rasant de I'espai public, es computaran com sostre edificable aquells destinats
a possibles usos diferents dels de garatge o aparcament, a instal-lacions técniques dels
edificis i annexes o trasters.

3. Tipus d'ordenacié

El tipus d'ordenacid sera el de volumetria especifica, que s'ajustard a les indicacions
establertes en els planols d'ordenacié, amb els ajusts necessaris que s’estableixin en el
corresponent Pla Especial.

Respecte aquest tipus d’ordenacié | donada la singularitat i posici¢ de I'area central del Vapor
Gran es modifiquen en aquest sector els articles del Pla General segiients:

- article 230 i 232 sobre les algades de la planta baixa i les plantes pis. El Pla Especial
definira el punt d'aplicacié de les diferents algades reguladores respecte I'espai public, aixi
com l'algada de les plantes baixes i de les plantes pis, podent-se ajustar aquestes en
funcié de les necessitats, dels desnivells i de les volumetries que es defineixin en el Pla
Especial, respectant en qualsevol cas la coheréncia del conjunt i la integracio de les noves
arquitectures i algades en el conjunt del sector en el que estan localitzades.

article 263 sobre ocupacié maxima de parcella. Sobre els punts 1, 2 i 3, distribucio
d'edificabilitat, percentatge maxim d'ocupacié de la planta baixa i sistema d’amidament
queden determinats en aquesta MPPG i s’especificaran en el Pla Especial que el
desenvolupi. Sobre el punt 4, I'ocupacié de la planta soterrani, donades les majors
exigéncies de places d'aparcament aixi com la distribucié dels sols d'aprofitament privat
l'ocupacié de les plantes soterrani s’admetran en la totalitat de I'espai privat.
Indicativament en els planols d’ordenacié s'estableixen les previsions inicials que hauran
de ser ajustades en el Pla Especial que es desenvolupi.

- article 265, 2-b-c sobre l'algada maxima i nombre de plantes. Degut a l'ordenacio i
configuracié de les edificacions en aquesta Area Central, aguestes seran coronades
horitzontalment. Respecte a I'algada maxima i el nombre de plantes, sera el Pla Especial
qui les ajusti respecte les assenyalades en la present modificacié puntual. Per damunt
d’aquesta algada maxima només podran sobresortir elements débils com antenes o
parallamps, ja que la coberta haura de ser plana | no accessible, excepte per a
manteniment,

article 267.1, 267.2, i 267.3, sobre la posicié relativa de I'edificacio entre edificaclions,
I'assoleiament i la posicio respecte al carrer i limits de zona. La posicié relativa de
I'edificacié aixi com la seva volumetria s'ajustaran a les condicions establertes en els
planols d'ordenacié d'aquesta modificacié, que seran precisades en el Pla Especial. En
aquest altre document no s'admetran modificacions substancials respecte les
determinacions fisiques respecte de la posicié de les edificacions aqui assenyalades,
entenent per modificacions substancials la variacié de la volumetria i posicio de les
edificacions en més d'una planta respecte les establertes o en ocupacions sobre rasant
superiors al 20% mesurades en cada edificacio.
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4. Nombre maxim d’habitatges Q w ="

° A

El nombre maxim d’habitatges de I'area central de millora urbana del Vapor Gran@ré 3 (:;"
habitatges, obtinguts en funcié del compliment d'un estandard minim d’espais IIiure@re et q%‘..
els nous habitatges i d'una densitat que no superi una mitjana establerta de 90 habitatJépE;g(

Hectarea.

5. Cessions de sol puiblic, servituds i altres cessions

1. El Pla Especial de Millora Urbana, que desenvolupi les determinacions establertes per 'area
central de millora urbana del Vapor Gran, respectara les reserves de sol destinades a espais
lliures i fixades en el quadre sobre cessions minimes de sol d’aquest article i en els planols
d'ordenacié. El sl destinat a vialitat i reflexat en els planols d'ordenacié es podra ajustar en el
Pla Especial sempre i quan no es tracti de modificacions substancials respecte les
determinacions previstes en aquest article. Dintre dels sdls publics de cessio s'estableix
I'obligacié de cedir un espai destinat a sistema d’equipaments, amb una localitzacio indicativa
dintre del sistema d'espais lliures. Aquest sol haura de ser precisat en el moment del projecte
d'urbanitzacid de la plaga i en funcié del desti del mateix equipament. Orientativament
s'estableix una dimensié de 300m2 que correspon aproximadament a un 5% del total de la
plaga gran

2. El Pla Especial precisara i ajustara les servituds de pas que garanteixin la fluidesa i
diversitat dels recorreguts a linterior de I'aAmbit del Pla Especial. Els sols sobre els que
s'estableixin les servituds de pas seran de dos tipus:

- sols privats amb servitud en superficie d's public, que correspondran als sols edificables

en plantes soterrani i que tinguin la superficie destinada a Us public.

- s0ls amb servituds en les plantes baixes, que correspondran a espais privats edificats en

els que es preveu poder ser travessats per la seva part inferior, ja sigui en forma de porxo
o de pas a través.

La localitzaci6 i quantificacioé dels espais de servitud fixats es considera indicativa i podra ser
ajustada en el Pla Especial.

3. En els espais privats que no resultin edificats ni formen part del conjunt d'espais de
servitud, es preveura una dimensié o gruix suficient de terra, aproximadament un metre,
perqué puguin ser tractats amb elements de vegetacié arboria o arbustiva.

4, El Pla Especial localitzara el sostre d'aprofitament de cessi6 que si no hi ha justificacié al
contrari se situara en la part inferior del Vapor Gran i concentrat en una Unica pega.

6. Condicions de gestié i etapes d’execucié de la urbanitzacié i construccié del
conjunt

1. El Pla Especial es desenvolupara pel sistema de compensacié. En el mateix, es definiran
les etapes de I'execucio de les actuacions previstes, establint els mecanismes i parametres
que garanteixin una construccié logica i coherent del conjunt edificat. Encara que I'edificacio
s'executi en una sola etapa, en el Pla Especial s'establiran les diferents fases d'execucié o
ordre de construccié dels edificis, que compliran amb el que es determina en els apartats
seglients.

2. L'execuci6 del sostre d'aprofitament privat es realitzara d'acord amb el que determini el PE
en quan a unitats minimes de projecte i d'execucio. En el cas en que dins d'aquestes unitats
minimes s’incloguin edificacions patrimonials, aquestes s’hauran de consolidar i rehabilitar
conjuntament amb el sostre d'aprofitament privat. No s'admetra I'execuci6 de més sostre
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d'aprofitament privat si no es compleix la condicio anterior. Aquesta condicio obligara p@igua :;\\ " :f
als aprofitaments patrimonials tan privats com de I'administracié. No obstant, I‘aproﬁ;ameng:"\\\Y (%)
privat no patrimonial, sera alliberat d’aquesta condici6, si el sostre de patrimoni indqﬁqj’a]“‘“-??@ Yc?
corresponent a la seva part esta rehabilitada. < TE R

3. L'espai privat de la plaga delimitada pels carrers Sant Genis, Baldrich i Sant Marian,
s'edificara dintre de les primeres fases d'execucio del Pla Especial

4, La normativa del Pla Especial determinara els diferents mecanismes (parcel'la minima,
unitat minima de projecte, unitat minima d'edificacio....) que permetin garantir el seguiment i
coheréncia del procés constructiu de tot el sector. Al respecte del mateix, en la present
modificacié puntual s’estableix que les unitats minimes de projecte que es determinaran en el
Pla Especial seran quatre i es correspondran amb els espais pablics més significatius de la
proposta:

- La plaga gran, que comprendra |'espai lliure definit entre els carrers Sant Genis, Baldrich i

Sant Marian, i les edificacions que li donen front.

- L'espai lliure del Vapor Gran, que inclou el mateix vapor central amb I'edifici campanar,
aixi com les edificacions de caracter privat que fan front.

- El nou front del carrer Portal Nou, que inclou els espais no edificats que defineixen
aquesta nova porta sobre el Vapor Gran, aixi com els les edificacions dels vapors
transversal i les construccions privades situades en la part nord del sector.

- La nova fagana del carrer Baldrich, que es definira pels edificis que estan relacionats
directament amb aquest carrer

5. Les unitats minimes de projecte descrites anteriorment establiran les determinacions
precises que com a minim defineixen el seglent:

a. Les rasants de I'espai public, amb una atencié especial als recorreguts peatonals, en
la que s'evitaran, si és possible, els murs i les escales, donant prioritat a la major
continuitat i fluidesa a I'espai public de pas i passeig del vianant.

b. Les edificabilitats maximes de cada edifici o conjunt d'edificis que formen I'unitat
minima de projecte, aixi com el nombre maxim d'habitatges i els usos assignats, amb
el compliment que la suma total dels mateixos no podra superar els maxims establerts
en aquest article.

c. Lavolumetria dels edificis, amb una definicié general precisa del mecanismes d'ordre i
control de I'envolvent volumétrica dels mateixos, i en particular amb un tractament
acurat de les plantes terminals dels edificis, que pel seu caracter privatiu poden incidir
en l'aspecte més public i col-lectiu de I'edifici (tancaments de terrasses, proteccions
visuals dels atics, privatitzacions de les cobertes etc...).

d. Els materials de les faganes de les construccions, on es posara en valor i justificara la
relacié | coheréncia dels llenguatges proposats dels acabats de les noves
construccions respecte les la métrica i la pell de les preexisténcies dels vapors i
I'arquitectura patrimonial existent que es rehabilita, en particular es restringira I'ds del
totxo al ser aquest el material basic de les fabriques i evitar el mimetisme facil.

e. La relacié i disposicio dels elements i cossos sortints, que en el cas que siguin
admesos, justificaran la seva integracid en el conjunt i la seva relacid de didleg amb
els volums nets dels vapors, en els que tan sols els balcons, correguis en tfota la
longitud, trenquen la planimetria de la seva fagana. En especial s'evitaran els cossos i
elements sortints en els espais plblics oberts confrontats amb la nau central del Vapor
Gran.

f.  El desenvolupament d'aquests condicionaments es fard en les unitats minimes de
projecte, presentat a tramit un avantprojecte del conjunt inclos dintre de la UMP, que
haura de ser validat per I'ajuntament com a condicid prévia a la presentacio de la
documentacio per la llicéncia d'obres. RS
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6. Respecte la rehabilitacid dels edificis patrimonials integrats en el cataleg, es m 4,
com a minim, cada edifici constituira una unitat minima de projecte, i en alld qué‘qa ref e;r\;.
a l'acabat exterior (coberta, faganes, fusteries etc...), constituira també una upitat 1 ]
d’execuci6, de tal manera que en cada cas es tindra que projectar i actuar de forma'ﬁhllana %‘?

el conjunt de I'edificacio.

7. Pel que fa referéncia a la urbanitzacié de I'espai plblic i en general de 'espai no edificat
entre les construccions, i donada la importancia urbanistica del mateix en la definici6 d'una
area central de Terrassa, s'estableix que tant I'adjudicacié de I'elaboracié del projecte, com la
determinacid de les linies i criteris que han de servir per definir el projecte d'urbanitzacio,
seran competéncia directa de I'Ajuntament de Terrassa. No obstant 'anterior, 'adjudicacio de
I'obra i la direccié de la mateixa podra ser competéncia de la Junta de Compensacio. Les
despeses derivades del projecte d'urbanitzacié tindran la consideraci6 de despeses
d'urbanitzacié i aniran a carrec de la mateixa junta de compensacio. La urbanitzacié que es
defineixi sera coherent amb I'entorn en la que esta ubicada i es correspondra amb un nivell de
qualitat pel que fa a materials i acabats de la urbanitzacié dels espais lliures, similar a I'emprat
en les darreres actuacions d’'urbanitzacio més significatives portades a terme al centre de
Terrassa. Per la coheréncia i coordinacio de les obres d'urbanitzacio i les obres d'edificacio es
redactara préviament un avantprojecte de I'obra urbanitzadora en el que es definira la reserva
d’espals d'infrastructures técniques, les galeries de serveis, el mobiliari urba i la predefinicié
dels acabats de I'obra d'urbanitzacid, aixi com les rasants principals dels espais plblics.

7. Sobre les reserves d’aparcament

1. El Pla Especial establira la localitzaclo de les places d'aparcament necessaries per garantir
els estandards que es detalla a continuacié i que es reflexa en els quadres annexes a la
present normativa:

- 1 placa cada 100 m2 de sostre destinat a (s d'habitatge i mai inferior a una plaga per
habitatge

- 1 plaga cada 50 m2 de sostre destinat a usos diferents de I'habitatge.

2. El resultat de laplicaci6 de l'estandard sera incrementat en un 20% en funcié de les
condicions singulars de centralitat de I'area de millora urbana del Vapor Gran

3. Per tal de garantir la possibilitat de circulacié i disponibilitat de places d'aparcament en
aquestes arees centrals de millora urbana, es determina que del conjunt de places resullants
de l'aplicacié de I'estandard anterior, una de cada quatre places, és a dir un 25% de les
mateixes han de ser disposades en régim d'aparcament rotatori.

4. En el quadre de dades annexes es quantifiquen el nombre de places d'aparcament
necessaries en funcié d'una hipotética distribucié de sostres i usos que haura de ser precisada
en el Pla Especial. Igualment el Pla Especial establira la localitzaci6 de I'aparcament de
rotacié, aixi com una previsid del repartiment del nombre de places en rotacié que
correspondra a cada aprofitament i a la vegada es proposara indicativament la forma de gestio
de I'esmentat aparcament.

8. Condicions d'us

Les condicions d'Us seran |les segiients:
1. Habitatge. Es permés el plurifamiliar i 'unifamiliar.
2. Residencial. Es admés.

3. Comercial. Es admés. m Generalitat de Cald!unya S
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4, Oficines. Es admés. QQ 4&
3

5. Sanitari, S6n admesos en establiments d'un maxim de capacitat de cinquanta¥50)li ‘5"
6. Recreatiu. Es admés amb les limitacions establertes a I'article 288. ?:,9 &)
7. Esportiu. Es admés sense restriccions. 1 /\

8. Educatiu, Es admés.

9. Religiés i cultural. Es admés.

10. Restauraci6. Es admés.

11. Camping. No és admés.

12. Abocador. No és admes.

13. Garatge, aparcament i estacionament. Es admés.
14. Extractiu. No és admés.

15. Industrial. S6n admeses les indUstries de 1a categoria en situacions 1a, 1b, 2a, 2bi 2c;
i les de 2a categoria en situacions 2a, 2b i 2c.
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6.3. Sobre I'increment del volum edificable de I'area objecte de la madificacio puntual

S AN
La present modificacié puntual dintre del conjunt de 'ambit delimitat preveu un increment del volu% \‘3‘3}???
edificable, que afecta basicament a la qualificacio de I'area central de millora urbana clau AT ja /2] '*,RQ;
que la resta de les modificacions son tan sols precisions de les qualificacions o de la seva
ordenacio fisica.

D'acord amb l'article 75 del DL 1990, aquest augment de volum haura de ser justificat amb la
previsié de majors espais lliures que requereixin el potencial augment de densitat de poblacid,
respecte I'estat actual del sector objecte de la modificacio.

Pel que fa referéncia a aquesta necessitat de majors zones verdes, necessaria per llaugment de
sostre que es proposa, es detalla a continuacié els diferents estandards utilitzats i la justificacio de
compliment determinat en el article 75 del Decret 1/1990.

Del quadre de dades que s'adjunta en la present modificacié puntual es despren que el nombre
maxim d'habitatges nous que es podran localitzar dintre de I'ambit de I'area central de millora
urbana sera de 320 habitatges nous i que aquests constitueixen el maxim augment potencial de
poblacié dintre del sector delimitat.

Es considera que aquests 320 nous habitatges del sector de planejament derivat haurien de
comportar un augment de I'estandard minim d'espais lliures que complis amb una doble condicio:

- Primer. El minim dels espais lliures assenyalats com a sistema general de la poblacid i
recollits en I'article en I'article 23 del Decret 1/1990 apartat b). Amb una superficie no inferior a
cinc metres quadrats per habitant, sens perjudici sobre els establerts en els sectors de
planejament parcial.

- Segon. El minim dels espais lliures que corresponen als sectors de planejament parcial i
recollits en I'article 'assenyalat en I'article 25 del Decret 1/1990 apartat b), amb una superficie
no inferior a 18m2 per habitatge.

D'acord amb lanterior i amb la hipdtesi de 4 habitants per habitatge, I'estandard minim a
incrementar segons la condicié primera sobre els espais lliures entesos com a sistema general,
seria de 20m2 per habitatge, als que caldria afegir els 18m2 per habitatge, corresponents al
planejament parcial, la qual cosa donaria un total no inferior a 38m2/hab (metres quadrats d'espai
lliure per habitatge).

Segons aixd i d'acord amb la relaci6 establerta entre els articles 23 i 25 del Decret 1/1990
lincrement de sostre proposat requeriria una necessitat de noves zones verdes segons el segiient:

320 habitatges x 38m2/hab = 12.160 m2 d'espais lliures (increment necessari)

D'acord amb el quadre adjunt de la modificacio, la superficie de zones verdes previstes i
localitzades en els planols d'ordenacié d’aquesta modificacié t&¢ una dimensi6 de 14.998m2,
superiors als assenyalats anteriorment i per tant amb compliment de les condicions de l'article 75
del DL 1/90
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S'adjunta a continuacié el quadre sobre la previsi6 de majors espais lliures proposats en la ng 4,
modificacié puntual: :

Nam max d'habitatges | Estandard de superficie Espais IIiu}g‘%}‘,
Estat actual 0m2 38,00m2/habitatges 0m2 i
Requeriment necessari 320 habitatges 38,00m2/habitatges 12.160m2
Madificacié puntual 320 habitatges 45,21m2/habitatges 14.998m2

Aquesta xifra de 14.998m2 d'increment de zones verdes, proposada en aquesta modificacio
puntual del Pla General, és superior en 2.838m2, als 12.160 m2 de zones verdes, calculats com la
superficie de sol necessaria i suficient a fi i efecte de justificar Iincrement de sostre residencial.

La mateixa justificacié sobre el compliment dels estandar previstos en el Pla general actual, es pot
realitzar tenint en compte, les determinacions establertes en el Pla general vigent per la zona de
I'area de millora urbana del Vapor Gran, a les que caldra sumar la part corresponent d'espai lliure a
incorporar, pel canvi de qualificacié de la zona industrial a zona de millora urbana, proposat en la
illa delimitada pels carrers Sant Genis, Baldrich i Sant Marian:

Quadre de necessitats de superficie d’espais de cessié necessaris amb el planejament vigent:

Zona Superficie | Habitatges Cesslons Superficie Destl
maxims cessions
Zona de millora urbana clau 7 25.810 m2 258 50% 12,905 m2 | Jardi-vialitat
Zona industrial clau 8 9.610 m2 62| 38m2/habitatge 2.356 m2 jardi
Total 35.420 m2 320 15.261 m2 | Jardi-vialitat

Quadre de compliment de superficies de cessié necessaris segons la modificacio puntual:

Zona Superficle | Habitatges Cessions Superficie Desti
maxims cesslons
Area central de millora urbana clau 7* | 35,420 m2 320 16.069 m2 | Jardi-vialitat

D'acord amb el quadre anterior i considerant que:

- Per una part, sobre 'area de millora urbana ja existent, es determina un nombre maxim
d’habitatges de 258, resultants de I'aplicacié de la densitat de 100hab/ha, sobre l'area de
25.810 m2 qualificada de zona 7/4, i als que correspon una cessié d'un 50% d'aquest sl
destinat majoritariament a espais lliures, i en la que també s'inclou la part proporcional
necessaria de vialitat.

- Per altra part es comptabilitzen 62 habitatges sobre la zona industrial que es qualifica de
area de millora urbana, el que comporta, d’acord amb I'estandar de 38m2/habitatge, la
necessitat de localitzar un total de 2.356m2 més, que sumats als anteriors, donen un total
necessari de 15.261m2 d'espais lliures i vialitat.

Aquesta xifra, resta coberta per I'obligacié en la modificaci6 puntual de cedir un total no inferior a
16.069m2, dels que més d’'un 90% es destinen a espais lliures i la resta destinada a vialitat i
equipaments a localitzar dintre dels espais lliures.
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6.4. La modificacié del Pla Especial de Proteccié del Patrimoni Historic-Arquifectomfc:

Ambiental (}4‘\ :
E

Les modificacions que es proposen respecte les determinacions establertes en el Pla Especial de
Proteccid del Patrimoni Historic-Arquitectonic-Ambiental, sén de naturalesa diferents i fan
referéncia a:

1.- Substituir Ia fitxa f3 de proteccié de la nau del Vapor Gran que fa front al carrer Portal Nou,
per una nova fitxa que inclogui les segiients construccions: la nau gran, la nau de connexio,
una nau transversal i I'edifici central del campanar. Dintre aquesta nova fitxa s'incloura la
fagana del vapor que fa front a la vorera nord del carrer Sant Genis

2 - Incloure dintre de I'inventari la resta de construccions industrials de I'entorn incloses dintre
de I'area central de millora urbana, ja sigui del Vapor Gran o del vapor Roca Pous

3.- Establir les condicions que han de regir per la proteccidé dels jardins privats de les
parcel-les que amb front al carrer de la Rutlla confronten amb la parcel-la del Vapor Gran per
la part posterior.

6.4.1. La substitucio de I'edificacié catalogada

Pel que respecta a la proposta de modificaci6 de la fitxa f3 que suposa la inclusio en el cataleg
d'altres edificacions del Vapor Gran enlloc de I'edificacio del carrer Portal Nou, les causes que
justifiquen el canvi proposat es basen en el seglent:

a. La consideracié d'una area central de millora urbana més amplia que la prevista en el Pla
General vigent, amb criteris d'ordenacié i parametres nous que incorporen les edificacions
patrimonials i les noves construccions en un nou conjunt, d'usos i arquitectures, variat |
complex. La modificacié planteja una intervencié global en l'area que va més enlla de la
simple proteccié d'una nau individual.

b. Les edificacions que es proposa incorporar en el cataleg, son les edificacions principals del
complex industrial del Vapor Gran, que sén la nau gran i l'edificaci6 del campanar, que es
corresponen amb les més antigues d'aquesta area, les construccions originals que
alimentaren la resta de d'edificacions, i en especial aquelles transversals a la mateixa a les
que alimentaven i passaven vapor. Les construccions transversals situades meées al nord
corresponen a una segona fase de construccié i remodelacié del Vapor Gran.

c. Pel que fa a la superficie i dimensions de les edificacions noves que es proposa de
mantenir respecte les actuals, en la present proposta, aproximadament es friplica el sostre
d'edificacié industrial a mantenir (9.472 m2 de sostre, enfront dels 3.000 m2 actuals) i es
duplica la quantitat de sol industrial catalogat (3.744 m2 de sol respecte els 2.000m2 vigents)

d. La qualitat espacial de les naus que es proposa de mantenir, la diversitat de tipus
edificatoris (des de la nau gran de 115mts per 20 d’'amplada fins I'edificacio del campanar), la
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logica de la posicié diversa de les edificacions respecte el pendent natural dﬁ Efé}ai?l e
valoracio del conjunt més que la individualitat de les peces son altres raons q mo} <

present proposta de modificacio 0 & g 3

e. Finalment, la nova ordenacié proposada ha de suposar la creaci6 d'una area JeEo a
polaritat urbana que estiri els valors de la ciutat central als territoris de I'entorn, localitzant una
nova plaga de grans dimensions en la confluéncia dels carrers Sant Genis, Baldrich i Sant
Marian, que ha de ser un nou referent en la lectura d’aquesta area central. En |a transicié cap
aquests nous espais és important que la lectura des del carrer Portal Nou sigui franca i oberta,
facilitant ltinerari a aquests nous espais del centre. Es, doncs també per aixo que la nau
actual sobre el carrer Portal Nou imposa una limitaci6 d'espai viari que ara és estret i tortués
topograficament. La substituci6 d'aquesta edificaci6 significara l'alliberament de vistes del
carrer Portal Nou i del carrer del Raco i possibilitat de contemplar des d'aquesta posicié més
elevada el conjunt del Vapor Gran i en particular els edificis que es mantenen.

La nova ordenacid que es planteja preveu uns recorreguts propers a nau central més important del
Vapor Gran fins arribar al gran espai buit de la plaga, tot posant de relleu el volum i el paper que
jugava i jugara aquest singular edifici en el conjunt de l'area. En conseqiiéncia es proposa mantenir
tot el volum de l'edifici gran a catalogar i d’alguna de les seves naus annexes, alhora que
s'estableixen unes pautes per a la seva rehabilitacié que integrin al maxim I'edifici dins la nova
ordenacio.

Pel que respecta als usos admesos, sobre les construccions patrimonials, es restringeix I'ds
domeéstic de I'habitatge amb I'objectiu que les majors dimensions dels altres usos posin de relleu
I'espacialitat i grans dimensions de planta lliure d'aquestes construccions.

L'edifici principal, una nau industrial de planta baixa i dues plantes pis, construida per a la
fabricacié téxtil, t& com tots aquests edificis un sistema constructiu i formal reiteratiu en el que la
repeticio dels seus elements i les seves dimensions en busca d'una maxima economia sén el seu
tret més distintiu. Aquesta repeticié comporta la manca d'elements singulars fora dels ja existents
en la crugia tipus. La crugia tipus, amb el seu sistema constructiu de voltes de planta baixa i planta
pis, i encavallades en la planta segona, aixi com els finestrals d'arc rebaixats, €s el més destacable
de I'edificacio, tal i com s'aprecia en la documentacio grafica i planimetrica adjunta.

Les noves intervencions s'hauran de subjectar a les condicions que es detallen en la fitxa que
segueix a continuacio:
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NORMATIVA DEL PGO:  a7*  ACMU del Vapor Gran é\ PsME/y)

AMBIT DE PROTECCIO: o Y
Nau gran (situada en el centre del conjunt) del Vapor Gran. 2 f‘\\
Nau transversal (situada al nord i perpendicular a la nau gran) del Vapor Gran. ',.f;) Sy
Nau de connexié (és la que relaciona les dues anteriors) del Vapor Gran. @ rE%

Edifici campanar (situat al mig de la nau gran i destinat original ment a oficines) del Vapor Gran.
Nau vorera nord carrer Sant Genis (manteniment de la fagana)
EXTERIOR:

- Volum general de la nau. S'admetra singularment la macla amb noves construccions, aixi com la
definicio de passos i permeabilitats en planta baixa o amb les plantes superiors, que faciliten la
diversitat de recorreguts i la intercomunicacié dels espais lliures de I'entorn del vapor.

- Cobértes de voltes de cand i teula arab: forma i materials.

- Faganes: composici6 i textura. Es permetra obrir portals nous sempre que s'incloguin dintre els
finestrals existents i la seva necessitat quedi justificada.

- Balcons correguts en faganes
INTERIOR:

- Estructura portant de pilars de fosa, jasseres metal-liques, voltes de cano seguit i cavalls de
fusta.

INTERVENCIONS NECESSARIES:
- Neteja de cablejats, reparacio de coberta i supressié d'envans i altells interiors.
ENTORN:

Recinte del Vapor Gran delimitat com a A7* en la modificacié puntual del PGO, que inclou el
Vapor Gran i el vapor Roca Pous

NORMATIVA
El Pla Especial de Millora Urbana contemplara les seglients prescripcions:
- Ordenacid de l'accessibilitat rodada a través dels carrers que envolten la pega del Vapor Gran.
- Manteniment del conjunt dels espais lliures interconnectats a l'interior del conjunt industrial.

- Ordenacié de l'edificacié nova i patrimonial segons els criteris establerts en la modificacié
puntual, que en gran part respecten la posicié de les edificacions complementaries del Vapor
Gran

PROPOSTES D'ACTUACIO:

Recuperacio global de les edificacions catalogades
6.4.2. La inclusié a l'inventari de la resta de les construccions industrials

La importancia del conjunt industrial del Vapor Gran i per extensié del vapor Roca Pous, del que ja
esta catalogada la seva xemeneia, fan que sigui recomanable la inclusié de tot el conjunt dintre de
I'lnventari d'Edificis i Elements d'Interés Documental de Terrassa, i per tant sotmesos als articles i
determinacions del Pla Especial.
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No obstant i donat els treballs realitzats en motiu de la present modificacié puntual i pel suficient

coneixement del conjunt edificat, no sera necessaria la justificacié de I'enderroc d’aque t

construccions, encara que en el projecte d’enderroc s'adjuntara la documentacié que e@ }3 ?4/»

en larticle 52 del Pla especial de Proteccié del Patrimoni: _ @F,g

:': ,,-53'3\ 41
IEN B

- memoria descriptiva i constructiva de I'element a enderrocar

- planols a escala minima 1/100 de plantes, algats i seccions de I'element i detalls constructius
i ornamentals.

- fotografies de I'element, faganes, interior, caixa d'escala i detalls.

- relacié d'elements constructius o artistics d'interés aprofitables, que passaran a propietat
municipal o reutilitzats en el nou edifici.

6.4.3. La regulacio6 dels jardins privats

L'objecte d’aquesta modificacié respon a la necessitat d'establir unes condicions logiques que
regulen les potencials construccions dels patis privats d'edificacio, tot eliminant la imatge fixa que
ofereix el document del Pla Especial del patrimoni respecte aquests.

Es precis fer notar que, tal vegada, es tracta dels patis privats més profunds del conjunt del
parcel-lari del casc antic, ja que majoritariament tenen dimensions que superen els 60 metres de
profunditat. Aquesta gran dimensié fa que en molts casos, esdevingui inclus excessiva i una part
del pati ja no tingui relaci6 amb I'edificacié principal, restant quasi abandonada com un espai
residual.

L’ordenacié que es proposa es recull en els planols d'ordenacio i es tracta de localitzar una
potencial edificacio al fons de la parcella i amb front al passatge que actualment ja hi ha en la
parcel-la del Vapor Gran. Aquesta nova edificaci¢ tindra una fondaria edificable de 12 metres i una
algada edificable de planta baixa i una planta pis, amb una algada no superior a 6,60 metres. Amb
la present ordenacié es garanteix un espai buit no edificat en el centre del pati d'illa d’'una amplada
propera als 50 metres.

De l'ordenacié anterior, s'exceptuen les parcelles de les cantonades o finals d'aquesta barra
edificable, per ajustar-les a les condicions propies del lloc. En el primer cas, I'edificacid que déna
front al carrer Portal Nou, mantindra lliure el pati d'edificacio en la part de la parcel-la que supera la
fondaria edificable. En el segon cas, la parcel-la que limita amb les parts posteriors del carrer Marti
Alegre, la construccio6 al fons d’aquesta parcel-la s’haura de separar 2,5mts de la seva mitgera de
sud per tal de respectar el camp visual de les edificacions recentment construides.,
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Quadre comparatiu de superficies de la modificacio puntual

%

PLA GENERALVIGENT MODIFICACIO PLA GENERAL
Zones Zones
a.1 Casc antic 8.373 17,.41% a.1 Casc antic 8.250 17,15%
a.2 Eixample 0 0,00% a.2 Eixample 268 0,56%
a7 AMU 25.810  53,66% a7 ACMU 35.420 73,64%
a.8 Industrial 9.711 20,19% a8 Industrial 0 0,00%
Total zones 43.894 91,25% Total zones 43.938 91,35%
Sistemes Sistemes
Vialitat 4.207 8,75% Vialitat 4,163 8,65%
Total sistemes 4,207 8,75% Total sistemes 4.163 8,65%
Total modificacié 48.101 100,00% Total modificacio 48.101 100,00%
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15 Distriblicio inicialide’les superficies de sol =

Dades resum de I'actuacié de I'Area Central de Millora Urbana del Vapor Gran

sup

Sal privat inicial 35.420
Sol public inicial 3.948
Sup total ACMU 39.368

2. Edificabilitat maxima'i'us admesos al sector

| sup coef edif sostre coef edif

Edificabilitat basica Us habitatge 35.420 1,00 35.420 1,00
Edificabilitat basica Us no habitatge 35.420 0,20 7.084 0,20
Total edificabilitat basica 35.420 1,20 42.504 1,20

Edificabilitat complementaria no habitatge 3.744 9.472 0,27
Edificabilitat complementaria habitatge 4.736 0,13
Total edificabilitatcomplementaria 14.208 0,40

Sup sostre maxim ACMU vapor gran 56.712 1,60 Edificabilitat sobre sél privat

3: Resum de les dades de'les edificabilitats-

1,44 Edificabilitat scbre el total ACMU

sup sosire %
Edificabilitat maxima Gs habitatge 40.156 71%
Edificabilitat maxima Us no habitatge 16.556 29%
Total edificabilitat maxima 56.712
sup sostre %
Edificabilitat nova construccié 47.240 83%
Edificabilitat patrimonial que es conserva i rehabilita 9.472 17%
Total edificabilitat maxima 56.712

4: Sobre el sostre patrimonial a conservar

sup algada sostre
Edifici 1 (nau transversal superior) 883 2 1.765
Edifici 2 (nau transversal en soterrani) 438 1 438
Edifici 3 (nau central vapor gran) 2.255 3 6.765
Edifici 4 (edifici campanar) 168 3 504
Total patrimonl ACMU vapor gran 3.744 9.472

5; Dades comparatives amb un sector de millora urbana estandar del'vigent Pla General

Sectors tipus | (tamany reduit) coef edif

Coeficient d'edificabilitat basica Us habitatge 1,20 80%

Coeficient d'edificabilitat basica s no habitatge 0,30 20%
Total cceficient d'edificabilitat basica 1,50 100%

Sectors tipus |l (tamany gran) coef edif

Coeficient d'edificabilitat basica Us habitatge 1,00 83%

Coeficient d'edificabilitat basica (s no habitatge 0,20 17%
Total coeficient d'edificabilitat basica 1,20 100%
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6. Sobre les cessions minimes de sol i-aprofitament respecte el sol privatinicial - —

sup % (respecte el sol privat inicial)

Sup sistema d'espals lliures 14.288 40,37%
Sup sistema d'equipaments 1.000 2,82%
Sup sistema viari 636 1,79%

) Total sols sistemes cessié publica 15.933 44,98%
Sup sostre patrimoni de cessié d'Us no habitatge 4.736 m2

7..Sobre el nim max d’'habitatges i les condicions de places dlaparcaments™

Nombre maxim d'habitatges 320 hab
Densitat bruta sobre sl privat inicial 90 hab/Ha
Places d'aparcament segons sostre habitatge 1 100 402
Places d'aparcament segons sostre no habitatge 1 50 33
Total 733
Cosficient majoracié segons area central 0,20 147
Nombre minim de places d'aparcament 879
Dimensionat minim aparcament rotatori 25,00% 220

8..Dades orientatives respecte els espais publicsii de servitud sobre sol privat

sup % (respecte el s¢l privat inicial)

S¢l de sistema d'espais lliures 14.298 40,37%
Sol privat en soterrani amb servitud en superficie 3.239 9,14%
) Sél privat amb servitud de pas planta baixa 1.602 4,52%
Sup sistema d'equipaments 1.000 2,82%
Sl de sistema viari 636 1,79%

Total sols nous publics o de servitud 20.774 58,65%

9. Quadre resum de dades de I'Area Central de Millora:Urbana del Vapor Gran

sup % (respecte el sél total de 'ACMU)

Sol de sistema d'espais lliures 14.298 36,32%

Sol de sistema d'equipaments 1.000 2,54%
Sol de sistema viari 4.584 11,64%

Total sol phblic 19.882 50,50%

Soterranis amb servituds en superficie d's pablic 3.239 8,23%
Sol edificat amb servituds de pas en planta baixa 1.602 4,07%
Sol privat lliure d'edificacié 946 2,40%
Sol privat lliure d'edificacié amb soterrani 2.016 5,12%
Sl amb edificacié residencial 8.008 20,34%
Sol amb edificacié no residencial 3.675 9,34%

Total sol d'aprofitament privat 19.487 49,50%
Total sdls sector A.C.M.U. vapor gran 39.368 100,00%
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