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1. INTRODUCCIO

La present Modificacié Puntual del POUM dels espais Hlliures a I'ambit del Parc de Vallparadis parteix
de la necessitat d'ajustar les qualificacions dels limits d'alguns punts del Parc, adaptant-les a la
realitat fisica existent una vegada finalitzada I'execucié de la totalitat del Parc.

El Parc de Vallparadis, amb una extensié de gairebé 40ha, és un dels parcs urbans més gran de
Catalunya, i conforma una franja allargada de s'extén de nord a sud, que atravessa practicament
tota la ciutat, i serveix de connexid entre punts de gran importancia historica, com el conjunt
monumental de les esglésies de Sant Pere, la Seu d’Egara, o la Cartoixa de Vallparadis amb la ciutat
i d'altres espais lUdics molt concorreguts com soén la piscina o els espais de jocs infantils.

Passera peatonal

G nmr itz de Catalunya
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Castell-cartoixa

La historia del Parc concebut com el coneixem actualment es remunta gairebé trenta anys enrere:

El Pla General d'Ordenacio de I'any 1983 va preveure 'ordenacié del torrent de Vallparadis en forma
de parc, establint a la seva normativa que caldria I'elaboracié d'un pla especial per a definir-ne els
accessos, els parametres edificatoris de les zones perimetrals, i en definitiva, tots aquells aspectes
normatius necessaris per a la seva concrecio.

Aixi, va dur-se a terme la redaccié del Pla Especial de Vallparadis, per part d'un equip de técnics
encapcalats per I'arquitecte Manuel Ribas Piera, que va culminar amb la seva aprovacié definitiva el
29 de juny de 1989, després d'un periode d’elaboracié de més de dos anys que va comptar amb una
amplia participacio ciutadana.

L'any 1991 'Ajuntament de Terrassa va iniciar les obres de recuperacio del torrent de Vallparadis, un
torrent que s'havia preservat gracies a la seva expecional ubicacid, a uns metres per sota del nivell
urba. S'encetava aixi un projecte molt ambiciés, que tenia com a objectiu final recuperar I'immens
pulmé verd que es troba al bell mig del nucli urba.

A principis del 1"9'9‘6‘, la subyenci6 de 1.185 milions de pessetes procedents dels Fons Europeus de
Cohesi6 Europeu va permetre plantejar Vallparadis com el gran parc urba de Terrassa.

Modificacié Puntual del POUM dels espais lliures a I'ambit del Parc de Vallparadls
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Y (i ": Sy
Piscina municipal al Parc de Vallparadis

Aixi, el maig de 1999 Terrassa va recuperar gran part del torrent de Vallparadis com a una immensa
zona verda i de lleure, apta per a tota mena d'activitats socials, ltdiques i de relacio ciutadana.

El Parc ha anat creixent en diferents fases d’execucio, i s’ha anat consolidant tant com un pulmé verd
i un espai civic, centre de multiples activitats.

L'any 2007 es va inaugurar el “Jardi de les percepcions”, un espai museistic a I'aire lliure, amb
experiments, objectes i atraccions com jocs d'agudesa visual, bosc dels materials, bosc de les olors,
tub de 'eco, efc...

= A
T

z. Foto:Jordi Chueca
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Jardi de les percepcions
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Totes les fases d'urbanitzacié del Parc han apostat per fomentar I'accessibilitat als ciutadans en
general, aixi, tot i el desnivell que presenta el parc respecte la ciutat (en estar a la llera del torrent, tot
ell es troba a una cota més haixa que els carrers que hi arriben, i aquest desnivell arriba en alguns
punts als vint metres), la preocupacié per fer-ne un espai accessible a tothom ha estat una constant
de tots els projectes d'urbanitzacio.

Ascensor public

Les Ultimes fases del Parc van comengar el juny de 2010, amb finangament del Fons Estatal per
I'Ocupacio i la Sostenibilitat Local (FEOSL), i constaven de la realitzacié de tres projectes simultanis:

« La cinquena fase, entre el Carrer del Doctor Torras i Bages (oest) i Morella (est) i I'Avinguda
Santa Eulalia (sud)

« El cobriment del col-lector que transcorria a cel obert per Can Jofresa.

« L'extensid del Parc fins a la Carretera de Rubi, en els terrenys guanyats amb el cobriment del
torrent.

Fase cinquena

Modificacié Puntual del POUM dels espais lliures a I'ambit del Parc de Vallparadis
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La fase cinquena brén com a referéncia els antics conreus que existien a I'entorn del torrent,
transformant aquesta referéncia en un conjunt de plantacions d'arbrat, majoritariament de ribera, que
ha de conformar la devesa del Parc.

Fase cinquena, amb la passera que uneix els barris
del Segle XX i Can Palet.

TR RTemG  .

Catzhmya
2 Teriion | Sostenibilitat
d'Ceilenaclo

de Catalunya

5.

Les obres de les fases cinquena i sisena van ser inaugurades el 27 de marg de 2011.

A I'altim tram del parc, entre 'Avinguda Santa Eulalia i el barri de Can Jofresa, la superficie que s’ha
guanyat per espais lliures contribueix a millorar substancialment les connexions entre les dues parts
del barri, que quedaven molt limitades degut a la barrera fisica que representava el pas del torrent
descobert.

Modificacié Puntual del POUM dels espais lliures a 'dmbit del Parc de Valiparadis
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Una vegada finalitzades totes les fases d'urbanitzacid del parc, i detectats alguns desajustos de
qualificacié urbanistica en diferents punts del Parc, condueixen a la necessitat de formular la present
Modificacio Puntual del POUM dels espais lliures a 'ambit del Parc de Vallparadis per tal d'ajustar les
qualificacions a les obres executades, i aprofitar per corregir errors materials o desajustos del POUM
en alguns limits de propietat.

El POUM estableix per a I'ambit del parc la qualificacié urbanistica de Parcs urbans, clau P.1, a
l'article 248:

- Parcs urbans. Sén parcs urbans els espais lliures de domini public, a ocupar amb arbres i/o
jardineria que tenen una superficie superior als quatre mil vuit-vents metres quadrats. S'identifiquen
amb la clau P.1.

A l'article 250, n’estableix les condicions d’ordenacio, Us i proteccio:

Art. 250.- Condicions d'ordenacié, us i proteccié

Condicions generals d’ordenacié i s dels sols inclosos dintre del sistema d’espais lliures

Els sols destinats a espais lliures urbans, de forma general, tan sols s'admetran usos piblics i les

edificacions admeses respectaran les segiients condicions:

a) Les edificacions no ultrapassaran l'ocupacié del cinc per cent (6%) de la superficie de I'espai lliure
en servei en el moment en qué hom les projecti.

b) L'algada maxima de les edificacions o instal-lacions sera de nou (9) metres.

c) La xarxa de servei i estacionament a l'aire lliure no excedira del cinc per cent (5%) de la superficie
qualificada.

1. Condicions d’ordenacié dels Parcs urbans (P1)

L'ordenacio en aquests espais es procurara sigui coherent amb criteris variats de disseny que

contemplin els aspecles segiients:

a) Preparar els espais per a I'is dels infants des d’un punt de vista de varietat funcional en relaci6 a
l'edat (accessibilitat, seguretat, benestar) i simbolica (educacié en I'espai, descoberta de I'entorn) i
experimentacio de la plastica i la tipologia de I'espai (seqtiéncies, distancies, separacions...).

b) La gesti6 d'una jardineria variada de base per la regulacié de I'ecologia urbana i millora de
l'equilibri psicosomatic dels ciutadans i proteccié del rigor climatic sobre la ciutat, aixi com si
s'escau la utilitzacié de la jardineria tematica.

c) Els espais es dissenyaran pensant en la globalitat de fa poblacié com espais d'integracié
polivalent, amb un bon nivell d’accessibilitat i una correcta solucié dels perfmetres.

Amb la finalitzacié de les obres s'ha constatat que en alguns punts, la qualificacié urbanistica del parc
no s'ajusta a la realitat executada, a la titularitat o bé als Iimits del perimetre, motiu pel qual es
procedeix a tramitar la present modificacié puntual del POUM per resoldre aquests desajustos.

La Modificacié consta de 6 ambits d'actuacié repartits per tot I'ambit del Parc, numerats de nord a
sud.

El present document de Modificacié analitzara i descriura aquests ambits objecte de modificacié
juntament amb les propostes de modificacions i llurs justificacions.

Modificacié Puntual del POUM dels espais lliures a I'ambit del Parc de Vallparadis
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2. OBJECTE DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM

La present proposta de Modificacioé puntual té per objecte la regularitzacié urbanistica dels ambits del
perimetre del Parc de Vallparadis, un cop ha finalitzat I'execucié de la totalitat del seu ambit acabada
amb la darrera fase fins al barri de Can Jofresa, completant un total urbanitzat de 39 hectarees i 3,1
quildmetres de longitud en sentit nord-sud.

Aquesta regularitzacio6 urbanistica afecta 6 ambits on es déna la segiient casuistica:

1. Ambits de fitularitat privada, que es troben actualment adscrits al sistema d'espais lliures del Parc
i que no han estat objecte de cap tipus d'actuacié d'urbanitzacié atés que afecten a construccions
preexistents i espais ajardinats privats i que no resulten necessaris per a la funcionalitat i configuraci6
del propi Parc.

2. Regularitzacié d'ambits d’equipaments existents que en virtut de la seva execucié recent resulta
necessari ajustar el seu ambit a la realitat construida, com és el cas de I'ambit la Biblioteca del
Districte 3 i de I'ambit d’equipament vinculat a la nova I'estaci6 dels FGC Universitat — Vallparadis,
que ha completat la seva execucié a nivell d'estructura.

3. Regularitzacié de I'ambit de Can Jofresa on la darrera fase d'urbanitzacié del Parc ha comportat
una modificacié substancial de la situacié urbanistica amb el cobriment de 'espai del sistema hidraulic
del torrent de Vallparadis i de punts de reserva viaria, per la seva conversié en un espai addicional del
Parc.

Tots aquests ajustos comporten el compliment de larticle 98 del DL 1/2010, que estableix
I'obligatorietat del manteniment de la superficie qualificada d’espai lliure inicial i de l'article 100.3, que
exigeix una reserva addicional d'espai lliures per als ambits on la transformacié dels ambits inicials
d'espais lliures generen una nova edificabilitat residencial i no residencial (ambits 1 i 3).

3. INICIATIVA DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM

La present Modificacié puntual del POUM és d'iniciativa municipal i ha estat redactada pels técnics
del Servei de Planejament dels Serveis d'Urbanisme de I'Ajuntament de Terrassa.

4. AMBIT DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM

La Modificacié puntual aprovada inicialment constava d'11ambits d'actuacié, tant de titularitat piblica
com privada, repartits en tota la longitud del Parc de Vallparadis, des del sud de la Plaga d’Andalusia
fins a la carretera de Rubi, al sud del barri de Can Jofresa. Aquests ambits eren els segiients:

Ambit 1. Carrer Salmerén, 255-259.

Ambit 2. Carrer Mas Adei 34-1 i Passatge Sant Joan, 2.

Ambit 3.  Estacié dels Ferrocarrils de la Generalitat Unwersntat —Vallparad|s
Ambit4.  Carrer Miquel Servet, 70.
Ambit5.  Carrer de Vallparadis, 67 i 77.
Ambit 6.  Biblioteca districte 3.

Ambit 7. Carrer de Vallparadis, 117, 129- I, 131-l, 139, 147, 149 151
Ambit 8.  Carretera de Rubi, 209 i Carrer del Doctor Torras F‘B‘ageg i
Ambit9.  Carretera de Rubi, 223. i me do Cat Jl.mvd )
Ambit 10. Can Jofresa. st
Ambit 11.  Carrer Mare de Déu del Pilar, 26-42.

A T TR S
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El document de Modificacié puntual per a la seva aprovacio provisional, efectua un ajust dels ambits
d’estudi, quedant reduits a un total de 6 ambits:

Ambit 1.  Carrer Salmerén, 255-259.

Ambit 3. Estacio dels Ferrocarrils de la Generalitat Universitat — Vallparadis.
Ambit 5.  Carrer de Vallparadis, 67 i 77.

Ambit 6. Biblioteca districte 3.

Ambit9. Carretera de Rubf, 223.

Ambit 10. Can Jofresa.

Ambit total de la modificacié puntual del POUM: 14.565,83m2

La necessitat de descartar 5 dels 11 ambits inicials, que seran objecte de la tramitacié d'un nou
expedient de Modificacié puntual del POUM, ve donada pels seglients motius:

- Per la necessitat d’efectuar un estudi més detallat de I'estructura registral de la propietat d’aquests 5
ambits adscrits inicialment al sistema de Parc, i que no resulten necessaris per a la funcionalitat i
configuracié del mateix, per tal de determinar amb precisié els nous limits entre la qualificacié de
I'espai lliure del parc, clau P1, i les qualificacions de zones d’aprofitament privat adjacents.

- Per la necessitat de determinar un aprofitament urbanistic en aquelles parcel-les registrals de
titularitat privada, adscrites inicialment al sistema de parcs, que també resulten innecessaries per a la
seva funcionalitat, i que per si soles, no compleixen amb la totalitat de les condicions exigides per
assolir el concepte de solar especificat en I'article 29 del DL 1/2010, pel fet de no tenir front a vial. En
alguns d'aquests casos sera necessari la delimitacié de poligons d’actuacié que facin possible el
repartiment equitatiu de beneficis i carregues entre els propietaris afectats.

En conseqliéncia, els ambits descartats dins de la present proposta de Modificacié puntual, respecte
al document aprovat inicialment, sén els 5 seglients:

Ambit2.  Carrer Mas Adei 34-1 i Passatge Sant Joan,.2

Ambit4.  Carrer Miquel Servet, 70.

Am bit 7.  Carrer de Vallparadis, 117, 129- 1, 131-1, 139, 147,149, 151.
Ambit 8.  Carretera de Rubi, 209 i Carrer del Doctor Torras i Bages, 1-I.
Ambit 11. Carrer Mare de Déu del Pilar, 26-42.

L'estudi de les proposta d'ordenacié d'aquests 5 ambits sera objecte de la tramitacié d'un nou
expedient de Modificacié puntual del POUM, que junt amb I'estudi dels ambits anteriors, proposara
altres ajustos perimetrals en la qualificacié del Parc de Vallparadis, tant per ajustar-lo a la realitat
urbanitzadora de més recent execucié com per revisar la idoneitat de les previsions del POUM en
aquest ambit ( com, per exemple, la configuraci6 viaria del tram de la carretera de Montcada que
creua el Parc a atenent a la realitat existent ja urbanitzada del mateix).

5. PLANEJAMENT VIGENT

El Planejament vigent és el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Terrassa (POUM) i el Programa
d’Actuacié Urbanistica Municipal de Terrassa (PAUM), aprovat definitivament per Resolucio de
I'Honorable Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya en data
04.07.03 i publicat al DOGC num. 4029 el 12.12.03.

Els ambits de la present Modificacio Puntual del POUM no estan inclosos actualment en cap sector
de planejament derivat ni en cap poligon d’actuacié urbanistica.

Modificacié Puntual del POUM dels espais lliures a I'dambit del Parc de Vallparadis
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6. OBJECTIUS DE LA PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM.

De forma molt sintética, les actuacions de modificacié urbanistica proposades en cadascun dels 6
ambits anteriors sén les seglients:

Ambit 1. Carrer Salmerén, niim. 255-259.

Es proposa I'ajust de les qualificacions del sistema de Parc, clau P.1, a les preexisténcies construides
de I'edificacio auxiliar del pati interior de les finques del Carrer Salmerdn 255-257, junt amb el mur de
tancament de la finca del Carrer de Salmerén 259, adjacent a I'anterior finca, atesa la consolidacio de
seva realitat construida, junt amb I'abséncia de motius funcionals que justifiquin la seva permanéncia
d’aquest espais dins d'aquest sector del Parc, que ja té resolt en aquest punt la funcionalitat del
mateix amb un ampli espai de pas.

Per tant, es proposa l'adscripcié d'aquests espais a la qualificacio de la zoné edificable, Fronts
Vallparadis Nord, clau A2.5.

Ambit 3. Estacié dels Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya Universitat-Vallparadis.

Les obres del perllongament de la linia dels Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya (FGC) han
executat, fins al present moment, I'estructura destinada inicialment a I'aparcament soterrani amb
acces dels del carrer de Salmerén i des de la plaga dels Drets Humans , amb 4 plantes de desnivell
fins al 5ena planta corresponent al vestibul d’accés a les andanes ( el vestibul es troba situat al nivell
de I'ambit de les Hortes dels Frares dins del Parc de Vallparadis). Per sota d’aquest nivell es troben
els 2 tanels ferroviaris.

Per tal d'ampliar les possibilitats d'ubicar nous usos comercials i d'altres activitats dins d’aquesta 4
nivells, és proposa una modificacié de la qualificacié urbanistica, desglossada de forma individual pels
4 nivells per tal que sigui possible acollir altres activitats i usos (comercial, hoteler, oficines, industria
integrada, magatzem, sanitari assistencial, educatiu, recreatiu cultural i social, recreatiu de
restauracio, recreatiu del joc, recreatiu esportiu, religiés i aparcament). Tanmateix es preveu destinar
part d'aquest espai construit com a equipament destinat a Diposit muselstic municipal.

En conseqlencia, es proposa una I'ampliacié dels usos, previstos pel POUM per tal de definir una
proposta que permeti la ubicacié de nous usos amb ala delimitacié d'una nova zona Comercial, clau
A10.5, dins dels 4 nivells de forjats construits entre la rasants de I'Avinguda Jaquard i I'espai del
vestibul d'accés a les andanes.

Ambit 5. Carrer de Vallparadis, nims. 67 i 77 .

Es proposa I'ajust de la qualificacié del sistema de Parc, clau P.1, en I'ambit anomenat de les Hortes
Velles, als limits de propietat registral de les finques del Carrer de Vallparadis, 67 i 77 en el punt de
contacte dels seus patis interiors amb el Parc, atesa la consolidacié de seva realitat construida del
seu laterals junt amb I'abséncia de motius funcionals que justifiquin la seva permanéncia d'aquest
espais dins d'aquest sector del Parc, que ja té resolt en aquest punt la funcionalitat del mateix amb
uns talussos de contacte amb el mateix.

i

En conseqliéncia, es proposa I'adscripcié d'aquests espais a la-qualmcamé de’ lé "oqa 99’ flcable
iR Ceneraial de

Fronts Vallparadis, clau A2.4. 14
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Ambit 6. Biblioteca Districte 3 .

Es proposa I'ajust de la qualificacio del sistema de Parc, clau P.1 amb I'ambit de la nova Biblioteca del
districte 3, inaugurada el passat 2 de maig de 2011, en un emplagament adjacent al carrer de Germa
Joaquim, i tangent a la passarellla que connecta el barri de Can Palet amb el barri del Segle XX ,
incorporant el seu ambit al sistema d’equipaments culturals, clau E.7.

Ambit 9. Carretera Rubi, 223

Es proposa I'ajust de la qualificacio del sistema de Parc, clau P.1, als limits registrals de la finca on
s’ubica una subestacio d’'energia eléctrica adscrita al sistema de Serveis Técnics d'energia, clau T3,
donat que I'execucit d'aquest tram del Parc ha comportat la realitzacié d'una nova tanca de seguretat
perimetral, perd separada del limit registral per tal de preservar una franja vegetal que amaga
visualment les instal-lacions de la subestacio.

Per tant, donada I'abséncia de motius funcionals que justifiquin I'adscripcié d’aquest franja al sistema
de parc urba, clau P.1, ja que resulta inaccessible des del propi parc i que es troba inclosa dins del
Ifimit registral de la substacié, es proposa l'adscripcié de la mateixa al sistema de Serveis Técnics
d’energia, clau T.3.

Ambit 10. Can Jofresa.

Dins de l'ambit del barri de Can Jofresa, entre el carrer de Badalona i la Carretera de Rubl, s’ha
executat la darrera fase d’urbanitzaci6 del Parc de Vallparadis inaugurada en la primavera de 2011.
Com a conseqliencia d'aquesta actuacié s’ha anul-lat el desviament viari entre el carrer de Vic i el
carrer de Badalona, per concentrar el seu enllag per sota del viaducte de I'Avinguda de Santa Eulalia,
i ha quedat cobert per la nova urbanitzacié el tram del torrent de Vallparadis que anava canalitzat
entre els dos equipaments educatius i esportius de I'ambit i el nucli d'edificis residencials amb accés
des del carrer de Montblanc.

En conseqiiéncia, es proposa la regularitzacié de les qualificacions vigents que es corresponen amb
el tram de vial anul-lat i el cobriment de la llera del torrent, que han estat incorporats a I'espai lliure del
Parc de Vallparadis i es proposa que la totalitat dels espais amb qualificacié de sistema hidrologic,
clau H ( torrent cobert), una part del sistema viari, (vial anul-lat entre carrer de Vic i carrer de
Badalona), quedin adscrits al sistema de parcs urba, clau P.1 en coheréncia amb les actuacions
realitzades.

Atenent als requeriments de I'Agéncia Catalana de I'Aigua, la superficie coberta del torrent
(anteriorment qualificada de sistema hidrologic, clau H1) ja urbanitzada com a parc, mantindra la clau
H.1, passant a tenir una doble qualificaci¢ de sistema hidrologic i de parc urba, clau H.1/P.1.

Modificacio Puntual del POUM dels espais lliures a I'ambit del Parc de Vallparadis
14



oy
Ajuntament @H]; de Terrassa Area de Planificaci6 Urbanistica i Territori
Serveis d’Urbanisme

Servei de Planejament

754

5 A S S

e Catalunya
Taniten | Sostenibilital
recuio Ganeral d'Ordenacio
Tenritori i L iviilffﬂla
Comiseid de Politica Territorial
i dUbanisme de Catalunya

del Parc de I'any 2010

Vista én‘a

Modificacié Puntual del POUM dels espais lliures a I'dimbit del Parc de Vallparadis
15



Ajuntament 4“} de Terrassa Area de Planificacié Urbanistica i Territori
NV Serveis d’Urbanisme

Servei de Planejament

5

7. LEGISLACIO APLICABLE.

L'aprovaci6 inicial del present document va realitzar-se el 29-12-2012, data en qué li era d'aplicacié el
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei d'urbanisme i el
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme.

Per tant, la present Modificacié puntual del POUM es regeix, en totes les seves determinacions pel
DL 1/2010i la Llei 3/2012.

Atés que la present Modificacié Puntual comporta la modificacié dels espais lliures, la seva tramitacio
s'ajustara a alld previst en l'article 98 de la DL 1/2010 en el redactat donat per la Llei 3/2012 (en
endavant TRLUC), i en el sentit que I'aprovacid definitiva correspondra al Conseller competent en
matéria d'urbanisme, previ informe favorable de la comissio territorial d'urbanisme de Barcelona i de
la Comissio d'Urbanisme de Catalunya.

Finalment, ateses les modificacions que es proposen en I'ambit de I'estacid dels Ferrocarrils de la
Generalitat de Catalunya a Vallparadls i vist I'article 112 de Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s'aprova el Reglament de la llei d’'urbanisme, que estableix els suposits pels quals cal realitzar un
nova informacioé publica en la tramitacid de les figures del planejament, i considerant que en el
present cas ens trobem dins el supdsit a: “Per la introduccié de canvis substancials en el pla aprovat
inicialment i exposat al public", ja que s'entén per canvis substancials /'adopcié de nous criteris
respecte a l'estructura general o al model d'ordenacié del territori (article 112.2.a), va resultar
necessari sotmetre el document a una nova aprovacié inicial i establir un nou periode d'informacio6
publica, aprovacié que es va realitzar per acord de Ple de 28 de novembre de 2012, i el periode
d'exposicid al public va estendre’s del 19-12-2012 al 19-01-2012.

La present madificacié puntual del POUM, esta subjecte a l'article 98.1 del TRLUC, que estableix:

1. La modificacié de figures del planejament urbanistic que tingui per objecte alterar la zonificacié o
I'is urbanistic dels espais lliures, les zones verdes o els equipaments esportius considerats pel
planejament urbanistic com a sistemes urbanistics generals o locals ha de garantir el manteniment de
la superficie i de la funcionalitat dels sistemes objecte de la modificacio.

En els ambits 1 i 3, on s'altera la zonlificacid dels espais lliures perqué passen de sistema d'espais
lliures a zona d'aprofitament privat amb increment de sostre, caldra garantir també el compliment de
I'article 100.3:

3. En sél urba, quan la modificacié del planejament té per objecte la reordenacié general d'un ambit
que comporta la transformacié global dels usos previstos pel planejament, ha d'incorporar una
reserva minima de 22,5 m2 per cada 100 m2 de sostre residencial per a zones verdes, espais fliures
publics i equipaments publics. Aixi mateix, s’ha d'incorporar una reserva per a zones verdes, espais
fliures publics i equipaments publics de 7,5 m2 de sol per cada 100 m2 de sostre destinat a alfres
usos. (...)

L'increment de sostre dels ambits 1 i 3 (11.3566,96m2) demanda una reserva d'espais lliures de
855,78m2, que queden ampliament garantits en la present proposta de Modificacio puntual, ja que la
superficie amb aquesta  qualificacié proposada representa una nova qualificacié de superficie
destinada a espais lliures de 7.417,40m2 (5.752,94m2 dels quals tenen una doble qualificacio:
Hidrolgdgic/Parc urba, clau H.1/P.1,) en nova superficie computable d'espais lliures adscrits a la
qualificacié de Parc urba, clau P.1, d’acord amb els criteris de comput establerts en I'article 249 de les
Normes Urbanistiques del POUM.

Aquesta nova superficie destinada a espais lliures, permet englobar la demanda de nova superficie
destinada a espais lliures que estableix I'article 100.3, (cal destinar 22,50m2 per cada 100m2 de nou
sostre residencial i 7,50m2 per cada 100m2 de nou sostre comercial) aixi com absorbir la lleugera
davallada de superficie destinada a equipaments (-2.596,93m2), de manera que I'escreix real de nova
superficie destinada a espais lliures computables és de 2,302,67m2,

Modificacié Puntual del POUM dels espais fliures a I'dmbit del Parc de Vallparadis
16



oy
Ajuntament @wy de Terrassa Area de Planificacié Urbanistica i Territori
Serveis d'Urbanisme

Servei de Planejament .
r\/ 12-: Q?)

8. DESCRIPCIO DELS AMBITS DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM

8.1. AMBIT 1. Carrer Salmerén, 255-257 i 259.

Es proposa I'ajust de les qualificacions del sistema de Parc, clau P.1, a les preexisténcies construides
de l'edificacié auxiliar del pati interior de les finques del Carrer Salmerén 255-257, junt amb el mur de
tancament de la finca del Carrer de Salmerén 259, adjacent a I'anterior finca, atesa la consolidacié de
seva realitat construida, junt amb I'abséncia de motius funcionals que justifiquin la seva permanéncia
d’aquest espais dins d'aquest sector del Parc, que ja té resolt en aquest punt la funcionalitat del
mateix amb un ampli espai de pas.

Per tant, es proposa l'adscripcié d'aquests espais a la qualificacié de la zona edificable, Fronts
Vallparadis Nord, clau A2.5.

8.1.1 Descripcio i estat actual de 'ambit 1

L'ambit 1 el conformen la part posterior de dues parcel-les amb front al carrer Salmerén, nimeros
255-257 i 259, al barri de Sant Pere.
Al final del pati de la parcel‘la del nimero 255-257 hi ha una edificacio auxiliar en planta baixa.

En aquest tram el Parc dibuixa, d’oest a est, una franja de gespa adjacent al carrer Joan Artigues, una
zona arbrada amb paviment de saulo, i al lateral dret, un pas urbanitzat, amb el que confinen les parts
posteriors de les finques esmentades.

Aquest tancament posterior conforma un angle que entra dins la qualificacié urbanistica del Parc, que
dibuixa una linia recta per aquests darreres de parcel-les, de manera que existeix un ambit triangular
de 14,30m2 on la qualificacié urbanistica no coincideix amb la linia de la propietat i la realitat
construida.

" Me R PE
gy

Imatge aéria de I'ambit 1

Modificacié Puntual del POUM dels espais lliures a I'ambit del Parc de Vallparadis
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Vistes des del Parc.
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8.1.2 POUM vigent: - R RY
QUADRE SUPERFICIES DEL POUM VIGENT (AMBIT 1)

Ambit 1

(Carrer Salmeron, 255-257, 259) POUM VIGENT

Sistema Espais Lliures z P.1 (Parcs urbans) 14,30 m2

Zona d'illa homogénia Fronts Vallparadis Nord A2.5 (Fronts Vallparadis Nord) 0,00 m2

14,30 m2

8.1.3. Titularitat del sol de 'ambit 1

La titularitat del sol a 'ambit 2 es detalla a continuacio:

8428614 Carrer Salmerén, 255 Francisco Fornieles Ortiga

Nuria Castells Ibafiez

8428613 Carrer Salmeron, 259 Juan Masoliver Puig

8.1.4. Proposta de Modificacié de I’ambit 1

Es proposa I'ajust de les qualificacions del sistema de Parc, clau P.1, a les preexisténcies construides

de l'edificacié auxiliar del pati interior de les finques del Carrer Salmerén 255-257, junt amb el mur de
tancament de la finca del Carrer de Salmeron 259, adjacent a I'anterior finca, atesa la consolidacié de
seva realitat construida, junt amb I'abséncia de motius funcionals que justifiquin la seva permanéncia
d’aquest espais dins d'aquest sector del Parc, que ja té resolt en aquest punt la seva funcionalitat
amb un ampli espai de pas.

Per tant, es proposa l'adscripcié d’aquests espais a la qualificacid de la zona edificable, Fronts
Vallparadis Nord, clau A2.5.

L'article 89 de les NNUU del POUM estableix per a aquesta qualificacio:
Art. 89.- A2.5. Fronts Vallparadis Nord. Condicions particulars

1. Definicié: Compren aquelles illes que son properes o confrontants amb els marges del tram nord
Parc de Vallaparadis i que presenten diferents situacions i caracteristiques morfoldgiques.

2. Condicions particulars d'edificacio:

Edificacions obligatories en el front posterior del carrer Salmeron entre I'Avda. Jaume | i
l'equipament educatiu:

a) Fondaria edificable. Sera de tres metres (3 m) de mitjana i en cap punt sera menor de dos metres

(2 m) o major de quatre metres (4 m). . e
b) Altura reguladora maxima. Sera la corresponent a Planta Baixq,‘" am" upqa algada;max:ma de
quatre metres i mig (4,50 m). "1 il !';\ et o ;un.mmqu1<_|111)1||1;1&

c) L'ds d'aquest espai esta lligat a I'is de I'edificacio de la parcel-faa la qua pertan B "’\‘if ";" e
d) La coberta sera inclinada no transitable amb pendent cap I'Interior de:parcelfa) iUrbanisime __

e) Materials. Hauran de ser similars en color i textura amb els de T‘édrﬁcag{é, veina del ngvéqmsge?

S'establira un modul de repeticié entre quatre metres (4,00 m) i cinc me(rgsm m;g.(s w%iv*bﬂ‘afﬁgiada_,w

per a cobrir ['algat del cobert. P ———

Modificacié Puntual del POUM dels espais lliures a I'ambit del Parc de Vallparadis
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Podra tenir un accés peatonal amb una obertura d'una amplada maxima de noranta centimetres (0,90
m) i sera opaca en la seva totalitat.

Cada cobert haura de solucionar la unié de la seva fagana amb les mitgeres quan, deguts a les
diferents rasants del carrer, resti vista des del parc.

8.1.5. Quadre de superficies de la Proposta de Modificacié de I'ambit 1

El quadre de superficies de la Proposta de Modificacid de I'ambit 1 en relaci¢ a les superficies del
POUM és el segiient.

QUADRE SUPERFICIES MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM (AMBIT 1)

Ambit 1 MODIFICACIO .

(Carrer Salmerén, 265-267, 269) POUM VIGENT POUM DIFERENCIA

Sistema Espais Lliures P4 (Parcs urbans) 14,30 m2 0,00 m2 -14,30 m2

Zona d'illa homogénia Fronts Vallparadis Nord A2.5 (Fronts Vallparadis Nord) 0,00 m2 14,30 m2 14,30 m2
SUPERFICIE TOTAL AMBIT 1 14,30 m2 14,30 m2 0,00 m2

8.1.6. Compliment de superficie del sistema d’espais lliures

Els articles 98.1 i 100.3 del DL 1/2010 en el redactat donat per la Llei 3/2012, que estableixen el
manteniment dels espais lliures i la reserva addicional en determinats casos, en I'ambit 1 fa que siguin
necessaris el garantiment de superficie que es detalla a continuacio:

Reserva espais lliures per increment sostre (art. 100.3 TRLUC)

A2.5 (Fronts Vallparadis Nord) pb 14,30 m2
total 14,30 m2
reserva art. 100.3 22,50 / 100m2 sostre 3,22 m2

Reserva TOTAL espais lliures:

Manteniment espais lliures (sol P.1 que passa a A2.4) article 28.1 14,30 m2
Increment reserva per increment de sostre article 100.3 3,22 m2
Total 17,52 m2

Caldra compensar la reduccio de la qualificacio d'espais lliures en aquest ambit amb 17,52m2 de
nous espais lliures Aquesta superficie quedara garantida dins I'ambit del Parc, tal com es pot veure
als quadres dels punts 9 10.

8.1.7. Planols de I'ambit 1

8.7.1 SITUACIO : E:1/5.000
8.7.2 ORTOIMATGE

8.7.3 IMATGES DE L'AMBIT

8.74 POUM VIGENT E:1/500
8.7.5 CADASTRE E:1/1.000/ E: 1/200
8.76 PROPOSTA DE MODIFICACIO E:1/500

Modificacié Puntual del POUM dels espais lliures a I'ambit del Parc de Vallparadls
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AMBIT 3. Estacié dels Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya Universitat-
Vallparadis. E

Les obres del perllongament de la linia dels Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya (FGC) han
executat, fins al present moment, 'estructura destinada inicialment a |'aparcament soterrani amb
accés dels del carrer de Salmeron i des de la plaga dels Drets Humans , amb 4 plantes de desnivell
fins al 5ena planta corresponent al vestibul d'accés a les andanes ( el vestibul es troba situat al nivell
de I'ambit de les Hortes dels Frares dins del Parc de Vallparadis). Per sota d'aquest nivell es troben
els 2 tanels ferroviaris.

Per tal d’'ampliar les possibilitats d’'ubicar nous usos comercials i d’altres activitats dins d'aquesta 4
nivells, és proposa una modificacié de la qualificacio urbanistica, desglossada de forma individual pels
4 nivells per tal que sigui possible acollir altres activitats i usos (comercial, hoteler, oficines, industria
integrada, magatzem, sanitari assistencial, educatiu, recreatiu cultural i social, recreatiu de
restauracio, recreatiu del joc, recreatiu esportiu, religiés i aparcament). Tanmateix es preveu destinar
part d'aquest espai construit com a equipament destinat a Dipdsit museistic municipal.

En consequéncia, es proposa una I'ampliacié dels usos, previstos pel POUM per tal de definir una
proposta que permeti la ubicacié de nous usos amb la delimitacié d'una nova zona Comercial, clau
A10.5, dins dels 4 nivells de forjats construits entre la rasants de I'Avinguda Jacquard i I'espai del
vestibul d'accés a les andanes.
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8.3.1. Descripci6 i estat actual de I'ambit 3

L'ambit 3 el conforma I'ambit de sdl on s'emplaga l'edifici de l'estacié dels Ferrocarrils de la
Generalitat.

La superficie total de 'ambit 3 és de 6.803,35m2, i actualment la qualificacié urbanistica principal dels
sols de I'ambit sén la d'Equipament en subsol, clau E.13, i de sistema viari, clau V.

Preveient la futura construccié de I'estacié dels ferrocarrils en aquest indret el POUM va qualificar un
ambit discontinu d’Equipament en subsdl, clau E.13, definit a I'article 340.3:

- Equipaments en el subsdl d’espais publics: Correspon a aquells equipamenlts que es
localitzen en edificacions realitzades en el subsol, que poden ser de titularitat piblica o privada,
quan es manté la fitularitat publica del sol /o del vol, entés aquest ultim com [l'estrictament
necessari per possibilitar els usos permesos en el subsol. Son admesos dins d'aquesta tipologia
d'equipaments les anteriorment definides identificades amb els claus E.1 (Universitaris), E.3
(Esportius), E.4 (Sanitaris), E.5 (Serveis Socials), E.6 (Civics) i E.7 (Culturals). S'identifiquen amb
la clau E.13. '

Actualment, les obres de perllongament dels Ferrocarrils de la Generalitat, s’han executat fins a la
fase d'estructura, que queda vista des del Parc, i s'ha finalitzat la urbanitzacié dels espais en
superficie.

L'execucit d'aquestes obres ha posat de manifest que el perimetre edificat tant de I'edifici de serveis
en el tram sota la Plaga dels Drets Humans, com de I'aparcament soterrat en el tram del carrer:
Salmeron, entre la casa Baumann i el Castell Cartoixa, no s’ajusten al perimetre de contacte amb el
sistema de parc establert pel POUM.

Modificacié Puntual del POUM dels espais lliures a I'ambit del Parc de Vallparadis
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Rampa d'accés a l'estacio, al carrer Salmerén

Modificacié Puntual del POUM dels espais lliures a I'dmbit del Parc de Valiparadis
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8.3.2 POUM vigent:

QUADRE SUPERFICIES DEL POUM VIGENT (AMBIT 3)

Ambit 3

(Estaci6 dels Ferrocarrils de la Generalitat Universitat -

Vallparadis) , POUM VIGENT
Sistema Espais Lliures G S DR i 355,056 m2
Sistema Equipaments EA3 4.580,40 m2
Sistema Viari 1.867,90 m2

SUPERFICIE TOTAL AMBIT 3 6.803,35 m2

8.3.3 Titularitat del sol de I'ambit 3

La titularitat del sol de I'ambit 3 pertany a I'Ajuntament de Terrassa i Ia a de | __,e,dxﬁm—als-l‘eﬂb‘c?éfﬁl-s:—d-é-
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8.3.4. Proposta de Modificacié de I'ambit 3

Vistes les necessitats sorgides de les diferents plantes de l'estacio, i en virtut de l'article 35 del
TRLUC, que estableix la possibilitat de poder compaginar aprofitament privat en el subsol si el
planejament urbanistic ordena nous sistemes urbanistics, no previstos en el planejament urbanistic
anterior, es proposa una qualificacio en ventall, atenent a les necessitats de cada planta.

La qualificacio urbanistica es correspondra amb la determinada graficament a les plantes, i podra
correspondre a les segiients qualificacions:

SISTEMA ESPAIS LLIURES, P.1
SISTEMA EQUIPAMENTS, E13
SISTEMA VIARI, V2

SISTEMA FERROVIARI, F
SISTEMA SERVEIS TECNICS, T

ZONA COMERCIAL A10.5

Distribucié de les qualificacions principals per nivells en 'ambit de I'estacié de Vallparadis
Universitat:

\ PNHNE NN

— NN » _7[ Lol A o i AR P

— ,J"'| i -\’ T T =
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|
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EDIFICI ESTACIO PER NIVELLS

nivell superficie s61  qualificacié  0s principal sostre existent
1.466,22 Py parc 0,00 m2
1.039,28 E.A13 equipament 0,00 m2
cota carrer
2.021,19 P parc 0,00 m2
1.668,44 v.2 vial 0,00 m2
1.700,42 E13 equipament 1.700,42 m2
115,45 T serveis lécnics 115,45 m2
AD-BO
1.641,74 A10.5 comercial 1.641,74 m2
806,25 P.1 0,00 m2 ‘
A1-B1 7 7 A10.5 comercial 690,76 m2
A10.5 comercial 2.542,88 m2
942, F ferocaml  94204m2
A2-B2 690,76 A10.6 comercial 690,76 m2 ;
2.542,88 A10.5 comercial 2.542,88 m2
042,04 : F f_erji‘o_céfiil ' .9&2‘04 m2
A3-B3 690,76 A10.5 comercial 680,76 m2
2.542,88 A10.5 comercial 2.542,88 m2
ko 34317 Fferocar 3.433,17 m2.

Meodificacié Puntual del POUM dels espais lliures a 'dmbit del Parc de Vallparadis
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Cota carrer:

nivell superficie sol  qualificacié  0s principal sostre maxim

cota carrer

1.568,44 v.2 vial 0,00 m2

Espai pablic carrer Salmerdn._..
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PLANTA A0-BO:

—____L nivell superficie sél  qualificaclé (s principal sostre existent

A0-BO

E.13: Es delimita un ambit de 1.700,42m2 destinat a
diposit museistic per I'Ajuntament de Terrassa.

PLANTA A0-BO

Modificacié Puntual del POUM dels espais lliures a 'ambit del Parc de Vallparadis
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[
PLANTA A1-B1:
nivell superficle sdl  qualificacié (s principal sostre existent

690,76 m2

Planta A1-B-1:
correspon al nivell més elevat sense tancament perimetral
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PLANTA A2-B2 i PLANTA A3-B3:

nivell superficle s6l  qualificaclé s principal sostre existent

De baix a dalt; plantes A4-B4 (nivell parc), A3-B3, A2-B2i A1-
Bi1.

PLANTES

Maodificacié Puntual del POUM dels espais lliures a 'ambit del Parc de Vallparadis
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PLANTA A4-B4:
L‘ nivell superficie sdl  qualificacié  Gs principal sostre max
A4',B4 343317 F ferrocarril 343317 m2 |
vestibul |

Planta A4-B4: planta vestibul, accés directe des del parc

PLANTA VESTIBUL
A4-B4

j eIt
ati | Sostenibilitat
Qedenacio

i d'Uthanisme de Catalunya
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CONDICIONS D’ORDENACIO:

Les condicions d'ordenacié, usos admesos, i parametres d'aplicacioé es correspondran segons sigui la
qualificacio urbanistica:

PARC URBA, CLAU P.1.

1. Definicié.
Ambit de parc urba, adscrit al Parc de Vallparadis, clau P.1.

2. Condicions d’ordenacio, Us i proteccio.

L'ordenacié en aquests espais es procurara sigui coherent amb criteris variats de disseny que
contemplin els aspectes segiients:

a) Preparar els espais per a I'lis dels infants des d'un punt de vista de varietat funcional en relacié a
I'edat (accessibilitat, seguretat, benestar) i simbolica (educacié en I'espai, descoberta de I'entorn) i
experimentacio de la plastica i la tipologia de I'espai (seqiéncies, distancies, separacions...).

b) La gestid d'una jardineria variada de base per la regulacié de l'ecologia urbana i millora de
I'equilibri psicosomatic dels ciutadans i proteccié del rigor climatic sobre la ciutat, aixi com si s'escau
la utilitzacio de la jardineria tematica.

c) Els espais es dissenyaran pensant en la globalitat de la poblacié com espais d'integracié polivalent,

amb un bon nivell d'accessibilitat i una correcta solucié dels perimetres.
(art 260 NN.UU del POUM) :

EQUIPAMENT EN SUBSOL, CLAU E.13

1. Definicio.

Correspon a aquells equipaments que es localitzen en edificacions realitzades en el subsol de
l'estacid Vallparadis Universitat, que poden ser de titularitat publica o privada, quan es manté la
titularitat pablica del sol ifo del vol, entés aquest Gltim com I'estrictament necessari per possibilitar els
usos permesos en el subsol. S'identifica amb la clau E.13.

Es delimita un ambit en el nivell BO, destinat a dipdsit museistic per I'Ajuntament de Terrassa,
adjacent al carrer Salmeron entre la Casa Baumann i el Castell Cartoixa que ja disposa d'un accés
amb ascensor i escala.

2. Ocupacioé maxima.
No s'ultrapassara, el 100% de l'espai definit amb aquesta qualificacié, mantenint la superficie
destinada a elements de comunicaci6 interna.

3. Edificabilitat.
La intensitat neta d’edificacié no ultrapassara el metre quadrat de sostre per metre quadrat de sol (
1,00 m2st/m2sl).

4, Usos admesos,
Son admesos dins d'aquesta tipologia d'equipaments les identificades amb les claus E.1
(Universitaris), E.3 (Esportius), E.4 (Sanitaris), E.5 (Serveis Socials), E.6 (Civics) i E.7 (Culturals).

Modificacié Puntual del POUM dels espais fliures a I'ambit del Parc de Vallparad(s
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SISTEMA FERROVIARI, CLAU F
1. Definicio.
El sistema ferroviari en I'ambit de I'estacié de Vallparadis Universitat el formen la planta vestibul de
l'estacio, i les necessaries per a I'explotacio ferroviaria.
2. Titularitat i régim urbanistic.
El sl qualificat de sistema ferroviari sera de titularitat piblica. L'obtencié, la projeccid, el finangament,
la construccid, I'ds, I'explotacié i la conservacié de la xarxa ferroviaria es regulara per alld que
disposen aquestes Normes i la legislacid sectorial vigent.-
3. Condicions d’ordenacid, us i proteccio.
L'is dominant sera el de comunicacions ferroviaries. S'admet com a usos compatibles [I'Us
d'aparcament i usos comercials complementaris.
Les condicions que regulen I'entorn de les vies férries es regiran pel que disposa la legislacié sectorial
vigent sobre limitacions de la propietat i sobre I'entorn de les vies férries, com també per a les
corresponents disposicions urbanistiques o especials.
Les construccions, instal-lacions, usos i edificacions i altres activitats que s'hagin d'efectuar als espais
adscrits al sistema ferroviari i a la seva zona de proteccio estan sotmesos a llicéncia municipal amb
independéncia de la intervencié d'altres administracions publiques.
SISTEMA VIARI, CLAU V
1. Definicio.
El sistema viari comprén les instal'lacions i els espais reservats al tragat de la xarxa viaria destinats a
la vialitat i I'aparcament. S'identifica amb la clau V.
Carrers: comprén els sols del carrers Salmerén, Igualtat i Avinguda Jacquard.
Les condicions d'ordenaci¢ i Us seran les establertes als articles 234 al 236 de la normativa del
POUM.
SISTEMA SERVEIS TECNICS, CLAU T
1. Definicié.
Comprén el calaix d’instal-lacions i xarxes de serveis emplacat al subsdl de I'Avinguda Jacquard.
S'identifica amb la clau T.
2.Usos admesos.
Només s'admetran els usos directament vinculats amb la instal-lacié o servei del qual es tracti, amb
les condicions de funcionament especifiques, regulades a la legislacio técnica sobre la matéria.
Les condicions d’ordenacié i Us seran les establertes als articles 245 al 247 de la normativa ‘del

POUM. L

statunya

nacié

W()mrut;:szo de Politica Territorial
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COMERCIAL ESTACIO VALLPARADIS, CLAU A10.5

1. Definicio.

Comprén aquelles parts de l'edificacid destinades majoritariament al desenvolupament d'usos i
activitats de caracter eminentment comercial, que forma part del conjunt edificat dins del projecte de
perllongament de la linia dels FGC a Terrassa, en I'ambit de I'estaci¢ de Vallparadis - Universitat.

2. Ocupacié maxima.

No s'ultrapassara, per als usos comercials, el 100% de I'espai definit amb aquesta qualificacid,
mantenint la superficie destinada a elements de comunicacid interna, entre els diferents nivells i els
espais de comunicaci6 entre els nivells destinats a I'activitat ferroviaria.

3. Edificabilitat maxima. : 7
La intensitat neta d’edificacio no ultrapassara el metre quadrat de sostré per metre quadrat de sol
(1,00 m2st/m2sl) aplicat a cadascun dels nivells amb qualificacié Comercial, clau A10.5.

4. Usos admesos:

- Us _hoteler: Serveis relacionats amb l'allotjament temporal per a transeiints i viatgers, hotels,
aparthotels, motels i, en general tots aquells establiments del ram de I'hostalera, en les modalitats
diferents permeses a la legislacio sectorial vigent.

- Us comercial: Establiments, individuals o col-lectius, per botigues, galeries comercials, centres
comercials, d'acord amb les determinacions del Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre d'ordenacio
dels equipaments comercials, amb la seglient categoria d’establiment en funcié de la superficie de
venda:

Petit establiment comercial (PEC): Superficie de venda inferior als 800 m2

Mitja establiment comercial (MEC): Superficie de venda igual o superior als 800 m2 i inferior

als 1.300 m2

Gran establiment comercial (GEC): Superficie de venda igual o superior als 1.300 m2 i inferior
als 2.500 m2

Grans establiments comercials territorials (GETC): Superficie de venda igual o superior als
2.500 m2.

- Us d'oficines: Activitats administratives i burocratiques de caracter plblic o privat, institucions
financeres o bancaries, companyies d'assegurances, gestories administratives, locutoris i empreses
de treball temporal, serveis als particulars i a les empreses, oficines vinculades al comerg i activitats
productives i tot tipus de despatxos professionals o similars.

- Us industrial: IndUstries que essent compatibles, amb I'habitatge per no produir efectes molestos
greus sobre l'entorn, requereixen del compliment de condicionants addicionals que establira
l'ordenanga d’'usos.

- Us de magatzem: Diposit de mercaderies, guardamobles, magatzems d’empreses, trasters de
lloguer per particulars.

- Us sanitari assistencial: Activitats relacionades amb el tractament de malalts, sense allotjament, tal
com consultoris, dispensaris, cliniques de dia. També s'inclouen aquells establiments que prestin una
funcié social a la comunitat, casals menjadors, centres d'orientacid i diagnostic, centres d'atencid
especialitzada per a disminuits, centre de dia per a gent gran, centres de reinsercié social.

- Us educatiu: Ac[_ivitéis d’ensenyament en tots els graus i modalitats, i també les escoles d'idiomes,
informatica, arts plastiques, conduccié o similars, que s'imparteixin en académies i escoles publiques
o privades. La proximitat al Campus de la UPC, pot afavorir aquest usos.

Modificacié Puntual del POUM dels espais lliures a I'dmbit del Parc de Vallparadis
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- Us recreatiu _cultural i social: Activitats de tipus cultural desenvolupades en sales d'art, museus,
biblioteques, sales de conferéncies, arxius, centres culturals, associacions, col-legis i similars, teatres,
cinemes auditoris i similars. '

.

- Us recreatiu de restauracié: Activitats de restaurants, bars, cafeteries, gelateries, granges i similars
sense espectacles (bars musicals, sales de festes, cafés cantant i similars no serien admesos)

- Us recreatiu del joc: Activitats recreatives relacionades amb el joc i I'atzar, tal com salons esportius
(billars, futbolins i similars), bingos i similars.

- Us recreatiu esportiu: Activitats relacionades amb la practica i ensenyament dels exercicis de cultura
fisica, esports i dansa, gimnas, piscines i similars.

- Us religiés: activitats de culte o directament lligades als temples religiosos.
- Us d'aparcament: Estacionament de vehicles automobils amb caracter rotatori, tipus “park & ride” o

I'aparcament exigits per a I'establiment de les anteriors activitats, en compliment de les previsions
d'aparcament establertes en la normativa del POUM.

SOSTRE COMERCIAL TOTAL:

EDIFICI ESTACIO PER NIVELLS

nivell superficie sol  qualificacié  Us principal sostre existent

A0-BO

A1-B1

A2-B2

A3-B3

A4-B4
vestibul

Modificacié Puntual del POUM dels espais liiures a I'dmbit del Parc de Vallparadfs
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8.3.5. Quadre de superficies de la Proposta de Modificacié de I'ambit 3:

Detallat:

QUADRE SUPERFICIES MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM (AMBIT 3)

Ambit 3
(Estacié dels Ferrocarrils de Ja Generalitat Universitat - MODIFICACIO .
Vallparadis) POUM VIGENT POUM DIFERENCIA
Sistema Espais Lliures P.A | 355,05 m2 775,45 m2 420,40 m2
P.A 129,81 m2 129,81 m2
P.A | 56,656 m2 56,65 m2
Sistema Equipaments ' EA13 2.505,50 m2 793,47 m2 -1.712,03 m2
EA3 2.074,90 m2 -2.074,90 m2
Sistema Viari V.2 1.867,90 m2 90,61 m2 -1.777,39 m2
F/V.2 127,25 m2 127,25 m2
F/E.13/V.2 746,62 m2 746,62 m2
128,45 m2 128,45 m2
| 444,16 m2 444,16 m2
Sistema Ferroviari 0 i 245,82 m2 245,82 m2
Sistema Serveis Técnics 2 31,41 m2 31,41 m2
Zona Comercial F/AA05/E13/PA 690,76 m2 690,76 m2
F/A105/T/P.A 84,04 m2 84,04 m2
F/A10.5/P.1 67,61 m2 67,61 m2
F/A10.5/P.1 2.391,34 m2 2.391,34 m2

SUPERFICIE TOTAL AMBIT 3 6.803,35 m2 6.803,35 m2 0,00 m2

Quadre resum:

QUADRE SUPERFICIES MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM (AMBIT 3)

Ambit 3

(Eslacit dels Ferrocarrils de la Generalital Universitat - MODIFICACIO

Vallparadis) POUM VIGENT POUM DIFERENCIA
Sistema Espals Lliures PA 355,05 m2 961,91 m2 606,86 m2
Sistema Equipaments EA3 4.580,40 m2 793,47 m2 -3.786,93 m2
Sistema Viari F/E.13/V.2 1.867,90 m2 1.636,99 m2 -330,91 m2
Sistema Ferroviari [FrEAS ? ol 245,82 m2 245,82 m2
Sistema Serveis Técnics By s 0| 31,41 m2 31,41 m2
Zona Comerclal F/AA05/EA3/T/PA 3.233,756 m2 3.233,76 m2

SURERFICIE TOTAL AMBIT 3 6.803,35 m2 6.803,35 m2 0,00 m2

8.3.6 Adequacié urbanistica de la proposta en 'ambit 3.

1. Nova tramitacié urbanistica.

Modificacio Puntual del POUM dels espais lliures a I'ambit del Parc de Vallparadis
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La proposta de la Modificacié puntual del POUM dels espais lliures en I'ambit del Parc de
Vallparadis, aprovada inicialment el 22 de desembre de 2011, només proposava en aquest ambit un
ajust grafic de la situacio del perimetre de la qualificacio vigent de “Equipaments en el subsdl d'espais
publics, clau E.13" per tal d’adaptar-la a I'edifici finalment construit pel costat sud amb fagana sobre el
Parc de Vallparadis. :

La proposta d'introduccio¢ de la qualificacié d'usos comercials, Comercial, clau A10.5, que va substituir
la qualificacié d’Equipament en el subsél d'espais publics, clau E.13, va requerir una nova aprovacio
inicial, amb una nova exposicio al pablic, atés que aquest canvi de qualificacié es tractava d'un canvi
substancial d'acord amb els criteris de I'article 112.2.a del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s'aprova el Reglament de la llei d’urbanisme.

La segona aprovaci6 inicial va produir-se el 29-12-2012, publicada al BOP del 18-12-2012 i I'exposici6
publica va realitzar-se del 19-12-2012 al 19-01-2013.

2, Deures dels propietaris per la introduccié dels nous usos comercial.

D'acord amb el que estableix la Disposicié Addicional Segona del Decret Legislatiu 1/2010, pel qual
s'aprova el Text refés de la Llei d'Urbanisme, en el redactat donat per la Llei 3/2012, i per tal de fer
efectiu el nou Us comercial, s'establira com a condicié necessaria per I'obtenci6 de les corresponents
llicencies d'obres i d'activitat, 'obligacjo per part dels propietaris del nou ambit qualificat de Comercial
A10.5 del compliment dels segiients requisits:

1. Cessio a I'administracio, de forma obligatoria i gratuitat, el valor corresponent al 15% de l'increment
de l'aprofitament urbanistic que comporti la transformacié de I'ambit amb un nou Us comercial
respecte a I'aprofitament urbanistic preexistent i efectivament materialitzat.

Aquesta cessid caldria especificar-la dins del Conveni entre I'Ajuntament i Ferrocarrils de la
Generalitat per a al regulaci¢ dels usos no vinculats a I'ts ferroviari d'aquest ambit.

2. Cessid a l'administracié, de forma obligatéria i gratuita, d'una reserva per a zones verdes, espais
lliures i equipaments publics de 7,5 m2 de sol per cada 100 m2 de sostre destinats als nous usos
comercials. Aquest reserves s'apliquen sobre la totalitat del nou sostre comercials edificable de
I'ambit.

En el present cas aquesta reserva de zones verdes es trobaria absorbida dins de 'escreix de zones
verdes del conjunt de la Modificacié puntual del POUM dels espais lliures en I'ambit del Parc de
Vallparadis. .

3. Compensacions urbanistiques per la introduccié dels nous usos comercials.

La introduccié urbanistica dels usos comercials, Comercial, clau A10.5, en I'ambit de l'estacié de
FGC, comporta el compliment de les segiients demandes legals, amb projeccié adequada dels
interessos publics:

- Compensacié _amb sistemes (per usos d'equipaments o zones verdes) d’una superficie
equivalent a la superficie de E.13 que es substitueix per la nova qualificacié de zona Comercial,
clau A10.5, per tal de donar compliment a les exigéncies de l'article 97.2.d, apartat cinqué del DL
1/2010, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’'urbanisme.

L’Ajuntament proposa el compliment d'aquesta exigéncia amb nous sistemes ( en aquest cas de
noves zones verdes obtingudes per I'Ajuntament) absorbint aquesta exigéncia de nous sistemes
(noves zones verdes en aquest cas) dins de I'escreix de superficie de zona verda computable en el
conjunt de la Modificacié puntual del POUM, que mantindria un escreix de 2.302,65 m2 de superficie
de zona verda.

it
"‘ﬁ—,

- La projeccié adequada dels interessos publics en la nova grogostg en‘ V|r it'de Tart

9‘7 del”
DL 1/2010 es manifesta des dels seglients aspectes: e
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A. Configuracié de nous espais publics. Placa dels Drets Humans. La configuracio del nou edifici
possibilita I'accessibilitat a la totalitat de la superficie de la coberta transitable del nou edifici, al nivell
de l'avinguda Jacquard, aixi com al nivell inferior fet que comporta el manteniment de la mateixa
superficie I'anterior configuracio de la Plaga dels Drets Humans. En aquest espai es disposara I'edicle
d’accés a les andanes del servei ferroviari, junt amb un bar — cafeteria complementari del mateix. Per
tant, es considera que es manté la mateixa superficie d’espais lliures que existia abans de les obres
del perllongament de la linia dels FGC.

B. Millora de accessibilitat al Parc de Vallparadis. Nous ascensors d'accés. La posada en
funcionament de l'edifici permetria la millora de l'accessibilitat al Parc de Vallparadis amb la
finalitzaci6 de la construccid dels nous ascensors adjacents a la fagana oest que facilitarien
I'accessibilitat des de la Plaga dels Drets humans/Avinguda Jacquard fins al nivell inferior del Parc de
Vallparadis en I'ambit de les Hortes dels Frares.

C. Noves activitats de zona comercial A10.5 amb exigéncia normativa de reserva d’espai per
aparcament public.

Partint de que els estudis previs realitzats per I'Institut Cerda, per encarrec de FGC, van posar de
manifest que l'aparcament tipus Park & Ride no era viable en aquest punt de la ciutat, es feia
necessari adoptar una nova utilitzacio d’aquest espai que passaven necessariament per la recerca
d'una implantacié d'activitats.

L'adopcid dels nous usos comercials permetra la possibilitat de que es puguin introduir d'introduir
noves activitats, dins del ventall d'usos descrits en el punt 2 d’aquest escrit, que contribueixin al
manteniment i finalitzaci6 de I'edifici construit, que poden ser complementaris de l'activitat de
I'explotacio ferroviaria i que poden contribuir a financar I' acabament i manteniment del espai edificat,
tant a nivell d’andanes del ferrocarril com a nivell de I'edicle d’entrada.

Cal assenyalar que I'aprofitament real derivat de la configuracié dels 11.342,84m2 quallflcats de zona
Comercial, clau A10.5, quedara restringit, per exigéncies normatives del POUM sobre places
d'aparcament, fent que no sigui possible utilitzar la totalitat de nova superficies qualificades de zona
Comercial per al desenvolupament d’alguna de les activitats de les que figuren en el ventall d'usos del
punt 2.

3. Previsio d’aparcament. ,
Respecte a la dotacié d'aparcament relacionada amb els grans establiments comercials, si s'escau,
sempre que no es defineixi una tipologia que requereixi una dotacié superior, cal que s’adeq(tii al que
determina l'article 12 del Decret 378/2008, d'un minim de dues places per cada 100 m2 edificats en
fase de planejament urbanistic, que continua vigent d'acord amb la Disposicié Transitéria Tercera del
Decret Llei 1/2009, fins a I'entrada en vigor del desplegament reglamentari d’aquest Decret Llei.

La previsio del nombre minim de places d'aparcament en sol urba esta prevista en les Normes
Urbanistiques del POUM:

Art. 311.- Previsions d'aparcament en sol urba.

b) Edificis o locals, ptblics o privats per a oficines, bancs, efc.:

- Edificis de nova construccié: una plaga (20 m?) per cada local, i una plaga (20m2) per cada
cinquanta metres quadrats (60 m?) de superficie construida a partir de quatre-cents metres
quadrats (400 m?) de superficie construida, minim una plaga per establiment.

- Edificis existents: Una placa (20 m? per cada cinquanta metres quadrats (50m? a partir de
quatre-cents metres quadrats (400 m? de superficie construida en edificis existents. Es fixa
en 400 m? segons calcul d’aforament efectuat d’acord amb la NBE-CPI 96.

¢) Locals comercials:
- Locals comercials en edificis sense habitatges:

Modificacié Puntual del POUM dels espais lliures a I'dmbit del Parc de Vallparadis
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Si tenen més de quatre-cents metres quadrats (400 m?), un lloc (20 m?) per cada 50 m? de
superficie construida.

- Locals comercials en edificis amb habitatges:
Un lloc per cada cinquanta metres quadrats (50 m?) construits de local comercial amb un
minim d'un lloc per cada local comercial.

- Locals comercials destinats supermercats i hipermercats:

entre 400 i 1.299 m?% 2 places per cada 100 m? de superficie de venda

entre 1.300 i 2.499 m? 10 places per cada 100 m? de superficie de venda

entre 2.500 i 4.999 m? 12 places per cada 100 m? de superficie de venda

entre 5.000 i 9.999 m? 14 places per cada 100 m? de superficie de venda
« Meés 10.000 m* 18 places per cada 100 m? de superficie de venda

- Galeries comercials: 3 places per cada 100 m? de superficie de venda

- Superficies especialitzades: 5 places per cada 100 m? de superficie de venda

e © o o

Aplicant aquests parametres a I'espai de zona Comercial, clau A10.5, resulten les seglients hipotesis
a considerar:

HIPOTESI 1:

- En el cas d’una implantaci¢ d'espai per a oficines, I'aplicacié dels parametres de I'article 311 de la
normativa del POUM exigiria per a una superficie d'activitat de 8.101,40m2, (amb exigéncia d’una
placa d'aparcament per cada 50m2 d'activitat ) com a resultat una superficie d'aparcament de
3.241m2, considerant una ratio minima de 20m2 per plaga d'aparcament tal com figura en la
normativa del POUM) per a 168 places:

8.101,40m2 (oficines )(71,43%) + 3.241m2 ( parking) (28,57%) = 11.342m2 (100%)

- En el cas d'una implantacié d'espai per a un supermercat o similar, I'aplicacié dels parametres de
I'article 311 de la normativa del POUM exigiria per a una superficie de venda de 3.335,80m2, (amb
exigéncia de 12 places d'aparcament per cada 100m2 de superficie de venda) com a resultat una
superficie d'aparcament de 8.006m2, considerant una ratio minima de 20 m2 per plaga d'aparcament
tal com figura en la normativa del POUM per 400 places:

3.335,88m2 ( superficie de venda) ( 29,41 %) + 8.006m2 (parking) ( 70,59%) = 11.342m2 (100%)

Per tant, en aguesta hipotesis de ratio de 20 m2 per plaga d'aparcament, s'ha de considerar que
I'espai resultant per a les activitats en zona Comercial A10.5 quedaran forga restringit, per la

necessitat de reservar per a aparcament de vehicles una superficie aproximada entre un 28 % i un 70
% del total.

HIPOTESI 2:

Si consideréssim una ratio de superficie per placa d'aparcament de 25 m2 per placa superior a la que
figura en les Normes urbanistiques del POUM, per una tipologia d'aparcament amb rampa helicoidal

de pas senzill, tal com figura en la Guia de Disseny d'aparcaments de Jordi Balsells, els anteriors
usos tindrien la seglient repercussio:

- En el cas d'una implantaci6 d'espai per a oficines:
7.561m2 (oficines )( 66,67%) + 3.781m2 (parking per 151 places) (33,33 %) = 11.342m2 (100%)

- En el cas d’'una implantacio d’espai per supermercat o similar:
2.835,50m2 (superficie de venda) (25,00%) + 8.507m2 (parking x 340 places) (75%) = 11.342m2—"""

100%
(100%)

wa
L G0 j|r~.u11mcll

Per tant, en aguesta hipdtesis de ratio de 25 m2 per a ard" ent sha"‘de conSIderaT‘ ‘due
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necessitat de reservar per a aparcament de vehicles una superficie aproximada entre un 33% i un
75% del total.

8.3.8 Planols de 'ambit 3

8.3.7.1 SITUACIO E:1/5.000
8.3.7.2 ORTOIMATGE
8.3.7.3 IMATGES DE L'AMBIT

83.74 POUM VIGENT E:1/1.000
8.3.75 CADASTRE E:1/1.000
8.3.7.6.1 PROPOSTA DE MODIFICACIO E:1/1.000
8.3.7.6.2 PROPOSTA DE MODIFICACIO (situacié estacid) E:1/1.000
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AMBIT 5. Carrer de Vallparadis, nim. 67 carrer de Vallparadis nim. 77 -

Es proposa I'ajust de la qualificaci6 del sistema de Parc, clau P.1, en I'ambit anomenat de les Hortes
Velles, als limits de propietat registral de les finques del Carrer de Vallparadis, 67 i 77 en el punt de
contacte dels seus patis interiors amb el Parc, atesa la consolidacié de seva realitat construida del
seu laterals junt amb I'abséncia de motius funcionals que justifiquin la seva permanéncia d'aquest
espais dins d'aquest sector del Parc, que ja té resolt en aquest punt la funcionalitat del mateix amb
uns talussos de contacte amb el mateix.

En consequéncia, es proposa l'adscripcidé d'aquests espais a la qualificacio de la zona edificable,
Fronts Vallparadis, clau A2.4,

8.5.1. Descripcio i estat actual de I'ambit 5

L'ambit 5 s'emplaca al barri del Segle XX, en I'ambit anomenat de les Hortes Velles, i el conformen
els darreres de les parcel-les emplacades al carrer de Vallparadis, 67 i 77, amb una superficie de
10,72m2, dels quals 4,83 m2 corresponen a la parcel-la del nimero 67 i 5,89 m2 al nimero 77.

) Aquest ambit esta qualificat de Parc urba, clau P.1.

" Vista des del Parc.
La primera tanca per la dreta (part inferior totxo, part superior barrots blancs)
correspon al carrer de Vallparadis, 67, ... s
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i fa part posterior del carrer Vallparadis, ZZ W Geanersitat de .(“”t""!‘!‘” 0 ;,_r,i il
correspon a la quarta casa comengant per la|t %iﬁ Departament e ] :f'( 2,” ,;_;‘{.‘_‘;,3
\Efuf Direecio G.:.'-m-‘._uefu o Qrilenacit
da!'l'r::m"tm_\kln )
(.‘;:;-l'ﬂ'i‘:"':.‘}i.i}l e Politica Tairitorial
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> N ! -
vista aéria de I'ambit 5

Carrer de Vallparadis, 67.
Correspon a la tanca que té la part inferior totxo i la part superior barrots blancs
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Carrer de Vallparadis, 77. Correspon a la parcel-la que queda més-reculadd. i
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8.5.2 POUM vigent:

QUADRE SUPERFICIES DEL POUM VIGENT (AMBIT 5)

Ambit 5
(Carrer Vallparadis, 67 i 77) POUM VIGENT
Sistema Espals Lilures ~ P4 (Parcsubans) 10,72

SUPERFICIE TOTAL'AMBIT 5 10,72

8.5.3 Titularitat del sol de I'ambit 5

La titularitat del sol a 'ambit 5 es detalla a continuacio:

8212431 Carrer de Vallparadis, 67 Francisco Moreno Guil

8212427 Carrer de Vallparadis, 77 Carmen Isabel Martinez Martinez

Modificacié Puntual del POUM dels espais lliures a I'dmbit del Parc de Vallparad(s
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TR 4
8.5.4 Proposta de Modificacié de 'ambit 5

Es proposa l'ajust de la qualificacié del sistema de Parc, clau P.1, als limits de propietat registral de
les finques del Carrer de Vallparadis, 67 i 77 en el punt de contacte dels seus patis interiors amb el
Parc, atesa la consolidacié de realitat construida dels seus laterals junt amb I'abséncia de motius
funcionals que justifiquin la seva permanéncia d’aquest espais dins d'aquest sector del Parc, que ja té
resolt en aquest punt la seva funcionalitat amb uns talussos de contacte.

En conseqiiéncia, es proposa l'adscripcio d’aquests espais a la qualificacié de la zona edificable,
Fronts Vallparadis, clau A2.4.

Es donara estricte compliment a I'article 88 de les NNUU del POUM.
Art. 88.- A.2.4. Fronts Vallparadis. Condicions particulars

1. Definicié: Comprén aquelles illes que son confrontants amb els marges del Parc de Vallparadis
sobre les quals es determinen unes condicions de regulacié que afecten primordialment a la
configuracié de l'espai lliure de parcel-la i el tractament de la seva linia de contacte amb el parc.

2. Condicions particulars d'edificacié:

a) Fondaria edificable. Es la determinada en les planols d'Ordenaci6 detallada del sol urba, la qual
caldra esgotar en cada nova construccio o reforma de l'edificacio existent. No sén aplicables els
articles 84.5 i 84.6 del Pla.

b) Les parcel-les en les quals la fagana posterior estigui encarada al Parc, sén edificables fins a la
linia de maxima profunditat edificable. Més enlla de la linia de profunditat edificable es permesa
una edificacio restringida amb subjeccié a les segtient condicions:

- Per sota de la rasant de la part no edificable i amb la finalitat de completar la disposicié de la
construccio d'aparcaments de nous edificis, l'edificacié podra ocupar amb plantes soterranis la
totalitat de la parcella sempre que es respectin l'existéncia de les espécies arbories més
significatives, es mantinguin les caracteristiques formals i vegetals del pati o jardi i es prevegi el
posterior ajardinament, de tot I'espai lliure interior ,deixant la llosa superior del possible soterrani a
un metre (1,00 m) per sota de la rasant definitiva del terreny i que l'estructura d'aquesta llosa
sigui adequada per a suportar ef pes d'una capa de terra d'aquella profunditat

- Al'espai no edificable s'obliga la construccio d'una pérgola o porxo totalment obert, que podra ser
cobert, que estara situat a la mateixa rasant del pati, jardi o eixida, que estara disposat
paral-lelament a la linia de fons que ddéna al Parc i amb tota I'amplaria del solar en aquest punt.
La pérgola o porxo tindra una profunditat mitjana de tres metres (3 m) sense que en cap punt
pugui ser superior a quatre metres (4 m) ni inferior a dos metres (2 m), una algada de dos metres i
mig (2,60 m) a tres metres i mig (3,50 m), i d'una sola planta. Aquesta pérgola sera obligatoria de
construir sempre que es demani llicéncia per a construir, reformar o modificar l'edificacio, el seu
Projecte haura de formar part dels planols i documents del Projecte de l'obra de construccio,
reforma o modificacié indicada.

- El tractament de les faganes posteriors encarades al Parc de Vallparadis haura de ser uniforme
en els seus lrefs generals, de manera que les particularitats de cada finca s'expressin només en
els detalls ornamentals i en el color. La projeccié en planta de la fagana posterior sera sempre
perpendicular a I'eix o bisectriu de la planta.

- La part no edificable, llevat de la pérgola o porxo frontal, haura d'estar ajardinada.

- La parcel'la o solar que limiti per la seva fagana posterior amb el Parc de Vallparadis, tant si és
immediatament com mitjancant un cami, rodat o no, no podra obrir cap accés al Parc.

- Els murs limitrofs entre les parcel-les i el Parc hauran de tenir com a minim l'algada de paret de
tanca d'un metre i vuitanta centimetres (1,80 m) amidats en el Parc sobre la rasant de la linia de
partio, Si la rasant de l'espai privat no edificable fos superior a més de vuitanta centimetres (0,80
m) sobre el del Parc en la linia de limit, n'hi haura prou amb la formacié_per la.banda-de Yespal
privat d'una barana d'im d'algada, que podra ser calada per damyr;:t de ,{ eamentadalG‘thlqitéﬁm‘m al
metre i vuitanta centimetres (1,80 m). : i de Tart B

'.!Va lmoﬂﬁl
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8.5.5. Quadre de superficies de la proposta de modificacié del POUM

QUADRE SUPERFICIES MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM (AMBIT 5)

Ambit 5 MODIFICACIO .
(Carrer Vallparadis, 67 i 77) POUM VIGENT POUM DIFERENCIA
_ Sistema Espais Lliures P4 (Parcs urbans) 10,72 m2 0,00 m2 -10,72 m2
Zona Fronts Vallparadis A2.4 (Fronts Vallparadis) 0,00 m2 10,72 m2 10,72 m2
SUPERFICIE TOTAL AMBIT 5 10,72 m2 10,72 m2 0,00 m2

8.5.6 Compliment de superficie del sistema d’espais lliures

L'article 98.1 de la Llei 3/2012, que estableix el manteniment dels espais lliures en I'ambit 5 fa que
sigui necessari el garantiment de superficie de sistema d'espais lliures que passa a qualificacio de
zona Fronts de Vallparadis, clau A2.4, és a dir, 10,72 m2. Tanmateix, atés que no es genera
edificabilitat perqué I'ambit esta fora de la fondaria edificable, no és d’aplicacio I'article 100.3.

La superficie de 10,72 m2 quedara garantida dins I'ambit del Parc, tal com es pot veure als quadres
dels punts 9 10.

8.5.7 Planols de I'ambit 5

8.5.7.1 SITUACIO E:1/5.000
8.5.7.2 ORTOIMATGE
8.5.7.3 IMATGES DE L'’AMBIT

8.5.7.4 POUM VIGENT _ E:1/500
8.5.7.5 CADASTRE E:1/500
8.5.7.6 PROPOSTA DE MODIFICACIO E:1/500

Modificacié Puntual del POUM dels espais liiures a I'ambit del Parc de Vallparadis
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AMBIT 6. Biblioteca Districte 3.

Es proposa I'ajust de la qualificacio del sistema de Parc, clau P.1 amb I'ambit de la nova Biblioteca del
districte 3, inaugurada el passat 2 de maig de 2011, en un emplagament adjacent al carrer de Germa
Joaquim, i tangent a la passarel-la que connecta el barri de Can Palet amb el barri del Segle XX ,
incorporant el seu ambit al sistema d'equipaments culturals, clau E.7.

8.6.1 Descripcio i estat actual de I'ambit 6

La biblioteca del Districte 3, emplagada al carrer del Germa Joaquim, 66, i tangent a la passarel-la
que connecta el barri de Can Palet amb el barri del Segle XX , va ser inaugurada el passat 2 de maig
de 2011, i és un edifici executat dins les obres emmarcades en el Fons Estatal d'Inversié Local, 2009.
Té una superficie construida total de 1.260,66 m2 distribuida en tres plantes: planta baixa (392,58
m2), planta semi-soterrani (763,71 m2) i planta soterrani (104,37 m2). '

Vista des de la passerel-la que creua el Parc

N .

AR Generalitat de Catalunva
E“ﬁ‘; Departament de Tenitord i Sostenibilitat
}a-_ﬁ.ii';-i Direccio General @ Oridenaclo

el Teavitori | Urbanisme

Comissié de Poiftica Tenitorial
i d'Urbanisme de Catalunya
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Imalge aéria abans de la construccié de la biblioteca.

bibliote ¢a districte 3/l 1 l

e

}S .

Vista des de la plaga que conforma el propi edifici
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8.6.2 POUM vigent

QUADRE SUPERFICIES DEL POUM VIGENT (AMBIT 6)

Ambit 6 (Biblioteca

Districte 3) POUM VIGENT

Sistema Espais Lliures P4 (Pares urbans) 1.190,00 m2
~ Sistema Equipaments en subsdl E.7 (Equipaments culturals) 0,00 m2

SUPRERFICIE TOTAL AMBIT 6 1.190,00 m2

8.6.3 Titularitat del sol de I'ambit 6

8308809 Carrer del Germa Joaquim, 66 Ajuntament de Terrassa

8.6.4 Proposta de Modificacié de I'ambit 6

Es proposa I'ajust de la qualificacio del sistema de Parc, clau P.1 amb I'ambit de la nova Biblioteca del
districte 3, incorporant el seu ambit al sistema d’equipaments culturals, clau E.7.

La proposta de la Modificacié puntual del POUM consisteix en canviar la qualificacié de Parc urba,
clau P.1, a Equipament cultural, clau E.7.

8.6.5 Quadre de superficies de la proposta de modificacié del POUM

QUADRE SUPERFICIES MODIFICAGIO PUNTUAL DEL POUM (AMBIT 6)

Ambit 6 (Biblioteca MODIFICACIO .

Districte 3) POUM VIGENT POUM DIFERENCIA
Sistema Espals Lliures P4 (Parcs urbans) 1.180,00 m2 0,00 m2 -1.180,00 m2
Sistema Equipaments en subsdl E.7 (Equipamenls cullurals) 0,00 m2 1.190,00 m2 1.190,00 m2

SUPERFICIE TOTALAMBIT 6 .190,00 m2 1.190,00 m2 0,00 m2 J

8.6.6 Compliment de superficie del sistema d’espais lliures

Caldra compensar la reducci6 de la qualificacié d'espais lliures en aquest ambit amb 1.190,00 m2 de
nous espais lliures Aquesta superficie quedara garantida dins 'ambit del Parc, tal com es pot veure
als quadres dels punts 9 10.

Modificacié Puntual del POUM dels espais lliures a I'ambit del Parc de Vallparadlfs
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8.6.7 Planols de I’'ambit 6
86.71  SITUACIO © E:/5.000

8.6.7.2 ORTOIMATGE
86.7.3 IMATGES DE L'AMBIT

8.6.74 POUM VIGENT E:1/1.000
8.6.7.5 CADASTRE ' E:1/1.000
8.6.7.6 PROPOSTA DE MODIFICACIO E:1/1.000

Comissié de Politica Territorial
| dUrbanisme de Catalunya

D T P
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AMBIT 9. Carretera de Rubi, 223.

Es proposa l'ajust de la qualificacié del sistema de Pare, clau P.1, als limits registrals de la finca on
s'ubica una subestaci6 d’energia eléctrica adscrita al sistema de Serveis Técnics d'energia, clau T3,
donat que I'execuci6 d'aquest tram del Parc ha comportat la realitzacié d'una nova tanca de seguretat
perimetral, perd separada del limit registral per tal de preservar una franja vegetal que amaga
visualment les instal-lacions de la subestacio.

Per tant, donada I'abséncia de motius funcionals que justifiquin I'adscripcié d'aquest franja al sistema
de parc urba, clau P.1, ja que resulta inaccessible des del propi parc i que es troba inclosa dins del
limit registral de la substaci6, es proposa I'adscripcié de la mateixa al sistema de Serveis Técnics
d’'energia, clau T.3.

8.9.1 Descripcié i estat actual de 'ambit 9

L'ambit 9 s’'emplaga al barri del Segle XX, en part de la parcel-la emplagada al nimero 223 de la
Carretera de Rubl, on hi ha unes edificacions d'oficines de I'empresa de distribuicé eléctrica Endesa i
una subestacié d’energia eléctrica.

Aquest ambit té la qualificacié urbanistica de Sistema de Serveis Técnics, clau T, que el POUM
defineix de la manera segtient:

- Energia. Comprén les arees destinades a estacions de distribucié i transformacié de l'energia en
general, tant electrica com de gas, aix/ com les xarxes de transport d'alta tensié. S'identifica amb
la clau T.3. :

L'execucid d'aquest tram del Parc ha comportat la realitzacié d’'una nova tanca de seguretat
perimetral, pero separada del limit registral per tal de preservar una franja vegetal que amaga
visualment les instal-lacions de la subestacié.

talunya .
h-rritor 1 Sostenibilitat
{133 Direccio Goner) Ordenaclo

del Tepitort | Urnanisme

Corlssio de Poiilica Territorial
i 'Uthanisme de Catalunya

=
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limit registral de la substaci6, es proposa I'adscripcié de la mateixa al sistema de Serveis Técnics
d'energia, clau T.3.

8.9.5 Quadre de superficies de la proposta de modificacié del POUM

QUADRE SUPERFICIES DE LA MODIFICACIO DEL POUM (AMBIT 9)

Ambit 9 MODIFICACIO .

(Crira. de Rubl, 223) POUM VIGENT POUM DIFERENCIA

Sistema Espals Lliures fl-’.1 (Parcs urbans) 91,97 m2 0,00 m2 -91,97 m2

Sistema de Serveis Técnics. Energla T.3  (Energia) 0,00 m2 91,97 m2 91,97 m2
SUPERFICIE TOTAL AMBIT 9 91,97 m2 91,97 m2 0,00 m2

8.9.6 Compliment de superficie del sistema d’espais lliures

Caldra compensar la reduccié de la qualificacio d'espais lliures en aquest ambit amb 91,97 m2 de
nous espais lliures. Aquesta superficie quedara garantida dins I'ambit del Parc, tal com es pot veure
als quadres dels punts 9 10.

8.9.7 Planols de I'ambit 9
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AMBIT 10. Can Jofresa -

Dins de I'ambit del barri de Can Jofresa, entre el carrer de Badalona i la Carretera de Rubi, s’ha
executat la darrera fase d’urbanitzaci6 del Parc de Vallparadis inaugurada en la primavera de 2011.
Com a consequéncia d'aquesta actuacié s’ha modificat el tragat viari entre el carrer de Vic i el carrer
de Badalona, per concentrar el seu enllag per sota del viaducte de I'Avinguda de Santa Eulalia, i ha
quedat cobert per la nova urbanitzacié el tram del torrent de Vallparadis que anava canalitzat entre
els dos equipaments educatius i esportius de I'ambit i el nucli d'edificis residencials amb accés des del
carrer de Montblanc.

En conseqiiéncia, es proposa la regularitzacié de les qualificacions vigents d’aquest tram per tal
d'adequar-los a la situacié actual. En aquest sentit, es proposa que la totalitat dels espais amb
qualificacié de sistema hidroldgic, clau H ( torrent cobert) i una part del sistema viari, (vial modificat
entre carrer de Vic i carrer de Badalona), quedin adscrits al sistema de parcs urba, clau P.1 en
coheréncia amb les actuacions realitzades.

Atenent a la demanda realitzada des de I'Agéncia Catalana de 'Aigua, superficie de sol anteriorment
qualificada de sistema hidrologic mantindra la clau H.1, passant a tenir una doble qualificacié H.1/P.1.

8.10.1 Descripcio i estat actual de I'ambit 10

L'ambit 10 s'emplaga al punt més meridional del Parc de Vallparadis, al barri de Can Jofresa, i forma
part de les Ultimes obres per a la finalitzacié del parc, consistents en el cobriment del collector del
torrent que en aquest tram passava descobert i la urbanitzacié del tram del parc que va des de
I'Avinguda Santa Eulalia fins a la Carretera de Rubi.

Aquestes obres, amb una superficie de 25.257 m2, s’han emmarcat en les actuacions del Fons
Estatal per a I'Ocupaci6 i la Sostenibilitat Local 2010 (FEOSL), s’han realitzat conjuntament amb la
fase cinquena del Parc, i han estat inaugurades el maig de 2011.

Urbanisticament, els terrenys per on passava el collector canalitzat a cel obert, tenien una
qualificacié urbanistica de Sistema Hidroldgic, clau H.1, de titularitat publica.
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Imalge aeria any 2009, abans de les obres de cobriment del collector i urbanitzacié del Parc.

Les obres realitzades amb el cobriment del col-lector i la urbanitzacié posterior de tot aquest ambit,
han comportat també la modificacié del Carrer de Vic en I'enllag amb el Carrer de Badalona, ja que
abans el carrer girava a la dreta i passava per sobre el torrent. Amb les obres s’ha suprimit aguest
tros de vial.

Detall del carrer de Vic abans de les obres,
quan enllagava amb el carrer Badalona passant per sobre el torrent.

Modificacié Puntual del POUM dels espais lliures a I'dmbit del Parc de Vallparad(s
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Encreuament del viaducte de I'Avinguda Sanfa Eulalia i el carrer Badalona,
abans del cobriment del torrent.
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Construccio del col.lector
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Estat actual des de la merrat del tram, mirant a Nord.
Al fons, el viaducte de la variant N-150, a !Awnguda Santa Eulalia.

V:sta panorémrca de Ia zona central amb quurpament espon‘ru ila pista darrere el camf asfaltat que drscorre per
sobre el col-lector.

8.10.2 POUM vigent

QUADRE SUPERFICIES DEL POUM VIGENT (AMBIT 10)

Ambit 10 :

(Can Jofresa) ) POUM VIGENT

Sistema Espais Lliures P.1  (Parcs urbans) ' 0,00 m2
0,00 m2

Sistema Viari 667,17 m2

Sistema Hidrologic 5.752,94 m2

SUPERFICIE TOTALAMBIT10 6.420,11 m2

Modificacié Puntual del POUM dels espais lliures a 'ambit del Parc de Vallparadis
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8.10.3 Titularitat del sol de I’'ambit 10
La titularitat de I'ambit 10 és publica.

8.10.4 Proposta de Modificacié de I'ambit 10

‘Es proposa la regularitzacié de les qualificacions vigents per tal d'adequar-les a la situacié actual. En
aquest sentit, es proposa que la totalitat dels espais amb qualificacié de sistema hidrologic, clau H.1
(torrent cobert) i una part del sistema viari, (vial anullat entre carrer de Vic i carrer de Badalona),
quedin adscrits al sistema de parcs urba, clau P.1 en coheréncia amb les actuacions realitzades.
Tanmateix, i per garantir que futures actuacions tinguin present I'existéncia subterrania del torrent, en
els terrenys anteriorment qualificats com a sistema hidrologic, clau H.1, es mantindra una doble
qualificacio, H.1/P.1.

8.10.5 Quadre de superficies de la proposta de modificacié del POUM

QUADRE SUPERFICIES DE LA MODIFICACIO DEL POUM (AMBIT 10)

Ambit 10 MODIFICACIO
(Can Jofresa) POUM VIGENT POUM DIFERENCIA
Sistema Espals Lllures PA (Parcs urbans) 0,00 m2 667,17 m2 667,17 m2
IH“I IPA (S.Hidroldgic / Parcs urbans) 0,00 m2 5.752,94 m2 5.752,94 m2
Sistema Viari vi2© (Camers) | 667,17 m2 m2 -667,17 m2
Sistema Hidroldgic 5.752,94 m2 0,00 m2 -5.7652,94 m2
SUPERFICIE TOTAL AMBIT 10 6.420,11 m2 6.420,11 m2 0,00 m2

8.10.6 Compliment de superficie del sistema d’espais lliures

En aquest cas, la proposta de la modificacié puntual del POUM, suposa l'increment de I'espai
qualificat de sistema d'espais lliures, per tant, no estd en dubte el compliment de I'article 98.1 del
TRLUC, i és justament aquest ambit el que garanteix el manteniment de superficies de sistema
d'espais lliures alterada en els altres ambits, dotant el parc de molta més superficie de zones verdes i
espais lliures que el que tenia. Concretament, el canvi de qualificacié proposat augmenta el sistema
d'espais lliures, parc urba, clau P.1, en aquest ambit en total 6.420,11m2 (667,17m2 amb clau P.1 i
5.752,94m2 amb doble clau H.1/P.1), garantint sobradament les necessitats de reserves de la resta
d'ambits de la modificacié puntual, tal com es mostra en els quadres del punt segiient.

8.10.7 Planols de ’ambit 10
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9. AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

L'article 99 del TRLUC, estableix I'obligacié d'incloure en la present modificacié puntual del POUM,
una avaluacié econdmica de I'operacio vigent i el que resulta de la nova ordenacié.

En aquest punt doncs, es realitza la comparativa de I'ordenacié vigent i proposada, i I'impacte sobre
sobre les finances publiques.

Per tal de comprovar l'impacte sobre les finances publiques afectades per la implantacio i el
manteniment de les infraestructures necessaries, s'analitza si els diferents ambits de la modificacio,
generaran despeses 0 ingressos.

Tal com s'estableix al punt 2 de la memoria, I'objecte de la present proposta de Modificacio puntual és
la regularitzacid urbanistica de 10 ambits del perimetre del Parc de Vallparadis, que s'agrupen en 3
tipologies:

1. Ambits de titularitat privada, que es troben actualment adscrits al sistema d’espais lliures del Parc
i que no han estat objecte de cap tipus d'actuacié d’'urbanitzacié atés que afecten a construccions
preexistents i espais ajardinats privats i que no resulten necessaris per a la funcionalitat i
configuracié del propi Parc.

2. Regularitzacié d'ambits d'equipaments existents que en virtut de la seva execucié recent resulta
necessari ajustar el seu ambit a la realitat construida.

3. Regularitzacié de I'ambit 10, de Can Jofresa, on la darrera fase d'urbanitzacié del Parc ha
comportat una modificacié substancial de la situacié urbanistica amb el cobriment de 'espai del
sistema hidraulic del torrent de Vallparadis i de punts de reserva viaria, per la seva conversi6 en
un espai addicional del Parc.

1. Ambits de titularitat privada
Aquests ambits son els segtients:

Ambit 1: carrer Salmerén 255-259

Ambit 5: carrer de Vallparadis, 67 i 77 ’
Ambit 8: carretera de Rubi, 209 i carrer del Doctor Torras i Bages, 5-I
Ambit 9: carretera de Rubi, 223

Tots aquests ambits es poden considerar analegs: la proposta de modificacié de planejament
regularitza uns limits del parc en uns ambits no necessaris per a la seva funcionalitat i n’estableix una
nova qualifcacié d'acord amb la seva titularitat privada, i per tant el manteniment d’aquests espais
correspondra als seus titulars. En aquest sentit doncs, no suposa cap afectacid sobre les finances
municipals.

2. Regularitzacioé d’ambits d’equipaments existents

neralitat de Cat:
tannient de

Aquests ambits son:

Ambit 3: Estacié dels FGC Universitat — Vallparadis T ————
Ambit 6: Biblioteca del Districte 3

nisme do Catalunya

Ambit 3: Estacié dels FGC Universitat — Vallparadis
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A 'ambit 3, es proposa modificar la qualificacié urbanistica per tal d’adequar-la als nous possibles
usos que haura de dur a terme I'empresa responsable de I'explotacio de I'estacié, Ferrocarrils de la
Generalitat de Catalunya.

El pas de sistema d'equipaments en subsdl, clau E.13, a la superposicié de sistemes i zones per
plantes, suposa la compensacié en una major reserva d'espais lliures, aixi com la cessio del 15% de
l'increment de I'aprofitament mig.

El titular del sostre destinat a zona d’aprofitament sera el responsable de la compensacié de majors
zones verdes i de la cessio d'aprofitament.

El manteniment de la placa dels Drets Humans, a la part superior de I'estacié, amb qualificacié de
parc urba, clau P.1, va a carrec de I'Ajuntament de Terrassa, perd no es pot dir que representi un
major impacte sobre les finances municipals, atés que ja es venia efectuant des de la seva
construccié.

Ambit 6: Biblioteca del Districte 3

L'edifici de la biblioteca, de titularitat pablica, s’emplaga sobre un sol que tenia qualificacio urbanistica
de sistema d'espais lliures, i la present modificacié puntual del POUM en proposa la regularitzacié a
sistema d’equipaments culturals. En aquest sentit, no es pot considerar que representi un sobrecost
per a l'administracio, ja que les despeses de l'edifici de la biblioteca no sén imputables a la nova
ordenacio.

3. Regularitzacio de I'ambit 10

En aquest cas, la titularitat del sol ja era totalment publica, tota qualificada de sistemes (hidrologic,
viari i espais lliures: ) i es pot dir que no suposa un impacte significatiu sobre les finances publiques
atés que part del sistema viari passa a ser sistema d'espais lliures, perd el manteniment d’'ambdds és
municipal.

El sistema hidrologic vigent (5.752,94m2) passa a tenir la doble qualificacié hidrologic/espai lliure, i en
aquest sentit si que representa un augment de superficie d'espais lliures a mantenir, pero cal indicar
que representa una superficie que enllaga amb zones que ja eren de manteniment municipal, i les
obres realitzades han millorat amb escreix les condicions d’enjardinament i manteniment (nova xarxa
de reg, millora dels talussos, plantacié d'espécies autdctones amb requeriments baixos de
manteniment,...) i en conseqliéncia, si bé és cert que actualment la superficie ha augmentat,
I'increment real de cost de manteniment és minim, sobretot tenint en compte la millora de la qualitat
de I'espai urba.

Modificacié Puntual del POUM dels espais lliures a I'ambit del Parc de Vallparadis
66



oYy
| Ajuntament @Jﬁ de Terrassa

Area de Planificacié Urbanistica i Territori
Serveis d’Urbanisme

Servei de Planejament

10. QUADRE RESUM DE SUPERFICIES DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM

El quadre resum de superficies de la Modificacié Puntual del POUM referit a tots els ambits d'actuacié
es poden veure en els quadres segiients:

QUADRE RESUM DE SUPERFICIES DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM

MODIFICACIO
TOTAL DEL
POUM POUM DIFERENCIA
SISTEMES
Sistema Espals Lliures Fl"'.1 1.662,04 m2 1.629,08 m2 -32,96 m2
H.AIPA 0,00 5.752,94 m2 5.762,94 m2
compulable
TOTAL P.1 1.662,04 m2 7.382,02 m2 5.719,98 m2
Sistema Viari v 2.535,07 m2 1.536,99 m2 -998,08 m2
Sistema Ferroviarl | 245,82 m2 245,82 m2
Sistema Hidrologic _ 5.752,94 m2 0,00 m2 -5.752,94 m2
Sistema Serveis Técnics 10 0,00 m2 123,38 m2 123,38 m2
Sistema Equipaments E.7 0,00 m2 1.190,00 m2 1.190,00 m2
E.13 4.580,40 m2 793,47 m2 -3.786,93 m2
TOTAL Sistema E 4.580,40 m2 1.983,47 m2 -2,596,93 m2
ZONES
Zona Fronts Vallparadis A24 0,00 m2 10,72 m2 10,72 m2
Zona Fronts Vallparadis Nord A2.5 14,30 m2 14,30 m2
Comercial F/A10.5/E.13/P.1 3.233,75 m2 3.233,76 m2
TOTAL Zones 3.258,77 m2 3.258,77 m2
sup. AMBITS 14.530,45 m2 14.530,45 m2 0,00 m2

Modificacié Puntual del POUM dels espais lliures a I'dmbit del Parc de Vallparadis
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Per ambits:
POUM vigent
SISTEMES (m2 ZONES (m2)
Fronts Fronts Superficie
Equipaments Hidrologic ] Servels Técnies  Vallparadis  Vallparadis nord| Comercial TOTAL
E (E.7/E.13) H T A2.4 A2.5 A10.5
ambit 1 14,30 14,30]
ambit 3 355,05 4.580,40 1.867,90 6.803,35/
Ambit 5| 10,72 10,72]
ambit 6 +1.190,00 1.190,00]
ambit 9 91,97 91,97
Ambit 10| 667,17 5.752,94 6.420,11
1.662,04 4.580,40 2.535,07 5.752,94 14.530,45
Modificacié puntual POUM
SISTEMES {m2 ZONES (m2)
Servels Técnlcs Fronts Fronts
~ Equipaments. Viari Hidrolégic g _Energia Vallparadis  Vallparadis nord Comerclal 0
i H F 1 ( i A2.4 A2.5 A10.5
ambit 1 14,30) 14,3
3mbit 3 961,51 793,47 1.536,59 245,82 31,41 3.233,7 6.803,35]
Ambit 5 10,72 10,72]
3mbit 6 1.190,00 1.190,00}
ambit 9 91,97] 91,97}
ambit 10 (*) 6.420,11 0,00 6.420,11]
7.382,02 1.983,47 1.536,99 0,00 245,82 123,38 10,72 14,30 3.233,75 14.530,45
(*)5.752,44 m2 tenen doble
qualificacié H1/P1
ZONES (m2)
Servels Técnics Fronts Fronts
Equipaments. Hidrolbgic Energla Vallparadis  Vallparadis nord Comercial Diferéncia
E (E.7/E.13) H 3k A24 A2.5 A10.5
balang
FINAL 5.719,98 -2.596,93 -958,08 -5.752,94 24582 123,38 10,72 14,3 3.233,75 0,00
I 312305 P4E
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11. QUADRE RESUM DE MANTENIMENT DE SUPERFICIES DESTINADES A SISTEMA
DE ZONES VERDES | ESPAIS LLIURES.

El compliment dels articles 98 i 100 del TRLUC queda explicat en els quadre segiient:

Manteniment espals lliures. Compliment articles 98.1 i 100.3

nou sostre residencial nou sostre comercial
Fronts Vallparadis nord
J A2.5 A10.5
\ ambit 1 14,30
ambit 3 11.342,66
' ambit 5
ambit 6
ambit 9
ambit 10
TOTAL NOU SOSTRE 11.342,66
art.100.3:
increment ELL/
100m2 nou sostre| 22,50 7,50
producte| 5,06 850,70
[ demanda 855,76 |
balang FINAL P 5,719,98
balang FINAL E -2.596,93
) suma balang P.1+ E 3.123,05
ESCREIX FINAL
(suma balang -
demanda nous
espais lliures) 2.267,29

Per tant, la present proposta de Modificacié puntual dona compliment a I'exigéncia legal (article 98. de
la Llei 3/2012) de manteniment de la superficie d'espais lliures en I'ambit del Parc de Vallparadis amb
un escreix total de 2.267,29m2 en nova superficie computable d’espais lliures adscrits a la
qualificacio de Parc urba, clau P.1, d’acord amb els criteris de comput establerts en 'article 249 de
les Normes Urbanistiques del POUM, una vegada descomptada la superficie que cal reservar per
donar compliment a l'article 100.3, que estableix I’exigéncia de reserves addicionals de 22,50m2
d'espais lliures per cada 100m2 de nou sostre residencial i de 7,50m2 per cada 100m2 de nou sostre 3
comercial, fet que es produeix en els ambits 1 (residencial)i 3 (comerma!)

cm————

1B o de SAAUNTE st
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MODIFICACIO
TOTAL DEL
POUM POUM DIFERENCIA
SISTEMES _
Sistema Espais Lliures A 1.662,04 m2 1.629,08 m2 -32,96 m2 (1 ‘
HAIPA 0,00 5.752,94 m2 5.752,94 m2 HAl P.i' |
oornputablLa
TOTALP.1 1.662,04 m2 7.382,02 m2 5,719,98 m2 TOTALP.1 | 5719,98
Sistema Viari v 2.535,07 m2 1.536,99 m2 -998,08 m2 V
Sistema Ferroviari 245,82 m2 24582 m2 FIEA3
Sistema Hidroldgle _ 5.752,94 m2 0,00 m2 -5.752,94 m2
+
Sistema Servels Técnics T 0,00 m2 123,38 m2 123,38 m2 T
Sistema Equlpaments ET 0,00 m2 1.190,00 m2 1.190,00 m2 E.7
E.13 4.580,40 m2 793,47 m2 -3.786,93 m2 EA3
TOTAL Sistema E 4.580,40 m2 1.983,47 m2 -2.596,93 m2 TOTAL E |-2.596,93
ZONES
Zona Fronts Vallparadis A24 0,00 m2 10,72 m2 10,72 m2 A2.4
Zona Fronts Vallparadis Nord A2.5 14,30 m2 14,30 m2 A2.5
Comercial FIA10.5/E.13/PA 3.233,75 m2 3.233,76 m2 FIA10.5/EA3/P.1
TOTAL Zones 3.258,77 m2 3.258,77 m2 TOTAL Z
sup. AMBITS 14.530,45 m2 14.530,45 m2 0,00 m2

Terrassa, abril de 2013

Antoni Eg o
Arquitecte
Cap del Servei de Planejament
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N

Article 1. Objecte de la Modificacié Puntual del POUM

La present Modificacié Puntual del POUM dels espais lliures a I'ambit del Parc de Vallparadis té per
objecte la regularitzacio urbanistica dels ambits del perimetre del Parc de Vallparadis, un cop ha
finalitzat I'execucio de la totalitat del seu ambit completada amb la darrera fase fins al barri de Can

Jofresa, completant un total urbanitzat de 39 hectarees i 3,1 quildmetres de longitud en sentit nord-
sud.

Aquesta regularitzacié urbanistica afecta a 6 ambits amb diferents casuistiques:

1. Ambits de titularitat privada, que es troben actualment adscrits al sistema d’'espais lliures del Parc
i que no han estat objecte de cap tipus d'actuacié d’urbanitzaci6 atés que afecten a construccions

preexistents i espais ajardinats privats i que no resulten necessaris per a la funcionalitat i configuracio
del propi Parc.

2. Regularitzacié d’ambits d'equipaments existents que en virtut de la seva execucié recent resulta
necessari ajustar el seu ambit a la realitat construida, com és el cas de I'ambit la Biblioteca del
Districte 3 i de I'ambit d'equipament vinculat a la nova I'estacié dels FGC Universitat — Vallparadis,
que ha completat la seva execuci6 a nivell d'estructura,

3. Regularitzacio de I'ambit de Can Jofresa on la darrera fase d'urbanitzacié del Parc ha comportat
una modificacié substancial de la situacié urbanistica amb el cobriment de I'espai del sistema
hidraulics del torrent de Vallparadis i de punts de reserva viaria, per la seva conversi6é en un espai
addicional del Parc.

Article 2. Ambit de la Modificacié Puntual del POUM

La Modificacié puntual consta de 6 ambits d’actuacio, tant de titularitat pablica com privada, repartits
en tota la longitud del Parc de Vallparadis, des del sud de la Plaga d'Andalusia fins a la carretera de
Rubi al sud del barri de Can Jofresa. Aquests ambits son els segiients:

Ambit 1.  Carrer Salmerén, 255-259.

Ambit 3.  Estacio dels Ferrocarrils de la Generalitat Universitat — Vallparadis.
Ambit5.  Carrer de Vallparadis, 67 i 77.
Ambit 6. Biblioteca districte 3.

Ambit9. Carretera de Rubi, 223.

Ambit 10. Can Jofresa.

g S LT S SR S

Article 3. Marc legal

La Modificacié Puntual del POUM es redacta de conformitat a:

Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del refés de la Llei d’'urbanisme.

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme.
Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Terrassa, aprovat definitivament el 4 de juliol de
2003 i publicat al DOGC ntiim. 4029 de 12 de desembre de 2003.

Modificacié Puntual del POUM dels espais lliures a I'ambit del Parc de Valiparadis
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Article 4. Contingut de la Modificacié Puntual del POUM

La Modificacié Puntual del POUM dels espais lliures a I'ambit del Parc de Vallparadis esta integrada
pels seglients documents:

-~ Memoria descriptiva i justificativa
- Normes urbanistiques
- Planols d'informaci¢ i ordenacié
- Annexos
Article 5. Interpretacio
Les presents Normes Urbanistiques juntament amb els Planols de proposta de Modificacio i Quadres

de superficies de la modificacié del POUM, constitueixen el cos normatiu especific de la present
Modificacié Puntual del POUM.

Article 6. Vigéncia

La vigéncia d’aquesta Modificacid Puntual del POUM s'inicia el mateix dia de la publicaci6é de 'acord
de la seva aprovaci6 definitiva i de les seves normes reguladores, al Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya i mantindra la seva vigéncia mentre no es produeixi la seva modificacio o revisid.

Article 7. Qualificacié del sél

AMBIT 1. Carrer Salmerén, num. 255-259,

QUADRE SUPERFICIES MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM (AMBIT 1)

Ambit 1 MODIFICACIO .

(Carrer Salmeron, 255-257, 259) POUM VIGENT POUM 5 DIFERENCIA

Sistema Espais Lllures P4 (Parcs urbans) 14,30 m2 0,00 m2 -14,30 m2

Zona d'llla homogénia Fronts Vallparadis Nord A2.5 (Fronts Vallparadis Nord) 0,00 m2 14,30 m2 14,30 m2
SUPERFICIE TOTAL AMBIT 1 14,30 m2 14,30 m2 0,00 m2

AMBIT 3. Estaci6 dels Ferrocarrils de la Generalitat.

QUADRE SUPERFICIES MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM (AMBIT 3)

ain;thaiésg dels Ferrocarrils de la Generalitat Universital - MODIFICACIO

Vallparadis) POUM VIGENT POUM DIFERENCIA
Sistema Espals Lliures [P 355,05 m2 961,91 m2 606,86 m2
Sistema Equipaments EA13 4.580,40 m2 793,47 m2 -3.786,93 m2
Sistema Viari FIEA3/V.2 1.867,90 m2 1.636,99 m2 -330,91 m2
Sistema Ferroviari |77 e R s e e | 245,82 m2 245,82 m2
Sistema Servels Técnics (BN R e ] 31,41 m2 31,41 m2
Zona Comercial F/A10.5/E13/T/PA 3.233,75 m2 3.233,75 m2
T R L KL 000 2
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AMBIT 5. Carrer de Vallparadis, nims. 67 i 77.

QUADRE SUPERFICIES MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM (AMBIT 5)

Ambits MODIFICACIO

(Carrer Vallparadis, 67 i 77) POUM VIGENT POUM DIFERENCIA
Sistema Espais Lliures PA (Parcs urbans) | 10,72 m2 0,00 m2 -10,72 m2
Zona Fronts Vallparadis A2.4 (Fronts Vallparadis) 0,00 m2 10,72 m2 10,72 m2

L X R

AMBIT 6. Biblioteca Districte 3.

QUADRE SUPERFICIES MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM (AMBIT 6)

Ambite MODIFICACIO

(Biblioteca Districte 3) POUM VIGENT POUM DIFERENCIA
Sistema Espals Lliures P (Parcs urbans) 1.190,00 m2 0,00 m2 -1.190,00 m2
Sistema Equipaments en subsél E.7 (Equipaments cullurals) 0,00 m2 1.1980,00 m2 1.190,00 m2

SUPERFICIE TOTAL AMBIT 6 1.190,00 m2 1.190,00 m2 0,00 m2

i i Sostenibilitat
fonacld

AMBIT 9. Crtra Rubi, nam. 223

e P b ]

Comissid de Polilica 1errilorial

i dUibanisme de Catalunya
QUADRE SUPERFICIES DE LA MODIFICACIO DEL POUM (AMBIT 9) s Tl v st AT ottt e B
Ambit 9 MODIFICACIO
(Crira. de Rubf, 223) POUM VIGENT POUM DIFERENCIA
Sistema Espais Lliures PA (Parcs urbans) 91,97 m2 0,00 m2 -91,97 m2
Sistema de Servels Técnics. Energla T.3  (Energia) 0,00 m2 91,97 m2 91,97 m2

A AT LA

AMBIT 10.  Can Jofresa

QUADRE SUPERFICIES DE LA MODIFICACIO DEL POUM (AMBIT 10)

Ambit 10 MODIFICACIO .
(Can Jofresa) POUM VIGENT POUM DIFERENCIA
Sistema Espais Lliures PA (Pares urbans) 0,00 m2 667,17 m2 667,17 m2
HA/PA (S.Hidrologic / Parcs urbans) 0,00 m2 5.752,94 m2 5.752,94 m2
Sistema Viari V2 (Camers) 667,17 m2 C m2 667,17 m2
Sistema Hidroldgic HA S (SiElema Riarologio) 5.752,94 m2 0,00 m2 -5.752,94 m2
SUPERFICIE TOTAL AMBIT 10 6.420,11 m2 6.420,11 m2 0,00 m2

Moedificacié Puntual del POUM dels espais lliures a I'ambit del Parc de Vallparadis
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Article 8. Quadres resum de la modificacié del POUM

QUADRE RESUM DE SUPERFICIES DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM

Area de Planificacié Urbanistica i Territori
Serveis d’Urbanisme
Servei de Planejament

MODIFICACIO
TOTAL DEL
POUM POUM DIFERENCIA
SISTEMES
Sistema Espais Lliures P.1 1.662,04 m2 1.629,08 m2 -32,96 m2
H1/PA 0,00 5.752,94 m2 5.752,94 m2
computable
TOTALP.1 1.662,04 m2 7.382,02 m2 5.719,98 m2
Sistema Viari Vv 2.535,07 m2 ' 1.536,99 m2 -998,08 m2
Sistema Ferroviari 245,82 m2 245,82 m2
Sistema Hidrologic _ 5.752,94 m2 0,00 m2 -5.752,94 m2
Sistema Serveis Técnics T 0,00 m2 123,38 m2 123,38 m2
Sistema Equipaments BT 0,00 m2 1.190,00 m2 1.190,00 m2
E.13 4.580,40 m2 793,47 m2 -3.786,93 m2
TOTAL Sistema E 4.580,40 m2 1.983,47 m2 -2.596,93 m2
ZONES
Zona Fronts Vallparadis A24 0,00 m2 10,72 m2 10,72 m2
Zona Fronts Vallparadis Nord A2.5 14,30 m2 14,30 m2
Comercial FIA105/E.13/P.A 3.233,75 m2 3.233,76 m2
TOTAL Zones 3.258,77 m2 3.258,77 m2
sup. AMBITS 14.530,45 m2 14.530,45 m2 0,00 m2

Modificacio Puntual del POUM dels espais lliures a 'ambit del Parc de Vallparadls
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Article 9. ambit 3 Estacio Vallparadis

La qualificaci¢ urbanistica en ventall sera la que correspon al quadre seglient:

EDIFICI ESTACIO PER NIVELLS

nivell superficie sdl  qualificacié s principal sostre existent
cota carrer |
A0-BO
A1-B1
A2-B2
A3-B3
A4-B4
vestibul
e-l—’—"-—-
Article 14. Condicions d’ordenacio de les quallflcaclq el ambit *F ‘[‘;{‘Q’n | Sostenibilitat
Df:‘ ?ﬂ?ﬁ“h @ Qrdenacid
PARC URBA, CLAU P.1. Dlg;’g;rmm.u;wsmm______.
fitorial

Comissio de poltica Tel

1. Definicié. { dUbanisme de (mlalunyim_____-

Ambit de parc urba, adscrit al Parc de Vallparadis, clau P.1.

2. Condicions d’ordenacio, Us i proteccio.
L'ordenacié en aquests espais es procurara sigui coherent amb criteris variats de disseny que
contemplin els aspectes seglients:

Modificacié Puntual del POUM dels espais lliures a I'dambit del Parc de Vallparadls
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a) Preparar els espais per a I'Gs dels infants des d'un punt de vista de varietat funcional en relacit a
l'edat (accessibilitat, seguretat, benestar) i simbolica (educacio en I'espai, descoberta de I'entorn) i
experimentacio de la plastica i la tipologia de I'espai (seqiiéncies, distancies, separacions...).

b) La gestid d'una jardineria variada de base per la regulacio -de l'ecologia urbana i millora de
I'equilibri psicosomatic dels ciutadans i proteccié del rigor climatic sobre la ciutat, aixi com si s'escau
la utilitzacié de la jardineria tematica.

c) Els espais es dissenyaran pensant en la globalitat de la poblacié com espais d’integracié polivalent,

amb un bon nivell d'accessibilitat i una correcta soluci6 dels perimetres.
(art 250 NN.UU del POUM)

Article 15. Condicions d’ordenacio de les qualificacions de 'ambit 3: E.13

EQUIPAMENT EN SUBSOL, CLAU E.13

1. Definicio.

Correspon a aquells equipaments que es localitzen en edificacions realitzades en el subsol de
l'estacié Vallparadis Universitat, que poden ser de titularitat pablica o privada, quan es manté la
titularitat publica del sol i/o del vol, entés aquest Ultim com I'estrictament necessari per possibilitar els
usos permesos en el subsol. S'identifica amb la clau E.13.

Es delimita un ambit en el nivell BO, destinat a dipdsit museistic per I'Ajuntament de Terrassa,
adjacent al carrer Salmeron entre la Casa Baumann i el Castell Cartoixa que ja disposa d'un accés
amb ascensor i escala.

2. Ocupacioé maxima.
No s'ultrapassara, el 100% de l'espai definit amb aquesta qualificacid, mantenint la superficie
destinada a elements de comunicacio interna.

3. Edificabilitat.
La intensitat neta d'edificacié no ultrapassara el metre quadrat de sostre per metre quadrat de sol (
1,00 m2st/m2sl).

4. Usos admesos.

Son admesos dins d'aquesta tipologia d;equipaments les identificades amb les claus E.1
(Universitaris), E.3 (Esportius), E.4 (Sanitaris), E.5 (Serveis Socials), E.6 (Civics) i E.7 (Culturals).

Article 16. Condicions d’ordenaci6 de les qualificacions de I'ambit 3: F

SISTEMA FERROVIARI, CLAU F

1. Definicié.
El sistema ferroviari en I'ambit de l'estacié de Vallparadis Universitat el formen la planta vestibul de
I'estacio, i les necessaries per a 'explotacié ferroviaria. Com a conseqiéncia de Facord de Ia

Comissi6 Territorial d’'Urbanisme de
Barcelona de 31 de maig de 2013, en
I'article 15.1 es substitueix l'incis “que
podep.ser de titularitat pablica.0 e e
pnv:ii?az\paf ‘que seran de-fitularitat

&

2, Titularitat i régim urbanistic.

ublitaty; De y Tenitor | Sostenbilitat

Modificacié Puntual del POUM dels espais lliures a I'ambit de! Parc de vaj}pa,adfs d c seclenacio
78 (' : 1-a eme

S ( omissio rlr I—'u..n A h:m’unczl

i dUrbanisme de Calalunya

- e —— A AV T B Ao S



Ajuntament éﬂ}» de Terrassa Area de Planificaci6 Urbanistica i Territori
A ' d Serveis d'Urbanisme
Servei de Planejament

296

e

El sol qualificat de sistema ferroviari sera de titularitat publica. L'obtencid, la projeccio, el finangament,
la construccio, I'Us, I'explotacio i la conservacio de la xarxa ferroviaria es regulara per alld que
disposen aquestes Normes i la legislacié sectorial vigent.

3. Condicions d’ordenacio, us i proteccio.
L's dominant sera el de comunicacions ferroviaries. S'admet com a usos compatibles I'Gs
d'aparcament i usos comercials complementaris.

Les condicions que regulen I'entorn de les vies férries es regiran pel que disposa la legislaci6 sectorial
vigent sobre limitacions de la propietat i sobre I'entorn de les vies férries, com també per a les
corresponents disposicions urbanistiques o especials.

Les construccions, instal-lacions, usos i edificacions i altres activitats que s'hagin d'efectuar als espais

adscrits al sistema ferroviari i a la seva zona de proteccié estan sotmesos a llicéncia municipal amb
independéncia de la intervencié d'altres administracions pabliques.

Article 17. Condicions d’ordenacié de les qualificacions de I'ambit 3. V
SISTEMA VIARI, CLAU V
1. Definicio.

El sistema viari compren les instal-lacions i els espais reservats al tragat de la xarxa viaria destinats a
la vialitat i I'aparcament. S'identifica amb la clau V.

Carrers: comprén els sols del carrers Salmeron, Igualtat i Avinguda Jacquard.
Les condicions d'ordenacio i Gs seran les establertes als articles 234 al 236 de la normativa del
POUM.

Article 18. Condicions d’ordenacio de les qualificacions de I'ambit 3: T

SISTEMA SERVEIS TECNICS, CLAU T

1. Definicio.
Comprén el calaix d'instal-lacions i xarxes de serveis emplacat al subsol de I'Avinguda Jacquard.
S’identifica amb la clau T. '

2.Usos admesos.
Només s'admetran els usos directament vinculats amb la instal-lacié o servei del qual es tracti, amb
les condicions de funcionament especifiques, regulades a la legislacio técnica sobre la matéria.

Les condicions d'ordenacié i Us seran les establertes als articles 245 al 247 de la normativa del
POUM. :

Article 19. Condicions d’ordenacio de les qualificacions de I'ambit 3. A10.5

L L

i —— L

COMERCIAL ESTACIO VALLPARADIS, CLAU A10.5 i1 Ceneraliial de GEBEERE o yoniiltat

ot ¢'Oredenacld

1. Definicio,

Bt

‘ Comissit de Politica Teritorial
; a vkl a
i dUrbanisme ue.(.._. \:uny‘ P

R L RS
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Comprén aquelles parts de I'edificacié destinades majoritariament al desenvolupament d'usos i
activitats de caracter eminentment comercial, que forma part del conjunt edificat dins del projecte de
perllongament de la linia dels FGC a Terrassa, en 'ambit de 'estaci6 de Vallparadis - Universitat.

2. Ocupacié maxima.

No s'ultrapassara, per als usos comercials, el 100% de l'espai definit amb aquesta qualificacio,
mantenint la superficie destinada a elements de comunicacié interna, entre els diferents nivells i els
espais de comunicacié entre els nivells destinats a I'activitat ferroviaria.

3. Edificabilitat maxima.
La intensitat neta d'edificacié no ultrapassara el metre quadrat de sostre per metre quadrat de sol
(1,00 m2st/m2sl) aplicat a cadascun dels nivells amb qualificacié Comercial, clau A10.5.

4. Usos admesos:

- s hoteler: Serveis relacionats amb I'allotiament temporal per a transeiints i viatgers, hotels,
irthotels, motels i, en general tots aquells establiments del ram de I'hostalera, en les modalitats

L W @
Z_g o  Tents permeses a la legislaci6 sectorial vigent.
= = ©
g’g b s _comercial: Establiments, individuals o collectius, per botigues, galeries comercials, centres
oD 2 nercials, d'acord amb les determinacions del Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre d'ordenacio
© ; o 3 equipaments comercials, amb la seguent categoria d’establiment en funcié de la superficie de
oL da:
i = E Petit establiment comercial (PEC): Superficie de venda inferior als 800 m2
QE . Mitja establiment comercial (MEC); Superficie de venda igual o superior als 800 m2 i inferior
@ 5o als 1.300 m2
Swng . Gran establiment comercial (GEC): Superficie de venda igual o superior als 1.300 m2 i inferior
Bo9S  als2.500m2
2 m”g g Grans establiments comercials territorials (GETC): Superficie de venda igual o superior als
oS @ s 2.500 m2,

=0
TN — IC

Ta Comissio Territorial d'Urbanisme

d'oficines: Activitats administratives i burocratiques de caracter public o privat, institucions
res o bancaries, companyies d'assegurances, gestories administratives, locutoris i empreses
all temporal, serveis als particulars i a les empreses, oficines vinculades al comerg i activitats
ctives i tot tipus de despatxos professionals o similars.

' =Us lindustrial: Inddstries que essent compatibles, amb I'habitatge per no produir efectes molestos
eys; sobre l'entorn, requereixen del compliment de condicionants addicionals que establira
e

aon lehanca d'usos.

e s e T

i

de magatzem: Diposit de mercaderies, guardamobles, magatzems d'empreses, trasters de
- per particulars.

Us sanitari assistencial: Activitats relacionades amb el tractament de malalts, sense allotjament, tal
com consultoris, dispensaris, cliniques de dia. També s'inclouen aquells establiments que prestin una
funcié social a la comunitat, casals menjadors, centres d'orientacié i diagnostic, centres d'atencio
especialitzada per a disminuits, centre de dia per a gent gran, centres de reinserci6 social.

- Us educatiu: Activitats d’ensenyament en tots els graus i modalitats, i també les escoles d'idiomes,
informatica, arts plastiques, conduccié o similars, que s'imparteixin en académies i escoles pUabliques
o privades. La proximitat al Campus de la UPC, pot afavorir aguest usos.

- Us recreatiu cultural i social: Activitats de tipus cultural desenvolupades en sales d'art, museus,
biblioteques, sales de conferéncies, arxius, centres culturals, associacions, col-legis i similars, teatres,
cinemes auditoris i similars.

Modificacié Puntual del POUM dels espais lliures a I'ambit del Parc de Vallparadis
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- Us recreatiu de restauracié: Activitats de restaurants, bars, cafeteries, gelateries, granges i similars
sense espectacles (bars musicals, sales de festes, cafés cantant i similars no serien admesos)

- Us recreatiu del joc: Activitats recreatives relacionades amb el joc i I'atzar, tal com salons esportius
(billars, futbolins i similars), bingos i similars.

- Us recreatiu esportiu: Activitats relacionades amb la practica i ensenyament dels exercicis de cultura
fisica, esports i dansa, gimnas, piscines i similars.

- Us religiés: activitats de culte o directament lligades als temples religiosos.

- Us d'aparcament: Estacionament de vehicles automobils amb caracter rotatori, tipus “park & ride” o
l'aparcament exigits per a I'establiment de les anteriors activitats, en compliment de les previsions
d'aparcament establertes en la normativa del POUM.

Article 20. Ambit 3: Deures dels propietaris per la introduccié dels nous usos
comercials.

Per tal de fer efectiu el nou us comercial, s'establira com a condicid necessaria per I'obtencié de les
corresponents llicéncies d'obres i d'activitat, I'obligacié per part dels propietaris del nou ambit
qualificat de Comercial A10.5 del compliment dels segiients requisits:

1. Cessio6 a 'administracio, de forma obligatoria i gratuitat, el valor corresponent al 15% de l'increment
de l'aprofitament urbanistic que comporti la transformacié de I'ambit amb un nou us comercial
respecte a |'aprofitament urbanistic preexistent i efectivament materialitzat.

Aquesta cessi6 caldria especificar-la dins del Conveni entre I'Ajuntament i Ferrocarrils de la
Generalitat per a al regulaci6 dels usos no vinculats a I'is ferroviari d’aquest ambit.

2. Cessio a l'administracio, de forma obligatdria i gratuita, d’una reserva per a zones verdes, espais
lliures i equipaments puablics de 7,5 m2 de sol per cada 100 m2 de sostre destinats als nous usos
comercials. Aquest reserves s'apliquen sobre la totalitat del nou sostre comercials edificable de
I'ambit.

Article 21. Ambit 3: Previsi6 d’aparcament

Respecte a la dotacié d'aparcament relacionada amb els grans establiments comercials, si s'escau,
sempre que no es defineixi una tipologia que requereixi una dotacié superior, cal que s'adeqi al que
determina l'article 12 del Decret 378/2006, d’'un minim de dues places per cada 100 m2 edificats en
fase de planejament urbanistic, que continua vigent d'acord amb la Disposicio Transitoria Tercera del
Decret Llei 1/2009, fins a I'entrada en vigor del desplegament reglamentari d’aquest Decret Llei.

La previsié del nombre minim de places d’aparcament en sol urba estd prevista en les Normes
Urbanistiques del POUM:

Art. 311.- Previsions d'aparcament en so/ urba.

d) Edificis o locals, puiblics o privats per a oficines, bancs, etc.:

- Edificis de nova construccio: una plaga (20 m?) per cada local, i una plaga (20m2) per cada
cinquanta metres quadrats (50 m? de superf:cfe construida a partir de quatre-cents metres
quadrats (400 m?) de superfrc:e construrda m:mm una piaga per establiment.
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- Edificis existents: Una plaga (20 m? per cada cinquanta metres quadrats (50m?) a partir de
quatre-cents metres quadrats (400 m? de superficie construida en edificis existents. Es fixa
en 400 m? segons calcul d’aforament efectuat d’acord amb la NBE-CP/ 96.

e) Locals comercials:

- Locals comercials en edificis sense habitatges:
Si tenen més de quatre-cents metres quadrats (400 m?), un lloc (20 m?) per cada 50 m? de
superficie construida.

- Locals comercials en edificis amb habitatges:
Un lloc per cada cinquanta metres quadrats (60 m?) construits de local comercial amb un
minim d'un lloc per cada local comercial,

- Locals comercials destinats supermercats i hipermercats:

entre 400 i 1.299 m* 2 places per cada 100 m? de superficie de venda

entre 1.300i 2.499 m% 10 places per cada 100 m? de superficie de venda

entre 2.500i 4.999 m? 12 places per cada 100 m? de superficie de venda

entre 5.000 i 9.999 m? 14 places per cada 100 m? de superficie de venda
¢« Més 10.000 m? 18 places per cada 100 m? de superficie de venda

- Galeries comercials: 3 places per cada 100 m? de superficie de venda

- Superficies especialitzades: 5 places per cada 100 m? de superficie de venda

Aplicant aquests parametres a I'espai de zona Comercial, clau A10.5, resulten les segiients hipotesis
a considerar:

Article 22. Condicions d’ordenacio de les altres qualificacions.

Les qualificacions incloses dins la present modificacié puntual del POUM se subjecten a les
determinacions de les Normes Urbanistiques del POUM.

Terrassa, abril 2013

-IA, APROVAT provisionalment per
INTAMENT PLE, en gigiSdtérBages
duitecta del Servei de Planejament

Arg
2 5 ABR 2013 | cermirico,

Antoni Estapé Esparza
Cap del Servei de Planejament

L SECRETARI GENERADACCAL
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