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TiTOL I. DETERMINACIONS GENERALS

CAPITOL I. DETERMINACIONS COMUNES

Article 1. Naturalesa i ambit de la Modificaciéo del POUM

Aquestes Normes Urbanistiques son d’aplicacio a la totalitat de 'ambit de la Modificacié del
POUM, d’acord amb els limits definits en els planols d’estat actual de la Documentacié.

Article 2. Marc legal

1. La Present Modificaci6 del POUM complementa i desenvolupa les determinacions del Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Terrassa en 'ambit del sector de I'Avinguda del Vallés.

2. Aquesta Modificaci6 del POUM s’ha redactat de conformitat amb el que disposa el Text
Refos de la Llei d’'Urbanisme, 1/2005, vigent a Catalunya en matéria urbanistica i d’acord amb les
Normes Urbanistiques determinades en el POUM.

3. Per a determinacions urbanistiques de caracter normatiu no contemplades expressament en
la Modificaci6 del POUM que ens ocupa, seran d’aplicacié les Normes del Pla d’Ordenaci6
Urbanistica Municipal de Terrassa.

4. L’Administracid i els particulars estan obligats a complir les disposicions i determinacions
d’aquest planejament, i en particular el contingut de la present Normativa. Aixi doncs, tota actuacio
o intervencio sobre el territori objecte de planejament, amb caracter provisional o definitiu,
d’iniciativa publica o privada, haura d’ajustar-se a aquestes disposicions.

5. Les Ordenances s’interpretaran d’acord amb els criteris interpretatius establerts en el POUM
i, en tot cas, atenint-se al seu contingut i objectius segons s’expressa en la Memoria de la present
Modificaci6é del POUM.

6. La Present Modificaci6 del POUM és de caracter public, executiu i obligatori. Les seves
disposicions tenen caracter prioritari sobre qualsevol disposici6 municipal amb un objectiu
semblant i la seva interpretacioé no podra contradir, en cap cas, les instruccions que es derivin de la
legislaci6 urbanistica.

Article 3. Contingut de la Modificacio del POUM

1. La present Modificacié del POUM esta integrat pels seglents documents:

a) I. Documentacié escrita

- Memoria de la Modificacié del POUM
- Memoria de la Informacié Urbanistica
- Memoria de I'Ordenaci6 Urbanistica
- Memoria Social

- Normes Urbanistiques

- Pla d’etapes i sistema d’actuacié

- Avaluacié economica
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- Informe Ambiental

b) Il. Documentacié grafica

- Planols d’estat actual
- Planols de Proposta
c) lll. Annexes
- Annex 1 Estudi d’assolellament llla 1
- Annex 2 Estudi d’assolellament llla 4
- Annex 3 Estudi d’assolellament llla 5
- Annex 4 Estudi d’assolellament llla 6
- Annex 5 Estudi d’assolellament llla 8-9
2. D’aquests documents tindran caracter normatiu les Normes Urbanistiques, els Planols de
Proposta de I'Ordenacio i el Pla d’Etapes.
Article 4. Vigéencia i publicitat de la Modificacié del POUM
1. La present Modificaci6 del POUM entrara en vigor I'endema de la publicacié de I'acord
d’aprovacié definitiva i d’aquestes Normes Urbanistiques al Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya de Catalunya i mantindra la seva vigéncia indefinidament o fins que es produeixi la seva
revisio.
2. Aquesta Modificacio del POUM, les seves Normes Urbanistiques i els altres documents que
l'integren s6n publics i qualsevol persona pot consultar-los i demanar-ne informacié a I'Ajuntament.
Article 5. Efectes de I’entrada en vigor de La Modificacié del POUM

L’entrada en vigor de la present Modificaciéo del POUM li confereix els segiients efectes:

a) Publicitat. Qualsevol ciutada té dret de consultar o a sol-licitar informacié escrita sobre el seu
contingut i aplicacié en la forma en qué es regula en aquestes Normes.

b) Executivitat. La present Modificacié del POUM és executiva a partir de la seva publicacié de
el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, de la seva aprovacié definitiva i de les seves
Normes Urbanistiques.

c) Obligatorietat. Els particulars i I’Administracié Publica queden obligats al compliment de les
disposicions sobre ordenacié urbanistica i les Normes Reguladores de la present Modificacio del
POUM.

Article 6. Aprovacio definitiva de la Modificacié del POUM

L’Aprovacio definitiva de la present Modificacié del POUM correspon al conseller o consellera
de Politica Territorial i Obres Publiques, amb informe previ de la comissié territorial d’urbanisme
competent.
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Article 7. Revisio | Modificacio

1. Podra portar-se a terme la revisi6 de la present Modificacié del POUM quan es produeixi
algun dels suposits establerts en el punt 1 de I'article 5 de les Normes Urbanistiques del POUM.

2. Les modificacions del present planejament hauran de respectar les determinacions, per ordre
de jerarquia, establertes al POUM i en la mateixa modificacié que aqui es desenvolupa.

3. La modificacié de qualsevol dels elements d’aquesta Modificaciéo del POUM es podra dur a
terme sempre que es justifiqui expressament la seva necessitat i no contradigui els seus objectius i
finalitats principals.

4. Qualsevol modificaci6 del present planejament contindra les determinacions, la
documentacié i el grau de precisié adequats als objectius pretesos, i se sotmetra a la mateixa
tramitaci6 que per l'aprovacido d’aquesta Modificacid, subjectant-se, en el seu cas, al que
estableixen els articles 94 i 95 del Text Refos de la Llei d’'urbanisme 1/2005.

5. No seran suposit de modificacié els ajusts d’alineacions, rasants i superficies que preveuen
les presents Normes Urbanistiques, en la realitzaci6 d’estudis dordenacié volumétrica
complementaris dels Projectes de Reparcel-lacié de les Unitats d’Edificaci6. Tampoc ho seran les
petites variacions de les alineacions ocasionades per a la millor adaptacié sobre el terreny del
projecte d’urbanitzacio, que no suposin modificacions en la superficie i, per tant, en I'edificabilitat
de les Unitats d’Edificacié.

Article 8. Interpretacio

1. La interpretacié de la Modificacié del POUM correspondra a I'Ajuntament de Terrassa, en
I'exercici de les seves competéncies urbanistiques, sense perjudici de les competencies de la
Generalitat de Catalunya i de les funcions jurisdiccionals del Poder Judicial.

2. Les determinacions de la Modificaci6 del POUM i, concretament, aquestes Normes
Urbanistiques, s’interpretaran partint del sentit propi de les seves paraules en relaci6 amb el
context i els antecedents i tenint en compte la finalitat expressada en la Memoria.

3. En casos de dubte o imprecisi6 sera d’aplicacié I'article 10 del Text Refds de la Llei
d’Urbanisme 1/2005, i s’estara als segiients criteris:

a) En un suposit d'imprecisié entre diferents planols, es prendran en consideracié les
determinacions del planol de major escala (el divisor d’escala més petit), és a dir, aquells que
maximitzin la definicié i precisié.

b) En qualsevol cas prevaldra la solucié més favorable a la menor edificabilitat, a la major

dotacio per espais publics i a la major proteccié ambiental.

4. La Memoria, els annexos i els planols d’estat actual, tenen caracter informatiu i justificatiu.

Article 9. Determinacions grafiques i qualificacions urbanistiques

Les determinacions de la present Modificacio del POUM venen grafiades en els planols
d’'ordenacié on es fixen les alineacions dels espais publics i privats, la delimitaci6 de zones i
sistemes, amb la clau indentificativa corresponent, aixi com aquelles determinacions relatives al
seu desenvolupament i gestid i totes aquelles altres que li son propies per tractar-se d'una
Modificacio del POUM.
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CAPITOL Il. DESENVOLUPAMENT DE LA MODIFICACIO DEL POUM
Article 10. Competéncia

1. El desenvolupament d’aquesta Modificacié del POUM correspon a I'Ajuntament de Terrassa,
en la seva qualitat d’Administracié actuant, sense perjudici de les competéncies que corresponguin
a la Generalitat de Catalunya.

2. L’Ajuntament, en exercici de les seves competéncies, fomentara la major intervencio i
col-laboracié dels ciutadans en el desenvolupament de l'accié urbanistica derivada d’aquesta
Modificacié del POUM.

Article 11. Desenvolupament de la Modificacié del POUM
1. Aquesta Modificacié del POUM es desenvolupara mitjangant:

a) Projectes d'urbanitzacié. Per establir les condicions projectuals de la nova implantacio de la
urbanitzaci6 o bé per a la reurbanitzacio dels elements preexistents, d’acord amb I'article 17 de les
Normes Urbanistiques del POUM i I'article 70 del Text Refés de la Llei d’'Urbanisme 1/2005.

b) Projectes d’edificacié. Que hauran de complir amb les disposicions legals vigents, a més de
la normativa i les ordenances d’edificacié que li son d’aplicacid, i les determinacions establertes en
aquesta Modificacié del POUM per a cada cas.

Article 12. Precisio de limits en la Modificacio del POUM

La limitacio del sector de la present Modificacié del POUM s’ha ajustat a alineacions o linies
d’edificacié existent, caracteristiques topografiques del terreny i limits de la propietat urbana.
D’acord amb l'article 22 de les Normes Urbanistiques del POUM.

Article 13. Manteniment dels solars i terrenys sense edificar

Les persones propietaries de tota classe de terrenys, construccions i instal-lacions inclosos dins
del sector de la Modificacié del POUM han de complir els deures d’Us, conservacié i rehabilitacio
establerts per la legislacio vigent. En qualsevol cas, les persones propietaries dels solars sense
edificar els hauran de netejar periddicament.

Article 14. Caracteristiques basiques de les obres d’urbanitzacio
1. Explanacio de vials i pavimentacio i tractament de calcades, vorades i espais lliures

a) La explanacié dels vials s'ajustara a les disposicions de la vigent normativa técnica sobre
ferms de carreteres, en funcio de les caracteristiques geotécniques del terreny i les condicions del
trafic previst que s'hauran de determinar en base a l'informe de mobilitat que sera vinculant i
preceptiu per a l'aprovacioé del planejament derivat.

b) La pavimentacio de les calgades s'ajustara en quant a les seves caracteristiques i materials
al compliment de les condicions de la normativa técnica en relaci6 al tipus de trafic que vingui
determinat. Les solucions amb paviments continus es resoldran, amb materials asfaltics amb
granulometries especials que garanteixin la maxima absorcié acustica, llevat que les condicions
topografiques dels vials requereixin la utilitzaci6é d'altres materials.

c) Preferentment s'utilitzaran paviments amb components procedents del reciclatge de
materials.
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d) El disseny de les vorades es resoldra mitjangant peces de formats normalitzats. En els
carrers del quadrat central de la ciutat s'empraran peces de granit mecanitzat; en la resta de
carrers de la ciutat, sera preferent la utilitzacié d'aquest material en noves actuacions que abastin
trams sencers i complerts de carrers. En la resta dels casos s'utilitzaran els materials
predominants en els carrers circumdants.

e) Es resoldran els guals d'accés de vehicles i els passos de vianants, mitjangant solucions que
permetin mantenir la continuitat del pla del paviment de vorera i el compliment de la vigent
normativa reguladora sobre supressio de barreres arquitectoniques.

f) La transicié entre els plans verticals de les vorades i els plans inclinats en les trams dels
guals i passos de vianants es resoldra mitjangant peces especials mecanitzades de
desenvolupament corbat que evitin I'aparicio d'arestes i vertex exteriors sobre I'ambit de la
calcada.

g) La pavimentacié de les voreres es resoldra genéricament amb la utilitzacié de panots de
formigé del tipus i format normalitzat per a la ciutat de Terrassa, llevat d'aquelles voreres que
justifiquin un paviment de tipus diferenciat per formar part de conjunts urbans resolts de manera
unitaria o majoritaria amb altres solucions i materials.

h) En el cas de voreres que corresponguin a eixos civics o comercials, el paviment s'ajustara
als criteris de materials i formats que es determinin per a cada zona urbana.

i) La pavimentacié dels espais urbans trepitjables amb paviments durs, es dura a terme
mitjancant solucions de paviments adequades per a cada espai en concret, en relacié a la seva
composicié urbana, ordenacié funcional, durabilitat, facil reposicié i minim manteniment.

2. Implantacié o remodelacio de xarxes d’abastament d’aigua i de sanejament

a) Les xarxes d'abastament d'aigua s'ajustaran a les condicions técniques que determini I'ens
concessionari del servei public d'aiglies de Terrassa. Es prohibeix la utilitzacié de materials de
PVC i de fibrociment, i s'emprara preferentment tuberies de fosa ductil. Les noves instal-lacions de
subministrament d'aigua contemplaran tant les xarxes d'aigua potable, com la instal-lacié de
tuberies i hidrants contraincendis amb la disposicié que es determini segons la vigent normativa
sobre proteccié d'incendis. Aixi mateix, les noves instal-lacions incorporaran les xarxes de rec de
l'arbrat i resta d'elements de jardineria que puguin disposar-se en el sector.

b) Les xarxes de sanejament a més de respondre als dimensionats i pendents derivats dels
calculs hidraulics determinats en relacié a les necessitats del sector, s'ajustaran als requeriments
tecnics que comporti la seva adequada interconnexié amb la xarxa preexistent, contemplant aixi la
realitzacio d'aquelles actuacions complementaries que siguin necessaries per tal d'assegurar el
correcte funcionament del conjunt. Es prohibeix la utilitzacié de tuberies de PVC.

c) Sera obligatoria la implantacié d'una doble xarxa de recollida d'aiglies de tipus separatiu,
que incorpori d'una banda la recollida de les aigles residuals i la seva connexié fins al sistema de
col-lectors que condueix a l'estacié depuradora general; i per altra, la recollida de les aigles
superficials d'origen pluvial i la seva conduccié fins al sistema de rieres i torrents.

d) Préviament a 'abocament a la llera de les aigiies procedents del sistema de pluvial, sera
preceptiva la instal-lacié d’'un pou del tipus coulbert o qualsevol altre sistema de decantacié similar,
que permeti la retencié de les primeres aigles, i especialment del materials transportats pel
sistema.

3. Subministrament d’energia eléctrica

a) Les intervencions de nova urbanitzacié o de reurbanitzacid, contemplaran la implantacié de
la xarxa de subministrament d'energia eléctrica per als nous edificis i espais urbans mitjancant
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instal-lacions soterrades. Aixi mateix en el sol no urbanitzable, es procurara que les noves
implantacions de xarxa eléctrica siguin soterrades.

b) Els centres de transformaci6 es situaran en I'espai privat de les noves edificacions, llevat
quan es tracti d'operacions de reforma de sectors consolidats per edificacions en les quals resulti
inviable la seva ubicacié, o bé quan es justifiqui expressament la seva possible localitzacié en
espais publics i es donin les dues condicions seglents:

- que la major part de la seva poténcia vagi destinada a cobrir necessitats derivades dels usos
publics del sector, i

- que la seva implantacié es faci soterrada de manera que no impliqui cap restriccié funcional a
la ordenacid i utilitzacié dels espais publics on s'emplaci.

4. Instal-lacions de gas i telecomunicacions

a) Caldra implantar els corresponents prismes soterrats de pas de serveis per a instal-lacions
de telecomunicacions i telematica, segons les disposicions técniques que s'estableixin per mitja la
corresponent ordenanca.

b) Les actuacions de nova urbanitzacié contemplaran la instal-lacié de tubs, corresponents a la
xarxa de subministrament de gas que permetin el possible subministrament a les noves
edificacions, sens perjudici del sistema energétic que finalment s'adopti.

5. Enllumenat public

a) Es disposaran les installacions i els elements d'enllumenat public adients per a la correcta
intensitat d'il-luminacié i uniformitat dels espais urbans, dacord amb la seva funcio,
caracteristiques i afluéncia de vianants, en base a les recomanacions técniques vigents i la
ordenanga corresponent. Aixi mateix, les instal-lacions d'enllumenat incorporaran les solucions de
disseny més adients en base al compliment de la vigent normativa sobre reduccié de la
contaminacié luminica, aixi com respecte a la minimitzacié del consum energeétic.

b) La disposicié i el tipus de lluminaria tendira a la minimitzacié de la ocupacié de l'espai
public, prohibint-se la implantacié de baculs i columnes d'enllumenat en voreres o passos amb una
amplada inferior a 1,50 metres.

c) En el cas de voreres o espais d'amplada inferior a 1,50 m, les lluminaries es disposaran
forcosament subjectades en les fagcanes dels edificis, i les instal-lacions de cablejat podran
discorre vistes en fagana.

6. Arbrat i jardineria

a) Es contemplara la plantacié d'arbrat en aquells espais lliures que per la seva dimensio i
caracteristiques funcionals i formals resulti adient la seva disposicié. En aquells carrers que formin
part de la xarxa d'eixos verds de la ciutat, definits en els planols de Qualificacié, ordenacié i gesti6
del sol urba, a escala 1/2000, sera obligatoria la nova plantacié d'arbrat quant les actuacions
abastin com a minim un tram sencer de carrer.

b) La nova plantacié d'arbrat s'haura de disposar en voreres que disposin d'una amplada
minima de 2,60 m en el cas d'escossells d'un metre, o de 2,80 m en el cas d'escossells d'u coma
vint metres.

c) Les espécies arbories, arbustives i les plantes, es disposaran en funcié del tipus de terreny,

els criteris de composicié de l'espai urba, I'assolellament, la facilitat de manteniment, i altres
factors que s'hauran de motivar expressament.
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d) Es potenciara la utilitzacié d'espécies autoctones i d'aquelles que comportin un menor
consum d'aigua. La determinaci6 de les caracteristiques concretes, dimensions i desenvolupament
minim de les plantes, i terminis de garantia i conservaci6 minima de les noves plantacions,
s'ajustara a les prescripcions técniques que assenyalin els corresponents plecs de condicions
municipals de jardineria.

e) Les noves plantacions hauran d'incorporar en tots els casos la corresponent instal-lacié
automatica de rec per goteig o per aspersid segons les caracteristiques de les especies a plantar.

f) En les noves implantacions d’arbres es recomana remoure i si s’escau renovar la terra
corresponent a un cub de 3x3x3, collocant-se una barreja de terres capa¢ de suportar la
implantacié corresponent dels arbres previstos.

7. Mobiliari urba i senyalitzacié

a) Les actuacions de nova urbanitzacié incorporaran la disposicié dels corresponents elements
de mobiliari urba: bancs i papereres en els nous espais publics, aixi com jocs infantils en els
espais lliures que per la seva dimensio i configuracid permetin la seva correcta implantacié. Els
diferents elements de mobiliari urba i jocs que s'implantin hauran de respondre de manera oOptima
als criteris de: disseny i forma, riscos per accidentalitat i vandalisme, materials reciclables, cost de
reposicio i, manteniment.

b) Les actuacions de nova urbanitzacié hauran d'incorporar la total implantacié dels elements
de senyalitzaci6 viaria, tant per vehicles com per vianants, que resulti necessaria per al correcte
funcionament dels nous espais i el seu entorn. La senyalitzacio viaria incloura les senyals verticals,
horitzontals i lluminoses que requereixin els nous ambits urbans, en funcié de les determinacions
del corresponent informe de mobilitat preceptiu.

8. Recollida pneumatica de residus

En la definici6 dels elements d'urbanitzaci6 dels serveis urbanistics del sector de la Modificacid
del POUM la implantacié d'un sistema integrat de recollida pneumatica de residus solids urbans,
d'acord amb els sistemes i solucions particulars que resultin més adients en funcié de la extensid,
el nombre d'habitatges i la superficie destinada a altres usos de cada sector, i els criteris que es
determinin en funcié del seu caracter Unic en quant als sistemes per a la recollida i evacuacié dels
residus, la major facilitat d'aquestes operacions, la garantia sobre la minimitzacié6 de molésties en
I'entorn, i la major facilitat i economia en el manteniment de les instal-lacions i la seva explotacio.

CAPITOL lll. GESTIO DE LA MODIFICACIO DEL POUM

Article 15. Divisio Poligonal

1. Per a I'execucié de la Modificacié del POUM, es considera la seva divisié6 en dos Poligons
d’actuacié Urbanistica. Poligon 1 i Poligon 2, d’acord amb les previsions establertes en el Pla
d’Etapes. La definicié grafica dels limits poligonals ve establerta en els corresponents planols de
proposta.

2. L’ambit del Poligon 1 té una extensié de 19.389,42 m2 i conté en el seu interior les Unitats
d’Edificacié UE-01 a UE-15.

3. L’ambit del Poligon 2 té una extensié de 34.791,06 m2 i conté en les seu interior les Unitats
d’edificacio UE-16 a UE-22 i és fisicament discontinu.

4. La delimitaci6 dels dos poligons asseguren una distribucié justa i equitativa entre les

persones propietaries afectades dels beneficis i carregues derivades de I'execucio de la present
Modificacio del POUM.

13



gy
. /\' Gerencia Municipal d’Urbanisme
Ajuntament @"} de Terrassa

Servei de Planejament Urbanistic

Article 16. Caracteristiques dels Poligons d’actuacié urbanistica

1. D’acord amb les determinacions contingudes a la Modificacié del POUM, els parametres
principals seran els seguents:

| POLIGON 1 |
| SUPERFICIE DEL POLIGON 1: 19.389,42 m2 |
SOL PUBLIC ( SISTEMES ):
ESPAIS LLIURES
P.10 COMPLEMENTS DE VIALITAT 53,55 % 6.799,32 m2
EQUIPAMENTS
E.3  EQUIPAMENT ESPORTIU 3,18% 403,39 m2
VIARI
V.2  CARRERS 43,27 % 5.494,47 m2
SOL PUBLIC ( SISTEMES ) 65,49 % 12.697,18 m2
SOL PRIVAT:
A6.0 ORDENACIO ESPECIFICA 6.692,24 m2
SOL PRIVAT ( RESIDENCIAL ) 34,51 % 6.692,24 m2
SOSTRES:
SOSTRE MAXIM HABITATGE 24.978,24 m2st
SOSTRE ACTIVITAT 6.479,45 m2st
SOSTRE TOTAL 31.457,69 m2st
NOMBRE MAXIM HABITATGES 305 ut
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| POLIGON 2 |
| SUPERFICIE DEL POLIGON 2: 34.791,06 m2 |
SOL PUBLIC ( SISTEMES ):
ESPAIS LLIURES
P2  PLACES (12,13%)  1.960,17 m2
P.3  VERDS URBANS (517 %) 818,89 m2
P.4. VERDS EN ORDENACIO OBERTA  (30,92%)  4.997,62 m2
P.10 COMPLEMENTS DE VIALITAT (51,78%)  8.386,78 m2
63,89 % 16.163,46 m2
EQUIPAMENTS
E.3. EQUIPAMENT ESPORTIU 4,47 % 1.129.67 m2
VIARI
V.2  CARRERS 31,64 % 8.002,54 m2
SOL PUBLIC ( SISTEMES) 72,711 % 25.295,67 m2
SOL PRIVAT:
A6.0 ORDENACIO ESPECIFICA 9.495.39 m2
SOL PRIVAT ( RESIDENCIAL ) 27,29 % 9.495,39 m2
SOSTRES:
SOSTRE MAXIM HABITATGE 46.927,80 m2st
SOSTRE ACTIVITAT 9.501,32 m2st
SOSTRE TOTAL 56.429,12 m2st
NOMBRE MAXIM HABITATGES 593 ut
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| TOTAL POLIGONS |

| SUPERFICIE DELS POLIGONS: 54.180,48 m2 |
SOL PUBLIC ( SISTEMES ):
ESPAIS LLIURES 60,43 % 22.962,78 m2
EQUIPAMENTS 4,04 % 1.533,06 m2
VIARI 35,53 % 13.497,01 m2
SOL PUBLIC ( SISTEMES) 70,12 % 37.992,85 m2
SOL PRIVAT:
A6.0 ORDENACIO ESPECIFICA 16.187,63 m2
SOL PRIVAT ( RESIDENCIAL ) 29,88 % 16.187,63 m2
SOSTRES:
SOSTRE MAXIM HABITATGE 71.906,04 m2st
SOSTRE ACTIVITAT 15.980,77 m2st
SOSTRE TOTAL 87.886,81 m2st
NOMBRE MAXIM HABITATGES 898 ut

Article 17. Sistemes d’actuacio

1. Els Sistemes d’'actuacié establerts per al desenvolupament del Poligons 1 i 2 és el de
Reparcel-lacié en la modalitat de Cooperacio, regulat en els articles 133 a 135 del Text Refés de la
Llei d’Urbanisme 1/2005.

2. S’executara mitjangant la redacci6é i execucié per a cada Poligon, dels corresponents
Projectes d’Urbanitzaci6 i de Reparcel-laci6 amb la distribucié equitativa dels beneficis i carregues
derivats del planejament.

3. Els béns immobles de pertinenga publica inclosos en els Poligons d’actuacié participaran en
la distribucio de beneficis i carregues conforme a l'article 120 del Text Refés de la Llei d’'Urbanisme
1/2005.

4. Seran de cessio a I’Ajuntament de Terrassa els sols on radiqui el 10% de I'aprofitament mitja
del sector, concretats en el Projecte de Reparcel-lacié.

5. En els Projectes de Reparcel-lacié es definiran definitivament les Unitats d’Edificacio, aixi

com les parcel-les que les integren, essent de caracter indicatiu les Unitats d’Edificaci6é grafiades
en els planols de Proposta i descrites en la Memoria d’Ordenacié.
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6. Els Projectes de Reparcel-lacié establiran el réegim de prioritats per a I'execucié d’aquelles
actuacions previstes per aquesta Modificacié del POUM que es considerin necessaries.
Article 18. Pla d’Etapes

1. Les determinacions de la present Modificacié del POUM es desenvoluparan d’acord amb la
divisié poligonal establerta a I'article 13 d’aquestes Normes Urbanistiques.

2. Els Projectes de Reparcel-laciéo es definiran les etapes de I'execucié de les actuacions

previstes, establint els mecanismes i parametres que garanteixin una construcci6 logica i coherent
dels conjunts edificats.
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TIiTOL II. REGIM URBANISTIC DEL SOL

CAPITOL I. QUALIFICACIO DEL SOL

Article 19. Exercici del dret de la propietat

1. El dret de la propietat dels sols compresos dins de I'ambit de la Modificaci6 del POUM
s’exercira dins dels limits i amb el compliment dels deures establerts per la llei o, en virtut d’ella,
pel POUM de Terrassa i per aquesta propia Modificacié del POUM, d’acord amb la seva
classificacio i qualificacié urbanistica.

2. En cap cas s’entendran adquirides per silenci administratiu facultats en contra del contingut
del Text Refés de la Llei d’'Urbanisme DL 1/2005, ni del POUM ni de les Ordenances que el
desenvolupin.

3. L'ordenacié de I'Us dels terrenys i construccions prevista en aquesta Modificacié no confereix
dret als propietaris a exigir indemnitzacio, ja que implica meres limitacions i deures que defineixen
el contingut urbanistic de la propietat, llevat dels suposits expressament establerts per la legislacio
aplicable en matéria de régim de sol i valoracions i pel Text Refés de la Llei d’'Urbanisme DL
1/2005.

Article 20. Deures de les persones propietaries del sol urba no consolidat

1. Les persones propietaries del sol urba no consolidat definit pel sector de la Modificaci6 del
POUM tenen els segiients deures:

a) Cedir obligatoriament i gratuita, a favor de I'Ajuntament de Terrassa, els sols destinats als
sistemes i costejar la seva urbanitzacid en I'extensid prevista en les determinacions d’aquesta
Modificacio del POUM.

b) Cedir a I'Ajuntament de Terrassa, gratuitament, el sol necessari per edificar el sostre
corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

c) Repartir equitativament els beneficis i carregues derivats de la present Modificacié del
POUM.

d) Costejar i, si s’escau, executar la urbanitzacié, sens perjudici del dret a rescabalar-se de les
despeses d’instal-lacié de les xarxes d’abastament d’aigua i de subministrament d’energia
eléctrica, amb carrec a les empreses subministradores, en la part que, segons la reglamentacio
especifica d’aquests serveis, no hagi d’anar a carrec dels usuaris.

e) Edificar els solars en els terminis establerts per aquesta Modificacié del POUM.

f) Conservar I'obra urbanitzadora i atendre el manteniment de les dotacions i instal-lacions dels
serveis publics.

Article 21. Classificacio del sol

La present Modificacié6 del POUM classifica els terrenys continguts en els limits definits en

I'ambit del sector com a sol urba no consolidat.

Article 22. Qualificacio del sol

1. La present Modificacié del POUM qualifica el sol en zones i sistemes en I'ambit del sector
definit en els planols d’ordenacié.
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2. La delimitacié concreta de les zones i sistemes s’especifiquen en els diferents planols
d’ordenacio.
Article 23. Delimitacio de Zones

Aquesta Modificacié del POUM qualifica el sol de les zones d’aprofitament privat del Poligon 1 i
del Poligon 2, com a Ordenacié especifica, amb la clau A6.0. Les zones qualificades que resten
fora dels Poligons es qualifiquen com a illa homogeénia de fondaria reduida tipus 1, amb la clau
A2.2. La delimitaci6 de les zones venen grafiades en els planols de proposta.

Article 24. Delimitacio de Sistemes

1. La Modificaci6 del POUM qualifica el sol destinat a usos publics com a Sistemes. La
delimitacié dels Sistemes ve definida en els planols de proposta.

2. Els tipus de Sistemes de I'ambit de la Modificacié del POUM son els segiients:
a) Sistema d’Espais Lliures:
Places ( clau P.2)
Verds Urbans ( clau P.3)
Verds en Ordenacio6 oberta ( clau P.4)
Verds de proteccié ( clau P.5)
Complements de vialitat ( clau P.10)
b) Sistema d’Equipaments:
Equipaments docents ( clau E.2)
Equipaments esportius ( clau E.3)
c) Sistema Viari:
Carrers (clau V.2)
d) Sistema Hidrologic:

Riera (clau H.1)

Article 25. Gestio i execucio dels sistemes

1. Per a la gesti6 i execucié dels sistemes aixi com per la seva adquisicio, es procedira segons
els regim urbanistic del sol en qué se situin d’acord amb el que es determina en el present article i
altres concordants de les Normes Urbanistiques del Pla d’Ordenacié urbanistica Municipal de
Terrassa i d’'acord amb la legislacié urbanistica vigent.

2. Els terrenys qualificats com a sistemes per aquesta Modificacié del POUM seran adquirits

per I’Administracié actuant per qualsevol titol juridic, mitjangant les cessions obligatories
imposades per la legislacio urbanistica vigent i d’acord amb el POUM.
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3. El cost d’adquisicié d’aquests terrenys i I'execucio dels sistemes podra ser repercutit segons
sigui procedent, entre els propietaris afectats dels Poligons d’actuacié urbanistica.

4. Les reserves de sol per a sistemes computen als efectes del calcul de I'aprofitament
urbanistic.

5. En els sols qualificats de sistemes d’equipaments comunitaris i serveis tecnics, de titularitat
publica, podran aprovar-se concessions administratives, o altres formes de gestié indirecta
previstes en el regim local, per a la construccio i explotacié d’aquests sistemes, en les condicions i
el procediment legalment establerts, i d’acord amb les determinacions del POUM de Terrassa.

6. En el subsol dels sols destinats a sistemes d’equipaments comunitaris i de jardins urbans de
tiutlaritat publica, podran aprovar-se concessions administratives, o altres formes de gestid
indirecta previstes en el regim local, per a la construccid i explotacié d’aparcaments, en un maxim
de 9 metres per sota de la rasant natural del terreny, en els condicions i procediment legalment
establerts i d’acord amb les determinacions definides en el POUM de Terrassa.

7. Independentment de la tramitacio i aprovacié d’aquells instruments de planejament i/o
execucié, que es requereixen per al desenvolupament i implantacio dels sistemes, les
construccions, les instal-lacions, les edificacions i altres activitats que puguin situar-se d’acord amb
el POUM en els sols qualificats de sistema i en les zones adjacents de proteccié de sistemes,
estaran subjectes en qualsevol cas, i sense perjudici d’altres autoritzacions i/o procediments que
es requereixin a I'obtencié de la corresponent llicéncia municipal.

Article 26. Proteccio dels Sistemes

1. Entre els diferents espais de proteccié de sistemes, la Modificacié del POUM contempla els
seglents:

a) Proteccié del sistema ferroviari: les construccions, instal-lacions i usos que s’estableixen en
els espais de proteccié del sistema ferroviari s’ajustaran a les limitacions i regim de proteccio
establert al Reial Decret 1211/1990, de 28 de setembre, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
16/1987, de 30 de juliol, d’'Ordenacié dels Transports Terrestres i legislacié concordant en la
materia. Tot aix0d sense perjudici del que preveu el POUM de Terrassa. En quant a la distancia
minima d’edificacié en sol urba, s’atendra a I'Ordre del Ministeri de Foment 2230/2005, de 6 de
juliol, per la qual es redueix la linia limit d’edificacié en els trams de les linies de la xarxa ferroviaria
d’interés general que discorren per zones urbanes, quedant establerta a una distancia de vint
metres de I'aresta exterior més proxima a la plataforma.

b) Proteccié del sistema hidrologic: s’estara al que disposa el POUM de Terrassa i el Reial
Decret legislatiu 1/2001, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’Aigles, i el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico aprovat pel Reial Decret 849/1986, d’'11 d’abril i legislacié concordant
en la materia, a més d’aquelles disposicions que I’Administraci6 competent en la matéria dicti o
reguli, per a seu desenvolupament.

Article 27. Modificacio dels Sistemes d’espais lliures i equipaments esportius
Per a la modificacio dels sistemes d’espais lliures i equipaments esportius previstos en aquesta

Modificacio del POUM que tinguin per objecte alterar la seva zonificacié o Us urbanistic, s’atendra
a les condicions establertes en I'article 95 del Text Refés de la Llei d’'Urbanisme, el DC 1/2005.
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CAPITOL Il. DETERMINACIONS RELATIVES A L’ORDENACIO | ELS USOS

Article 28. Tipus d’Ordenacio

1. El tipus d’ordenacié de les edificacions previstes en el Poligon 1 i en el Poligon 2 de la
present Modificacié del POUM és el d’edificacio volumeétrica especifica. El tipus d’ordenacié de les
zones qualificades com a A2.2 que resten fora dels Poligons d’actuacié urbanistica correspon a
alineacié de vial.

2. Les zones que qualifica aquesta Modificacié del POUM es regiran per les determinacions
contingudes en les Normes Urbanistiques del POUM de Terrassa en tot allo que no sigui regulat
en les presents Normes Urbanistiques de la Modificacio.

Article 29. Usos

1. En funcié de I'adequacié a cada sector de sol delimitat i els objectius perseguits per a cada
zona, els usos del sdl es dividiran en permesos i incompatibles.

2. Es consideraran incompatibles tots aquells usos que no figuren expressament com a
permesos, en les seves categories de dominants, compatibles i condicionats.

3. S’entén com a us dominant aquell Us general o especific que caracteritza una zona, subzona
o sistema, que el POUM estableix com a majoritari respecte els altres usos especifics que puguin
establir-s’hi. S’entén per Us compatible aquell Us general o especific que s’admet en una zona,
subzona o sistema per no ésser contradictori amb I'is dominant. Us condicionat és aquell Us
general o especific pel que el Pla estableix una série condicions per a ser admeés en una zona,
subzona o sistema.

4. Degut a la seva relacié6 mutua, els usos son compatibles o incompatibles respecte els usos
dominants. Els usos permesos per la Modificacié del POUM compliran sistematicament la condicié
de compatibilitat.

5. L’Us general de les edificacions que resten fora dels Poligons d’actuacié, per la zona
qualificada com a A2.2, illa homogeénia de fondaria reduida tipus 1 i les dels Poligons 1 i 2,
qualificats com a A6.0 d’'Ordenacid especifica, és de residencial d’habitatge.

6. Les condicions d’Us per a la zona qualificada com a A2.2, illa homogeénia de fondaria reduida
tipus 1 so6n les seglients:

Habitatge

Habitatge unifamiliar Dominant

Habitatge bifamiliar Dominant

Habitatge plurifamilar Dominant
Residencial Compatible
Hoteler Incompatible
Comercial

Comerg petit Compatible

Comerg mitja Condicionat

Comerg gran Incompatible
Oficines Compatible
Industrial

Industria integrada
Industria urbana

Condicionat 1
Condicionat 2

Industria agrupada Incompatible

Industria aillada Incompatible
Magatzems Condicionat 2
Sanitari Assistencial Condicionat
Hospitalari Incompatible
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Educatiu Compatible
Recreatiu
Recreatiu cultural i social Compatible
Recreatiu de restauracio Condicionat
Recreatiu musical Condicionat
Recreatiu del joc Incompatible
Recreatiu esportiu Compatible
Religios Condicionat
Aparcament Condicionat
Extractiu Incompatible
Agricola Incompatible
Ramader Incompatible
Forestal Incompatible
Estacions de servei Incompatible

Gerencia Municipal d’Urbanisme
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7. Les condicions d’Us per a la zona qualificada com a A6.0, d’Ordenacio especifica son les

seglents:
Habitatge
Habitatge unifamiliar Compatible
Habitatge bifamiliar Compatible
Habitatge plurifamilar Dominant
Residencial Condicionat
Hoteler Condicionat
Comercial
Comerg petit Compatible
Comerg mitja Condicionat
Comerg gran Incompatible
Oficines Compatible
Industrial
Industria integrada Incompatible
Inddstria urbana Incompatible
Industria agrupada Incompatible
Industria aillada Incompatible
Magatzems Incompatible
Sanitari Assistencial Incompatible
Hospitalari Incompatible
Educatiu Compatible
Recreatiu
Recreatiu cultural i social Compatible
Recreatiu de restauracio Condicionat
Recreatiu musical Condicionat
Recreatiu del joc Incompatible
Recreatiu esportiu Compatible
Religidés Condicionat
Aparcament Condicionat
Extractiu Incompatible
Agricola Incompatible
Ramader Incompatible
Forestal Incompatible
Estacions de servei Incompatible

8. L’Us de les plantes baixes de les edificacions qualificades com a A6.0 queda restringit a Us

comercial per a donar preferéncia al passeig i relacié dels ciutadans en el front de I'Avinguda del
Valles qualificat com a Bulevard.

a) Sera obligatoria la localitzacié d’activitats de foment del comerg i serveis i amb aquesta

finalitat resten prohibits aquells usos que puguin suposar una dificultat a la millora de la finalitat i
els objectius definits. En concret es prohibeixen tots els usos que suposin una preséncia de
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vehicles en la via publica: aparcaments, rentat de cotxes, tallers de reparacions de vehicles o
motocicletes, etc. Aixi com aquells que puguin suposar una pérdua d’intensitat d’activitat civica en
el carrer.

b) En el cas d’edificacions plurifamiliars, en les plantes baixes, no s’admetran habitatges, ni
magatzems, ni aparcaments o altres usos que no responguin a aquesta voluntat de dinamitzacio
d’aquestes artéries urbanes de la ciutat de Terrassa.

9. L’Gs d’habitatge bifamiliar i unifamiliar de les zones qualificades com a A6.0, tot i ser
compatible, es regira per les condicions d’edificacié regulades en aquestes Normes Urbanistiques
respectant 'agrupacioé parcel-laria corresponent de les diferents Unitats d’Edificacié que establira el
Projecte de Reparcel-lacié.

10. La regulacié dels diferents usos relacionats es fara d’acord amb les determinacions

contingudes al Titol lll. Ordenances de Volums i usos, Capitol Il. Parametres reguladors d’'usos i
activitats, de les Normes Urbanistiques del POUM de Terrassa.
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TITOL lIl. NORMES SOBRE EDIFICACIO | USOS

CAPITOL I. DETERMINACIONS COMUNES

Article 30. Parametres reguladors

1. Les presents Normes Urbanistiques d’aquesta Modificacié del POUM s’han redactat d’acord
amb el que s’estableix a l'article 59 del Text Refos de la Llei d’'Urbanisme, el DC 1/2205, com a
integrants de la documentacio preceptiva dels Plans d’ordenacié urbanistica municipal.

2. Els conceptes de regulacié de I'edificacié utilitzats en aquesta Modificacio del POUM son els
definits a les Normes Urbanistiques del POUM de Terrassa vigents per a cada zona, i els
especificament definits per aquestes Normes Urbanistiques.

Article 31. Normes d’obligat compliment

1. La present Normativa Urbanistica s’ha redactat d’acord amb la legislacié urbanistica i la
legislacio sectorial vigent aplicable. La referéncia a la “legislacié urbanistica vigent”, feta tant em
aquest article com en els preceptes successius, s’entén que remet a I'ordenament urbanistic vigent
a Catalunya, consistent en les Lleis aprovades pel seu Parlament, els reglaments i disposicions
que les desenvolupen, aixi com la legislacié urbanistica de I'Estat en alldo que no modifiqui ni
vulneri la competéncia exclusiva de la Comunitat Autonoma en matéria d’'Ordenacié del Territori,
Urbanisme i Medi Ambient.

2. En tot alld que no vingui expressament determinat o regulat per les Normes Urbanistiques
d'aquesta Modificacié del POUM, seran d’aplicacidé les determinacions contingudes en el Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Terrassa especialment per tot alld que fa referéncia a les
zones i sistemes previstos. Igualment, s’estara a I'aplicacié de les determinacions seglents:

a) Els parametres urbanistics definits en el Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal de Terrassa
vigent.

b) La legislaci6 urbanistica, territorial i ambiental vigent a Catalunya.

CAPITOL Il. REGULACIO DELS SISTEMES

SECCIO PRIMERA. REGULACIO DELS SISTEMES D’ESPAIS LLIURES
Article 32. Regulacioé del sistema de places ( clau P.2)
1. Definicié

Compreén els elements del sistema d’espais lliures de caracter urba que desenvolupa funcions
representatives i de relacié civica en places i espais urbans, d’acord amb l'article 248 de les
Normes Urbanistiques del POUM de Terrassa. La superficie total del sol adscrit a aquest sistema
és de 1.960,17 m2,. S'ubica en el Poligon 2 i la seva descripcié es defineix en la Memoria
d’Ordenacié de la present Modificacié del POUM.

2. Determinacions

a) Els espais de places inclosos en la present Modificacié del POUM formen part del sistema
d’espais lliures, sota la clau P.2.

b) El sol qualificat de sistema d’espais lliures sera de titularitat publica.
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c) El disseny de les places permetra una utilitzacié intensiva de l'espai i es basara en
superficies el més planes possibles, amb sistemes de pavimentacié resistents a les activitats
massives i amb un tractament simbolic significatiu que afecti al tipus de disseny i als programes
d’escultura urbana a I'espai public.

d) En les places no s’admetra cap altra edificacié que les propies que es puguin considerar com
a mobiliari urba dintre de la mateixa plaga.

e) S’admetra I's d’aparcament subterrani, perd de propietat i de servei public o en régim de
concessié administrativa. En aquest cas, caldra garantir I'enjardinament i I'arboritzacié d’aquests
espais amb un gruix minim d’un metre de terra i drenatges adequats.

f) La definicid i concrecié d’aquest sistema d’espai lliure es resoldra en el corresponent Projecte
d’Urbanitzaci6.
Article 33. Regulacioé del sistema de Verds Urbans ( clau P.3)
1. Definicio

Son verds urbans, els sols de domini public destinats a espais lliures a ordenar amb arbrat i
jardineria, de superficie inferior als quatre mil vuit-cents metres quadrats d’extensio, d’acord amb la
identificacié que es conté en l'article 248 de les Normes Urbanistiques del POUM de Terrassa. La
superficie dels sols adscrits a aquest sistema és de 5.61,77 m2.

2. Determinacions

a) Els espais de verds urbans inclosos en la present Modificacié del POUM formen part del
sistema d’espais lliures, sota la clau P.3.

b) El sol qualificat de sistema de verds urbans sera de titularitat publica.

c) Es preparara I'espai per a I'is dels infants des d’'un punt de vista de varietat funcional en
relacié a I'edat (accessibilitat, seguretat, benestar) i simbolica (educacié en I'espai, descoberta de
I'entorn).

d) La gesti6 dels espais es resoldra amb una jardineria variada, amb un bon nivell
d’accessibilitat i una correcta solucié dels perimetres.

e) La definicié i concreci6 d’aquest sistema d’espai lliure es resoldra en el corresponent
Projecte d’Urbanitzacio.

Article 34. Regulacié del sistema de Verds en Ordenacié oberta ( clau P.4)
1. Definicio

Correspon a aquells espais lliures generats en funcié d’ordenacions especifiques de conjunts
d’edificacions que mantenen una configuracié geométrica i una relacié respecte al conjunt i a la
resta del sistema urba que respon de manera molt directa a I'estructura de la seva ordenacio, pero
que per altra banda, mantenen també una interrelacié adequada amb el conjunt del sistema
d’espais lliures. Es regulen en l'article 248 de les Normes Urbanistiques del POUM de Terrassa.
La superficie dels sols adscrits a aquest sistema és de 4.997,62 m2.
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2. Determinacions

a) Els espais verds en ordenaci6 oberta inclosos en la present Modificacié del POUM formen
part del sistema d’espais lliures, sota la clau P.4.

b) El sol qualificat de sistema d’espais verds en ordenaci6 oberta sera de titularitat publica.

c) Per la propia naturalesa i origen d’aquests espai aniran molt vinculats a les edificacions del
seu entorn. En general es procurara la dominancia de I'arbrat i de les espécies vegetals.

d) S’admetra I's d’aparcament i d’equipament subterrani, perd de propietat i de servei public o
en régim de concessié administrativa. En aquest cas, caldra garantir I'enjardinament i I'arboritzacié
d’aquests espais amb un gruix minim d’'un metre de terra i drenatges adequats.

e) La definicié i concreci6 d’aquest sistema d’'espai lliure es resoldra en el corresponent
Projecte d’Urbanitzacio.

Article 35. Regulaciod del sistema de Verds de proteccio ( clau P.5)
1. Definicio

Correspon a aquells espais lliures que configuren franges o ambits de contacte entre parts del
sistema urba i elements d’infrastructura de comunicacions que per la seva dimensié i configuracié
geomeétrica, i la seva relacié amb la resta del sistema, tenen caracteristiques d’espais verds, amb
preeminéncia de la seva morfologia com a espais arbrats per damunt del seu caracter d’espais de
transicié. Es regulen a I'article 248 de les Normes Urbanistiques del POUM de Terrassa. El sol
adscrit a aquest sistema és de 295,23 m2.

2. Determinacions

a) Els espais verds de protecci6 inclosos en la present Modificacié del POUM formen part del
sistema d’espais lliures, sota la clau P.5.

b) El sol qualificat de sistema d’espais verds de proteccié oberta sera de titularitat publica.

c) Compleixen funcions de complementarietat i proteccié majoritariament del sistema viari. Per
aquesta rad la seva ordenacid es fara coherent a aquesta mateixa funcié utilitzant espeécies
vegetals adequades a la finalitat per la que estan delimitats. No s’admetran construccions en
aquests espais i 'aparcament es situara de forma perimetral i lineal respecte la superficie de sol
qualificada.

d) La definici6 i concrecié d’aquest sistema d’espai lliure es resoldra en el corresponent
Projecte d’Urbanitzacio.

Article 36. Regulacié del sistema de Complements de vialitat ( clau P.10)
1. Definicio

Correspon als espais lliures associats o relacionats directament amb la xarxa viaria que tenen
un grau d’especialitzacié propia que permet el desenvolupament de funcions de passeig i oci dels
vianants en compatibilitat amb la circulacié rodada. La funci6 basica d’aquests espais és la
connectivitat entre la resta dels espais del sistema d’espais lliures. Es caracteritzen
fonamentalment mitjancant bandes de passeig, en aquest cas, lateral (bulevard) i es configuren
basicament mitjangant les traces arbrades de nova plantaci6 o la potenciacié i completacio de les
actuals. Es regulen a l'article 248 de les Normes Urbanistiques del POUM de Terrassa. El sol
adscrit a aquest sistema és de 24.264,40 m2.
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2. Determinacions

a) Els espais de complements de vialitat inclosos en la present Modificacié del POUM formen
part del sistema d’espais lliures, sota la clau P.10.

b) El sdl qualificat de sistema de complements de vialitat sera de titularitat publica.

c) Sén elements que asseguren la connectivitat entre els espais lliures, i per la seva
funcionalitat de passeig o pas no poden tenir usos compatibles. La seva ordenacié ha d’efectuar-
se amb arbrat i jardineres si s’escau, aixi com amb l'adopcidé de paviments tous adients al seu
caracter. També es restringira I'is d’aparcament al minim necessari in en els mateixos es
procurara per una meés gran contencié en l'obertura de guals i passos de vehicles si no son
estrictament necessaris.

d) Per la seva condicié d’espais en franja no podran admetre construccions en el seu interior.

e) La definicié i concrecié d’aquest sistema d’espai lliure es resoldra en el corresponent
Projecte d’Urbanitzacio.

SECCIO SEGONA. REGULACIO DELS SISTEMES D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS
Article 37. Regulacié del sistema d’equipaments docents ( clau E.2)
1. Definicio

Corresponen a aquest tipus d’Equipaments, els centres docents, publics o privats i annexos
esportius. El sol destinat a equipaments docents ve delimitat en els planols d’ordenacié. Presenten
una superficie total de 3.859,55 m2 i venen regulats en l'article 240 de les Normes Urbanistiques
del POUM de Terrassa. S’identifiquen sota la clau E.2.

2. Titularitat i regim urbanistic
a) El sol qualificat de sistema d’equipaments docents sera de titularitat pablica.

b) En cas que es produeixi el cessament definitiu o el canvi de I's dominant, I’Administracio
podra adquirir el sol o I'edificacio, actuant aquesta qualificacié com a titol suficient per la declaracio
d’utilitat publica i necessitat d’'ocupacié als efectes de la seva expropiacié. La legitimacié de
I'expropiacio de sOls qualificats d’equipaments que siguin de titularitat privada i mantinguin
I'activitat conforme a I'lls assignat, requerira la prévia assignacid d’un nou Us concret i/o la
justificacio de la necessitat de la titularitat publica mitjangant un Pla Especial.

c) La titularitat publica dels equipaments no exclou la possibilitat de la concessié del domini
public quan aquesta forma de gestié sigui compatible amb la naturalesa de l'equipament, i dels
objectius del POUM de Terrassa.

3. Condicions d’ordenacio i us

a) El sodl reservat per nou equipament vindra destinat preferentment a I'Gs caracteristic que
defineix aquesta Modificacio del POUM, si bé aquest Us podra variar-se en cas que es justifiqui la
necessitat de la seva nova destinacio. L’Us caracteristic dels equipaments podra compatibilitzar-se
amb altres usos d’equipament que es podran desenvolupar dins del mateix ambit, sempre i quan
vingui convenientment justificada la compatibilitat entre ambdéds i 'oportunitat de la seva barreja.

b) Per la mutacié del tipus d’equipament s’haura de sol-licitar I'autoritzacié per al canvi de I'Us

preferent a la Corporacié Municipal, la qual podra denegar aquest canvi quan la permanéncia del
servei que s’exercita ho justifiqui, per tal d’evitar I'acreixement de déficits urbanistics.
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¢) Amb aquesta finalitat o amb altres concordants, la Corporacié Municipal podra dur a terme el
tramit d’expropiacio en els equipaments privats, dins del termini de cinc anys des del tancament
del servei 0 equipament que s’hi desenvolupava.

d) En els terrenys corresponents a equipaments existents es permetra I'activitat d’aparcament,
sempre i quan no resti afectada la funcié de I'equipament que es desenvolupi. Aixi mateix, a fi de
garantir-ne I's public, s’haura de destinar un cinquanta per cent com a minim, per a places de
rotacid, podent destinar-se la resta a pupil-latge. L’espai destinat a aparcament no podra donar lloc
a l'aparicio de finca registral independent.

e) Quan el desenvolupament de 'equipament es refereix a la mateixa destinacié que la fixada
per aquesta Modificacié del POUM, no sera preceptiva la prévia formulacié d’un Pla Especial llevat
dels suposits establerts en els punts seglents.

4. Condicions d’edificacio

a) L'edificacio als ambits d’equipament s’ajustara a les necessitats funcionals dels diferents
equipaments, al paisatge, a les condicions ambientals que caldra respectar, i a la integracié en el
sector on s’emplacin.

b) El tipus d’ordenacié i les condicions d’edificacidé correspondran als de la zona de les que
envoltin 'emplagament de I'equipament. L’ordenaci6é de l'edificacié per als equipaments de nova
construccio i les ampliacions d’altres existents, d’acord amb aquests criteris, vindra desenvolupada
a través del corresponent projecte d’edificacio.

c) Quan per ra6 de les especials caracteristiques i necessitats funcionals de I'equipament,
I'ordenacié segons les condicions de la zona envoltant definida, no resulti adient aquests, hom
podra admetre altres tipus d’ordenacié referits a ambits d’equipaments sencers sempre i quan
vingui convenientment resolta I'edificacié i els espais envoltants a les condicions d’integracié i
adequacié a les caracteristiques del seu entorn urba, i no resultin ultrapassats els index maxims
d’edificabilitat corresponents a la zona col-lateral menys intensa.

d) Les regles de caracter genéric seran les seglents:

a - Tipus d’ordenacié: edificacié aillada, o alternativament, aquell que resulti més adient en
relacié a les caracteristiques del seu entorn urba.

b - Alcada maxima: setze metres, que podra ser ultrapassada excepcionalment quan es
justifiqui per les caracteristiques i finalitats de I'equipament.

¢ - Ocupacié maxima en planta baixa: seixanta per cent.

d - Intensitat neta d’edificacié: un metre quadrat de sostre per un metre quadrat de sol.

e - Forma i distribucié de I'edificacié: la forma i la distribucié dels cossos de I'edificacio
haura de permetre la sistematitzacioé d’espais a I'interior dels solars per a jardins i patis.

e) Quan dins d’'un mateix ambit de sol vinguin desenvolupats diferents tipus d’equipaments,
aquests s’hauran d’ajustar als mateixos parametres i condicions d’edificacié comuns per tot I'ambit.
Quan per raé de les diferents necessitats funcionals i condicions tipoldgiques no resulti adient al
manteniment dels mateixos criteris d’edificacié per a tots ells, hom redactara un Pla Especial
d’Ordenacié del conjunt de I'ambit, amb criteris de coheréncia i adequacioé a les condicions de
'entorn.
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Article 38. Regulacié del sistema d’equipaments esportius ( clau E.3)
1. Definicio

Corresponen a aquest tipus d’equipaments, els centres i parcs esportius d’interes public, de
titularitat publica o privada. El sol destinat a equipaments esportius ve delimitat en els planols
d’ordenaci6. Presenten una superficie total de 7.078,45 m2 i venen regulats en l'article 240 de les
Normes Urbanistiques del POUM de Terrassa. S’identifiquen sota la clau E.3.

2. Titularitat i regim urbanistic
a) El sdl qualificat de sistema d’equipaments esportius sera de titularitat publica.

b) La titularitat publica dels equipaments no exclou la possibilitat de la concessié del domini
public quan aquesta forma de gestio sigui compatible amb la naturalesa de I'equipament, i dels
objectius del POUM de Terrassa.

3. Condicions d’ordenacio i us

a) El sol reservat per nou equipament esportiu vindra destinat a I'is caracteristic que defineix
aquesta Modificacié del POUM. Per a la seva modificacié, s’atendra a les condicions establertes a
I'article 95 del Text Refés de la Llei d’'Urbanisme, el DC 1/2005.

b) En els terrenys corresponents a equipaments existents es permetra I'activitat d’aparcament,
sempre i quan no resti afectada la funcié de I'equipament que es desenvolupi. Aixi mateix, a fi de
garantir-ne I'Gs public, s’haura de destinar un cinquanta per cent com a minim, per a places de
rotacid, podent destinar-se la resta a pupil-latge. L’espai destinat a aparcament no podra donar lloc
a l'aparicio de finca registral independent.

c) El sol destinat a la implantacié de nous equipaments es podra utilitzar en superficie per a
aparcament de vehicles, excepte en els equipaments E.3 (4) i E.3 (5) descrits en la Memoria
d’Ordenacié de la present Modificacié del POUM, i s’autoritzara per un termini maxim de cinc anys
renovable a instancia del titular del sol i d’acord amb les previsions de desenvolupament del
planejament previst. No donara dret a indemnitzacié o increment de valoracié en un expedient
d’expropiacié.

d) El subsol dels terrenys destinats a equipaments de nova creacié es podra destinar a
aparcament de vehicles en régim de concessié administrativa, sempre que es realitzi la cessid
previa de la totalitat del solar. L'ocupaci6é del subsol no sobrepassara el cinquanta per cent de
I'ambit d’intervencid, ni comportara un canvi en la qualificacié de I'equipament. No es podra
destinar a aparcament de vehicles el subsol dels equipaments E.3 (4) i E.3 (5) descrits en la
Memoria d’Ordenacié de la present Modificacié del POUM.

4. Condicions d’edificacio

a) L'edificacio als ambits d’equipament s’ajustarda a les necessitats funcionals dels diferents
equipaments, al paisatge, a les condicions ambientals que caldra respectar, i a la integracié en el
sector on s’emplacin.

b) El tipus d'ordenacié i les condicions d’edificacié correspondran als de la zona de les que
envoltin 'emplagament de I'equipament. L'ordenacié de I'edificacié per als equipaments de nova
construccio i les ampliacions d’altres existents, d’acord amb aquests criteris, vindra desenvolupada
a través del corresponent projecte d’edificacio.

c) Quan per radé de les especials caracteristigues i necessitats funcionals de I'equipament,
I'ordenacié segons les condicions de la zona envoltant definida, no resulti adient aquests, hom
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podra admetre altres tipus d’ordenacid referits a ambits d’equipaments sencers sempre i quan
vingui convenientment resolta I'edificacié i els espais envoltants a les condicions d’integracié i
adequaci6 a les caracteristiques del seu entorn urba, i no resultin ultrapassats els index maxims
d’edificabilitat corresponents a la zona col-lateral menys intensa.

d) Les regles de caracter genéric seran les seglents:

a- Tipus d’'ordenacid: edificacioé aillada, o alternativament, aquell que resulti més adient en
relacio a les caracteristiques del seu entorn urba.

b- Alcada maxima: setze metres, que podra ser ultrapassada excepcionalment quan es
justifiqui per les caracteristiques i finalitats de I'equipament.

¢- Ocupacié maxima en planta baixa: seixanta per cent.

d- Intensitat neta d’edificacié: un metre quadrat de sostre per un metre quadrat de sol.

e- Forma i distribucié de I'edificacié: la forma i la distribucié dels cossos de I'edificacio
haura de permetre la sistematitzacié d’espais a l'interior dels solars per a jardins i patis.

Aquestes regles no s’aplicaran als equipaments E.3 (4) i E.3 (5) descrits en la Memoria
d’Ordenacié de la present Modificacié del POUM.

e) Quan dins d’'un mateix ambit de sol vinguin desenvolupats diferents tipus d’equipaments,
aquests s’hauran d’ajustar als mateixos parametres i condicions d’edificacié comuns per tot I'ambit.
Quan per raé de les diferents necessitats funcionals i condicions tipoldgiques no resulti adient al
manteniment dels mateixos criteris d’edificacié per a tots ells, hom redactara un Pla Especial
d’Ordenacié del conjunt de I'ambit, amb criteris de coheréncia i adequacioé a les condicions de
'entorn.

f) Les regles especifiques pels equipaments E.3 (4) i E.3 (5) seran les seglents:

a- Per les seves condicions d’entorn en espai lliure, els equipaments esportius previstos en
les illes 13 i 14 definides en la Memoria d’'Ordenacié de la Modificaci6 del POUM, han de tenir
caracter d’equipament esportiu obert.

b- Es podran permetre l'ubicacié de pistes esportives que per a les seves dimensions
permetin encabir-se dins dels limits establerts en els planols d’'ordenacié de la present Modificacio
del POUM.

c- Es permet la construccié d’edificacions destinades a serveis i vestuaris amb una
superficie maxima del 10% de la superficie destinada a Equipament esportiu, en els equipaments
E.3 (4) i E.3 (5).

d- Aquestes noves construccions tindran una algada d’una planta amb una al¢cada no
superior a 3,50 metres.

e- El recinte esportiu es tancara perimetralment amb tanques que permetin les visuals de
tot 'espai lliure, si s’escau.

SECCIO TERCERA. REGULACIO D’ALTRES SISTEMES
Article 39. Regulacioé del sistema de carrers ( clau V.2)
1. Definicio

Correspon al conjunt de vies i carrers d’abast local de titularitat municipal. Comprén les
instal-lacions i els reservats al tragat de la xarxa viaria amb Us predominant per la circulacié i
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I'aparcament. En I'ambit de la present Modificacié del POUM integra el conjunt dels carrers que ja
actualment s6n de domini public, els ponts existents, I'obertura d’un vial nou que connecta
I'Avinguda del Valles amb la rotonda de la carretera de Montcada i el nou pont del carrer de
Cantabria. La superficie total destinat a aquest sistema de carrers és de 48.551,84 m2 i es regula
a l'article 234 de les Normes Urbanistiques del POUM de Terrassa.

2. Determinacions

a) Els espais de sistema de carrers inclosos en la present Modificacié del POUM formen part
del sistema viari, sota la clau V.2.

b) El sol qualificat de sistema de carrers és de titularitat publica.

c) L’'ls dominant dels carrers son tots aquells que fan referéncia a la mobilitat viaria i en
especial al transit de vianants i I'ls public de relacio social i cultural dels ciutadans.

d) Els planols d'ordenacié de la present Modificaci6 del POUM defineixen de forma precisa
I'alineacio i les dimensions d’aquesta xarxa local.

e) Les linies delimiten I'espai dins del qual el sistema tracara les voreres, passeigs, vies, arbrat
i estacionaments, amb finalitats de millora urbana, proteccié ambiental i seguretat de trafic.

f) Qualsevol actuacié en el subsol de la via publica comportara la restitucié de les condicions
d’accessibilitat i 'adequacié de les mateixes en el cas de carrers no adaptats. Aquest suposit
afectara a trams de carrers complerts entre interseccions.

f) en la projectacié dels nous carrers s’ha procurat ajustar-se a les segiients recomanacions:

a- No s’instal-lara cap element urba en voreres iguals o inferiors a 1,40 metres d’amplada
gue obstaculitzin I'amplada minima de pas.

b- En voreres entre 1,40 metres fins a 5,00 metres d’amplada s’autoritzaran les
instal-lacions d’elements sempre que no obstaculitzin el pas lliure en amplades inferiors a 1,40
metres ni a la meitat de 'amplada de la vorera. En qualsevol cas, la instal-lacié d’elements en la
via publica requerira l'informe previ i autoritzacié expressa per part dels Serveis Técnics
Municipals.

¢- La plantacié d’arbrat en les voreres del marge de la Riera de les Arenes , en I'Avinguda
del Valles és permesa per un marc d’escossell de 0,90 metres amb plantacions d’arbres adients
per poder créixer fins al maxim de les seves possibilitats de grandaria.

d- Els limits definits i les amplades establertes en els planols d’ordenacié de la present
Modificacio del POUM de I'ampliacié del pont existent del carrer Navarra i el nou pont del carrer
Cantabria sén de caracter indicatiu. La seva definicié es concretara en els Projectes d’Urbanitzacio
corresponents.

e- Les connexions entre els carrers transversals a I'Avinguda del Vallés i la mateixa
Avinguda, aixi com la propia definicié dels espais lliures i la concrecié dels diferents tipus de vial,
es desenvoluparan en els respectius Projectes d’Urbanitzacié.

Article 40. Regulacié del sistema hidrologic ( clau H)
1. Definicio
El sistema hidrologic inclos dins I'ambit de la Modificacié del POUM és el de la Riera de les

Arenes. La seva superficie és de 50.832,75 m2 i ve regulat a larticle 252 de les Normes
Urbanistiques del POUM de Terrassa.
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2. Determinacions

a) Els espais de la Riera inclosos en la present Modificacié del POUM formen part del sistema
hidrologic, sota la clau H.1.

b) El sol qualificat de sistema hidrologic és de titularitat publica.
c¢) L’4nic Us admes és el propi de I'espai lliure per la canalitzacié o gestié dels recursos hidrics.

d) Els espais adscrits a aquest sistema no sén edificables.

CAPITOL Ill. REGULACIO DE LES ZONES

SECCIO PRIMERA. REGULACIO DE LA ZONA QUALIFICADA COM A ILLA HOMOGENIA
(CLAU A2.2)

Article 41. Determinacions generals de la zona A2.2
1. Definicié

a) Compreén els eixamples urbans on prengué lloc I'expansié urbana de finals del segle XIX i
primera meitat del XX. Aquests sols han sofert el pes del creixement i la localitzacié de les
activitats centrals i de servei.

b) Sén illes que per la seva configuracié geométrica de caracter singular, caracteritzada per la
seva escassa dimensi6 de fondaria, equivalent a la meitat de la unitat d’illa caracteristica, i per la
seva presencia generalitzada formant teixits complerts, plantegen la necessitat d’'un tractament
especific. El tipus 1, que representa les illes de fondaria reduida, es refereix concretament al
conjunt urba del barri de Ca n’Anglada. S’identifiquen amb la clau A2.2 i es regulen en l'article 86
de les Normes Urbanistiques del POUM de Terrassa.

2. Localitzacio i superficies del sol privat

a) El sol privat inclos en la present Modificaci6 del POUM adscrit a aquesta zona té una
superficie de 3.699,61 m2 i es localitza fora de les limitacions dels Poligons d’actuacié urbanistica.

b) Inclou part de lilla 1, part de Tilla 3 i l'llla 7. La definicio grafica es representa en el planols
d’ordenacio.

c) La superficie del sol privat de cada illa qualificada com a A2.2 és la seglent:

llla 1 amb una superficie de 1.164,23 m2

- llla 3 amb una superficie de 984,24 m2
- llla

llla 7 amb una superficie de 1.551,14 m2

3. Amplada minima de parcel-la

a) L'amplada minima de parcel-la, amidada a la linia de fagana, sera de quatre metres i mig
(4,50m) per a les edificacions destinades a I'is d’habitatges unifamiliar i bifamiliar entre mitgeres i
de sis metres (6m) per a les edificacions destinades a I's d’habitatge plurifamiliar entre mitgeres.
Excepcionalment es permetra I'edificacié només per a I's d’habitatge unifamiliar o bifamiliar en
parcel-les d’amplada no inferior a quatre metres (4m) quan sigui impossible materialment
augmentar I'amplada de la parcel-la. Quan I'amplada sigui inferior a quatre metres i cinquanta
centimetres (4,50m) caldra garantir la indivisibilitat de la finca a efectes urbanistics.
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b) En tots els casos es permetra I'Us comercial en les plantes baixes dels immobles, i també en
la planta del primer pis, sempre que es destini a I's que es desenvolupi en la planta baixa i que
l'accés sigui per aguesta.

4. Parcel-les

Les parcel-les incloses dins la zona qualificada com a A2.2 sén les seglents:

-lla1 Inclou les parcelles1a4i8ai2
-lla 3 Inclou les parcelles1a4ii11a16
-llla 7 Inclou les parcel-les 19 a 33

5. Tipus d’ordenacio

El tipus d’ordenacié és el d’'alineacio de vial

6. Edificabilitat

El sostre maxim de la zona qualificada com a A2.2 és de 11.538,94 m2st. El sostre maxim
corresponent a cada illa és la seglent:

- llla 1 amb un sostre maxim de 3.574,56 m2st
- llla 3 amb un sostre maxim de 2.938,88 m2st

- llla 7 amb un sostre maxim de 5.025,50 m2st

7. Nombre maxim d’habitatges

El nombre maxim d’habitatges de la zona qualificada com a A2.2 és de 142 habitatges, dels
quals corresponen a cada illa els seglents:

- lla 1 amb un nombre maxim d’habitatges de 44 ut
- llla 3 amb un nombre maxim d’habitatges de 36 ut

- llla 7 amb un nombre maxim d’habitatges de 62 ut

Article 42. Parametres especifics de la zona A2.2
1. Parametres especifics

En el tipus d’ordenacio de I'edificacié segons alineacié de vial, els parametres que determinen
les caracteristiques de I'edificaci6 son els seglents:

a) Alineacié de vial.
b) Amplada de vial.

¢) Algada reguladora.
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d) Determinacions de les alcades.

e) Regles sobre mitgeres.

f) Amplada minima de les agrupacions parcel-laries.
g) Fondaria edificable.

h) Espai lliure interior d’illa.

i) Reculades de les edificacions

2. Alineacio de vial

a) L’'alineaci6 de vial és la linia que estableix al llarg dels vials, els limits a I'edificacid. Es regula
en l'article 268 de les Normes Urbanistiques de Terrassa.

b) Les alineacions grafiades en els planols d’'ordenacié tenen caracter obligatori.
c) Les alineacions de vial obligatories per a cada illa sén les seglents:

-llla 1 alineaci6 de les edifcacions existents als carrers de Santa Marta i de Sant Damia.
- llla 3 alineaci6é de les edificacions existents als carrers de la Mare de Déu de les Neus,
de Santa Llucia i de la Mare de Déu de la Llum.

-llla 7 alineacié de les edificacions existents als carrers de Santa Cecilia, de la Mare de
Déu dels Desemparats i de Sant Honorat.

3. Amplada de vial

a) Es la mida lineal que, com a distancia entre els dos fronts del carrer, es pren com a constant
que serveis per a determinar l'algada reguladora i altres caracteristiques de I'edificacié. Es regula
en l'article 269 de les Normes Urbanistiques del POUM de Terrassa.

b) La determinacié de I'amplada de vial és la seguent:

a- Si les alineacions de vialitat sén constituies per rectes i corbes, els fronts de les quals
sén paral-leles, es prendra aquesta distancia (amidada entre trams delimitats per carrers
transversals) com a amplada de vial.

b- Si les alineacions de vialitat no son paralleles o presenten eixamplaments,
estrenyiments o una altra irregularitat, es prendra com a amplada del vial per a cada costat d’'un
tram de carrer compres entre dos transversals, la minima amplada puntual en el costat i tram de
qué es tracti.

c- S’entendra per amplada puntual de vial per a un punt d'una alineaci6é de vialitat, la
menor de les distancies entre aquest punt i els punts de I'alineacié oposada del mateix vial.

d- Quan per aplicacio de la regla anterior resultin amplades de vial diferents per als fronts
oposats en trams proxims d’un mateix vial i en sol d’igual zonificacié, es prendra com a amplada
de vial 'amplada mitjana que determini un nombre maxim de plantes uniforme.

c) L'amplada de vial és la que resulta de la real afectacié a Us public. Quan es tracta de
parcel-les confrontants a vials de nova obertura, 'amplada del vial sera la que en virtut del pla i del
projecte d’urbanitzacié s’afecti realment a I's public i, a aquest efecte, se cedeixi i urbanitzi.
Només els vials efectivament urbanitzats, o aquells per als quals s’asseguri la urbanitzacié
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simultania a I'edificacid, serviran de parametre regulador de les algades dels edificis o dels vols
permesos.

d) Les amplades dels vials inclosos en el Poligon 1 venen grafiats en els planols d’ordenacié.
Les amplades dels vials corresponents a cada illa sén els seglients:

-lla1 carrer de Santa Marta: de 10 a menys 16 metres
carrer de Sant Damia: de 10 a menys 16 metres

- lla 3 carrer de la Mare de Déu de les Neus: de 10 a menys 16 metres
carrer de la Mare de Déu de la Llum: de 10 a menys de 16 metres
carrer de Santa Llucia: de 8 a menys de 10 metres

-lla 7 carrer de Santa Cecilia: de 10 a menys 16 metres
carrer de Sant Honorat: de 10 a menys de 16 metres

carrer de la Mare de Déu dels Desemparats:  de 8 a menys de 10 metres

4. Algada reguladora

a) Es l'alcada que poden assolir les edificacions. Es regula en larticle 270 de les Normes
Urbanistiques del POUM de Terrassa.

b) L’alcada reguladora de I'edificacié i el nombre maxim de plantes és I'establert a les normes
de cada zona, tenint en compte 'amplada del carrer a qué donin els edificis i llur qualificacié.

c) L’alcada s’amidara verticalment en el pla exterior de la fagana, fins a la interseccié amb el pla
horitzontal que serveixi de referencia a la linia d’arrencada de la coberta o el pla superior en cas
de terrat o coberta plana.

d) Per damunt de I'algada reguladora maxima només es permetran:
a- La coberta terminal de I'edifici, de pendent inferior al trenta per cent (30%) i inici en una
linia horitzontal paral-lela als parametres exteriors de les faganes, a una alcada no superior a
I'altura reguladora maxima en metres, i en tota cas situada a una algcada maxima d’'u coma vint
metres (1,20m) per damunt de la cara superior de I'Gltim forjat de I'edifici, i vol maxim determinat
per la sortida del rafec.

b- La coberta terminal es podra iniciar a partir del nivell definit per I'altura reguladora
maxima amb independéncia de la seva distancia respecte a I'dltim forjat de I'edifici.

c- Les golfes que en resultin podran ser habitables, mantenint la seva vinculacié amb els
habitatges situats a I'Gltima planta de I'edifici, sempre i quant compleixin les seglients condicions:

- La superficie d’aquest espai no podra ser superior al 40% de la superficie total de
I'habitatge del qual formi part quan es tracti d’edificis plurifamiliars, amb l'algada minima establerta
en la legislacié vigent sobre Minims d’Habitabilitat en els edificis d’habitatges.

- Els accessos de I'habitatge no podra fer-se, en cap cas, a través de les golfes.

- L’ascensor i I'escala no podran arribar fins al nivell de les golfes, si no és per
accedir exclusivament a zones comunes.

- Si 'espai sotacoberta s’utilitza parcial o totalment per a trasters, I'algada dels
accessos no sera inferior a 2,00 metres.

- No podran donar lloca a una inscripcid individualtizada en el Registre.
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- Si en l'algat corresponent a aquesta planta, en I'alineacié oficial de fagana, hi ha
obertures, haura de predominar, en superficie, el ple sobre el buit, en una proporcié minima de
4/3.

- Els cossos sortints en planta coberta no seran transitables i la barana es situara
en l'alineacié de fagana.

d- Les cambres d’aire i elements de cobertura en casos que hi hagi terrat o coberta plana,
amb una algada total maxima de seixanta centimetres (60cm).

e- Les baranes de fagana i dels patis interiors. L'algada d’aquestes baranes no podra
excedir una algada maxima d’u coma vuitanta metres (1,80m).

f- Els elements de separacié entre terrats. L’algada maxima d’aquests elements no podra
ultrapassar d’'un metre (1m) si sén opacs i de dos coma cinquanta metres (2,50m) si s6n
transparents, reixes o similars.

g- Els elements técnics de les instal-lacions amb una superficie maxima de coberta de 12
m2 utils i que es trobin dins del pla de coberta descrit en I'apartat anterior.

h- Els coronaments decoratius de les faganes.

i- Les instal-lacions de pannells de captacié solar. En el cas de coberta inclinada, els
pannells podran disposar-se per damunt del pla de la coberta sense ultrapassar una alcada
maxima d’'u coma cinquanta metres (1,50m) amidada perpendicularment al pla de la coberta, i a
una distacia minima de dos metres (2,00m) respecte al pla de faganes.

e) Les algades maximes de les illes del Poligon 1 sén les seglents:

- llla

PB+3 amb una algada maxima de 13,80 m

-llla 3

PB+2 amb una algada maxima de 10,70 m

y
-lla7

PB+3 amb una algada maxima de 13,80 m

5. Determinacions de les alcades
a) L'alcada s’amida d’acord el punt c) de larticle anterior. La determinacié del punt de
referéncia o punt d’origen per 'amidament de l'algada és diferent per a cada un dels suposits
seglents:
a- Edificis amb fagana a una sola via:

- Si la rasant del carrer, presa a la linia de fagana, presenta una diferéncia de
nivells entre I'extrem de la fagana de cota més alta i el seu centre menor de zero coma seixanta
metres (0,60m), l'alcada reguladora maxima s’amidara al centre de la facana, a partir de la rasant
de la voravia en aquest punt.

- Correspon a aquest tipus d’edificis, la Unitat d’Edificacié UE-9 de I'llla 3.

b- Edificis amb fagcana a dues o més vies, que facin cantonada o xamfra:

- Si l'algada fos la mateixa a cada front de vial, s’aplicaran les condicions de
I'apartat anterior, perd0 operant amb el conjunt de les faganes desenrotllades com si es tractés
d’una sola.

- Si les algcades reguladores fossin diferents, les més altes es podran cérrer pels
carrers adjacents més estrets fins a una longitud maxima, comptada a partir de la cantonada o
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ultima flexié del xamfra o del punt de tangéncia (amb I'alineaci6 del vial de menor amplada pel cas
d’acord corbat), de dos cops d’amplada del carrer estret, amb la limitacié de la fondaria edificable
segons la interseccid sobre l'alineacié del vial de menor amplada. A partir d’aquest punt s’aplicara
a la resta de la fagana I'algada pertinent a 'amplada de vial a qué correspon, com si aquesta part
correspongués a una unitat d’edificacié independent.

c- Edificis amb faganes amb front a dues o més vies sense fer cantonada o xamfra: Els
edificis en solars amb fagana a dues o més vies que no facin cantonada ni xamfra i I'edificacié dels
quals a cada cara sigui separada per l'altra per I'espai lliure interior d’illa es regularan, quant a
l'alcada, com si es tractés d’edificis independents. Correspon a aquest tipus d’edificis la Unitat
d’Edificacio UE-1.

d- Edificis en illes que no disposin, almenys en la part objecte d’edificacid, d’espai lliure
interior:

- L’alcada reguladora es determinara per I'amplada del vial al qual doni cada
edificacié. Aquesta algada s’aplicara fins a una fondaria edificable determinada determinada pel
lloc geomeétric dels punts equidistants de I'alineacié objecte d’edificacié i pel de la fagana oposada.
Si hi ha un sector de l'illa que no arriba en cap punt a una amplada de vint metres (20m) amidada
per la suma de les distancies des del lloc geométric citat a les alineacions de les faganes
oposades, I'algcada reguladora maxima sera igual per a tot el sector d’illa considerat i correspondra
a del vial de més amplada.

- Aix0 s’aplicara també, quan en la totalitat de lilla no s’assoleixi en cap punt, una
amplada de vint metres (20m) amidada de la forma expressada en I'apartat anterior.

- Els casos particulars a que donin lloc alineacions molt irregulars es resoldran per
equiparacié amb els criteris exposats en els epigrafs anteriors.

6. Regles sobre mitgeres

Quan a conseqiéncia de diferents al¢ades, reculades, profunditat edificable o altres causes
puguin sortir mitgeres al descobert, s’hauran d’acabar amb materials de fagana o, optativament,
caldra, a partir del canvi d’algaria, retirar-les un minim de dos metres per permetre 'aparicio
d’obertures, vistes i llums rectes per donar-hi el tractament de facana.

7. Fondaria edificable

a) Es la distancia normal a la linia de fagana que limita 'algada reguladora de I'edificacié per la
part posterior.

b) Les fondaries edificables es determinen en els planols d’ordenaci6. S’estableix la fondaria
minima en dotze coma cinquanta (12,50m).

8. Espai lliure interior d’illa

L’espai interior de les illes sera edificable en planta baixa. Tindra una algada maxima igual a la
de la planta baixa de I'edifici corresponent, que no ultrapassara mai el maxim de quatre metres i
mig (4,50m) amidats des de la cota de referéncia de I'alcada reguladora i es cobrira amb terrat pla
transitable. Per damunt de I'edificacié només es permetran:

a) Les baranes de mitgera, les dels patis interiors i els elements de separacié entre terrats.
L’alcada d’aquestes baranes no podra excedir d'u coma vuitanta metres (1,80m) si son de
materials opacs i de dos coma cinquanta metres (2,50m) si sén de materials calats, respecte del
terrat.
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b) Els elements técnics de les instal-lacions i els de ventilaci6 d’aparcaments i d’aire
condicionat de locals, tindran una superficie maxima de dotze metres quadrats (12m2) i una
algada maxima d’'un metre (1m) respecte del terrat.

9. Reculades de I’edificacio
a) Els modes de recular I'edificacié en el tipus d’ordenacié segons alineacio de vial seran:
a- Reculada a tot el front d’alineacié de l’illa.
b- Reculada a la totalitat de les plantes de I'edifici.
¢- Reculada a plantes pis.
d- Reculada a plantes pis a la vora de la mitgera.

b) Les alineacions reculades en la modalitat (a) s'admetran quan l'espai que resti lliure a
consequéencia de la reculada es destini a I'eixamplament de les voreres. Aquest soOl sera de cessio
gratuita al Municipi perqué el destini a I'eixamplament del vial; les obres d'urbanitzacié aniran a
carrec del propietari.

L'alcada reguladora maxima aplicable a les finques reculades sera la que correspongui a
I'amplada del vial, compres I'eixamplament. La reculada sera uniforme al llarg de tota I'alineacio,
comprendra el tram d'illa entre carrers i la profunditat edificable quedara disminuida en la
profunditat de la reculada excepte quan l'algada sigui la del carrer abans de recular. La fondaria
corresponent a la totalitat de l'illa seguira determinant-se a partir de I'alineacié de vialitat anterior a
la reculada. De l'alcada reguladora maxima, conseqiiencia de I'eixamplament, només se'n
beneficiaran les finques reculades. Als altres trams de carrer i a la fagana oposada a la que recula,
encara que s'hi edifiqui després de recular, I'algada reguladora maxima es determinara tenint en
compte l'amplada del vial anterior a I'eixamplament. La llicéncia d'edificacié s'atorgara

condicionada a la cessi6 gratuita del sol i a I'obligacié de suportar les despeses d'urbanitzacié, aixi
com les del projecte d'urbanitzaci6.

La cessio sera formalitzada en un document administratiu, previ a la llicéncia i facultara
I'Administracio per a I'ocupacié del terreny.

c) Les alineacions reculades en la modalitat (b), o sigui, en totes les plantes i en part d'una
fagana d'illa, s'admeten generalment si compleixen els requisits seglents:

- que la reculada s'estengui, almenys, una longitud de vint metres (20 m). Si es tracta
d'edificis destinats a usos publics o col-lectius la longitud minima és de catorze metres (14 m).

- que la reculada s'inicii @ més de tres coma seixanta metres (3,60 m) de cada mitgera.

- que en fer-ho es diferenciin clarament els espais de propietat privada dels de propietat
publica.

Les reculades regulades en aquest apartat:
- no donen lloc a la cessié gratuita i obligatoria del terreny afectat per la reculada.

- no modifiquen la profunditat edificable, que s'amidara des de l'alineacié de vial o de
carrer.

- no donen lloc a augments d'algada reguladora ni a compensacions de volums.
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d) Les reculades en la modalitat (c), o sigui, en plantes pis sense reculada a la planta baixa, es
permeten si concorren els requisits seglents:

- que els edificis projectats tinguin una fagana de més de vint metres (20 m).
- que la reculada s'inicii a més de tres coma seixanta metres (3,60 m) de cada mitgera.

- que la separacié entre paraments oposats compleixi les dimensions minimes establertes
per als patis de llum mixtos.

e) Les reculades en la modalitat d. només s'admetran per sobre de la planta baixa, i s'hauran
de donar les condicions seglents:

- que només s'efectui a una de les mitgeres de la parcel.la.
- que se separi a tot el llarg de la mitgera almenys tres coma seixanta metres (3,60 m).

- que a l'espai lliure interior d'illa s'hi pugui inscriure una circumferéncia d'almenys deu
metres (10 m) de radi.

e) A més de les regles anteriors, en planta baixa es permeten facanes porticades formant
voltes o porxos, sempre que la llum de pas entre pilars i facana reculada es projecti en tota
I'extensi6é d'un tram de la fagana entre carrers i com a minim, de tres metres (3,00 m) i l'alcada
lliure minima de tres coma seixanta metres (3,60 m).

Article 43. Ordenances d’edificacié de la zona A2.2
1. Planta baixa

a) La planta baixa és la primera planta per damunt de la planta soterrani, real o possible. El seu
tracat esta situat entre zero coma seixanta metres (0,60m) per sobre i zero coma seixanta metres
(0,60m) per sota de la rasant del vial, en els punts de major i menor cota respectivament, que

correspongui a la parcel-la.

b) Quan a conseqiéncia del pendent, hi hagi més d’una planta que se situi dintre dels limits
establerts, s’entendra com a planta baixa, a cada tram, la de posicié inferior.

c) En els casos de parcel-les que donin front simultaniament a dos vials oposats, la cota de
planta baixa es referira a cada front, com si es tractés de dues parcel-les de fons fins al punt mig
de lilla.

d) L’algcada lliure minima de la planta baixa sera de tres metres trenta centimetres (3,30m).

e) En les edificacions unifamiliars, la planta baixa destinada a habitatge tindra una algada
minima de dos metres setanta centimetres (2,70m).

f) No es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes segons la modalitat de
semisoterrani i entresolat.
2. Planta soterrani

a) Les plantes soterrani son les situades per sota de la que té la condicié de planta baixa,
tinguin o no obertures a causa dels desnivells en qualsevol dels fronts d’edificacio.

b) Als soterranis no és permés I's d’habitatge ni la ubicacié d’Us sanitari-assistencial. Els

soterranis, per sota del primer, només podran ser dedicats a aparcaments, instal-lacions técniques
de I'edifici, cambres cuirassades i similars. Tanmateix podran autoritzar-s’hi d’altres usos que no
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siguin d’habitatge o sanitari-assistencials, si es dota el local de mesures técniques segures que
cobreixin els riscs d’incendi, explosio, etc., i el desallotiament de les persones amb seguretat, en
aquests casos.

c) L’algada lliure minima de les plantes soterrani sera almenys de dos coma cinquanta metres
(2,50m) per usos d’aparcament, de dos coma vint metres (2,20m) instal-lacions técniques de
I'edifici, cambres cuirassades i similars, i de dos coma vuitanta metres (2,80m) per altres usos
admissibles.

3. Alcada de les plantes pis

a) La planta pis es defineix com tota planta de I'edificacié que estigui per damunt de la planta
baixa.

b) L’alcada lliure minima per a les plantes pis sera de dos coma setanta (2,70m). L’'algcada
minima de les plantes pis, inclosos els forjats i paviments, sera de tres coma cinc metres (3,05m).

4. Elements técnics de les instal-lacions

a) Els volums corresponents als elements técnics de les instal-lacions, s’hauran de preveure en
el projecte d’edificacié amb una composicid arquitectonica conjunta amb la de tot I'edifici.

b) A I'exterior del volum edificat només es podra instal-lar una antena per a cada edifici i per
cada funci6é que no es pugui integrar tecnologicament amb d’altres en una mateixa antena. En tot
cas, la instal-lacié6 haura de fer-se adoptant totes les mesures técniques necessaries per evitar
danys i perjudicis sobre els elements comuns de I'edifici.

c¢) Quan s'’instal'lin a la coberta dels edificis caldra triar la ubicacié que millor les amagui de ser
vistes des de les vies i espais publics i que sigui compatible amb la seva funcié.

d) No es podran instal-lar a les obertures, finestres, balconades, faganes i paraments
perimetrals dels edificis, llevat que, d’acord amb les Ordenances d’edificacié, sigui possible
protegir-les de ser vistes des de qualsevol via o espai d’Us public o caracter comunitari, mitjancant
els adients elements constructius permanents.

e) Els aparells d’aire condicionat i les sortides dels conductes de ventilacié se situaran a
l'interior de I'edifici. No obstant aix0, quan per raons justificables d’instal-lacio, calgui disposar-los
alineats a fagana s'instal-laran sense sobresortir d’aquesta alineacié i protegits de vistes, I'alcada
respecte la rasant no sera inferior a dos coma cinquanta metres (2,50m). Els desguassos dels
elements técnics de les instal-lacions s’han de conduir per linterior de I'edifici. En cap cas no
poden sobresortir del pla de facana. El sistema de suport garantira que en cas de despreniment,
caigui a l'interior de I'edifici, mai a la via publica.

5. Cossos sortints

a) S’admeten els balcons oberts que no sobresurtin més de quaranta centimetres (40cm) en
carrers de menys de deu metres (10m) d’'amplada; seran de laterals ortogonals a la fagana i amb
barana calada o transparent. En carrers d’'amplada igual o superior a deu metres (10m) s’admetran
els cossos sortints oberts i tancats amb el vol establert a I'article 262 de les Normes Urbanistiques
del POUM de Terrassa. En tots els casos es construiran a una algada minima de tres metres i
seixanta centimetres (3,60m) per damunt del pla de voreres del carrer, sense que aquesta algcada
pugui ser inferior a I'algcada del forjat el sostre de la planta baixa.

b) Quan la planta baixa de l'edifici es destini a habitatge es permetra I'aparicié de cossos

sortints oberts en carrers de menys de deu metres (10m) d’'amplada i oberts i tancats en carrers
d’amplada superior o igual a deu metres (10m) amb un vol no superior a trenta centimetres (30cm)
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deixant una algcada minima de dos metres i setanta centimetres (2,70m) respecte del pla de
voreres.

6. Elements sortints

Els elements sortints, com els socols, pilars, rafecs, gargoles, marquesines, parasols, retols i
d'altres similars es limitaran, quant a vol, a tot el que s'ha disposat per als cossos sortints amb les
seglents particularitats aplicables a qualsevol tipus d'ordenacié.

a) S'admeten els elements sortints a la planta baixa d'una edificacié confrontada a carrer de
més de sis metres (6 m) d'ample, sempre que no ultrapassin més d'una cinquantena part de
I'amplada del vial, d'una desena part de la voravia, i de zero coma quaranta metres (0,40 m) quan
afecti a menys de la cinquena part de la longitud de la fagana.

b) S'admeten els elements sortints que se situin de forma que cap part es trobi a una algada
inferior als dos coma cinquanta metres (2,50 m) per damunt de la rasant de la voravia i que llur vol
no sigui major que I'amplada de la voravia menys de zero coma seixanta metres (0,60 m), amb un
maxim d'u coma cinquanta metres (1,50 m).

c) Els rafecs podran volar del pla de fagana fins a un maxim de zero coma quaranta-cinc
metres (0,45 m) per als carrers de menys de vint metres (20 m) i fins a un maxim de zero coma
noranta metres (0,90 m) per als carrers de vint 0 més metres.

d) El gruix d'aplacat amb formacié de socol de fagana en planta baixa sera com a maxim de 4
cm.

7. Ventilacio i il-luminacio

a) En els edificis d'habitatges, els dormitoris i estances interiors no podran autoritzar-se si no
reben ventilacié i il-luminacio per mitja de celobert. La ventilacié i il-luminacié d'altres dependencies
que no siguin destinades a dormitoris 0 estances, i les de les escales 0 peces interiors auxiliars,
podran fer-se mitjangant patis de ventilacio.

b) La ventilacié i la il-luminaci6 a través de mitjans técnics sense utilitzacié de celobert o patis
de ventilacid, s'admetra per a dependéncies i peces auxiliars dels habitatges no destinades a
dormitoris i estances quan se n'assegurin les condicions higieniques i hi hagi autoritzaci6 per les
normes estatals i municipals sobre condicions sanitaries i higiéniques dels habitatges.

c) La ventilacié i I'enllumenat dels locals de treball i estances destinades a Us comercial i
d'oficines s'hauran de realitzar mitjancant patis de ventilaci6 i la il-luminacié mitjangant elements
tecnics d'eficacia provada que assegurin condicions adequades d'higiene i quan hi hagi
autoritzacié per les normes estatals i municipals sobre condicions sanitaries i higieéniques dels llocs
de treball.

d) L'Us d'aquests mitjans técnics quedara regulat per les disposicions que es contemplen a les
Ordenances Municipals de construcci6.

e) En els edificis d'habitatges, les escales disposaran necessariament d'il-luminacié i ventilacié
directa permanent a l'exterior a la seva part més alta. En edificis de fins a planta baixa i tres
plantes pis (PB+3PP) es permetran les escales amb ventilaci6 i il-luminacié zenitals mitjancant
lluernes, amb una superficie minima en planta superior als dos tercos (2/3) de la superficie de la
caixa d'escala. En aquest cas, l'ull d'escala restara lliure en tota la seva algada i permetra la
inscripcié d'un cercle d'un metre deu centimetres (1,10 m) de diametre o el rectangle de superficie
equivalent, amb cap costat menor de seixanta centimetres (0,60 m). En edificis a partir de planta
baixa i quatre plantes pis (PB+4PP), la ventilacié i la il-luminacié s'efectuara amb patis de
ventilacio d'acord amb les dimensions que estableix I'article 266 d’aquestes Normes. S'exceptuen
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d'aquest suposit els habitatges del tipus unifamiliar o bifamiliar, que es regiran pel que estableix el
Decret sobre minims d'habitabilitat.

f) En la disposicié d'habitatges o altres departaments residencials, qualsevol que sigui el nom
que se'ls confereixi, cap habitatge podra ventilar exclusivament a celobert o pati d'il-luminacio.

8. Celoberts

a) Els celoberts poder ser interiors o mixtos. Son interiors els celoberts que no s'obren a
d'altres espais lliures o a vials, i sén mixtos els oberts a aquests espais.

b) La dimensié i superficie minima obligatoria dels celoberts interiors depenen de llur algada, i
seran tals que permetin d'inscriure a llur interior un cercle de diametre igual a una sisena part de
llur algada, amb un minim de tres metres (3 m) sense produir, en cap punt, estrangulacions de
menys de dos metres (2 m) i quan llurs superficies minimes corresponguin a les segiients:

Algada del celobert Superficie minima
(nm. plantes pis) m2
1 10
10
10
12
14
16
més de 7 18

OO |WIN

c) Els celoberts mixtos, que sén aquells oberts per alguna o algunes de llurs cares a espais 0 a
vials, hauran de respectar les distancies minimes entre parts fixades pel diametre del cercle
inscriptible de I'anterior paragraf. Les superficies minimes fixades a la taula no seran aplicables a
aquests celoberts.

Les parets dels celoberts mixtos es consideraran i tractaran com a faganes a tots els efectes.

d) El celobert sera mancomunat quan pertanyi al volum edificable de dues o més finques
contiglies. Sera indispensable, als efectes d'aquestes Normes, que la mancomunitat de pati
s'estableixi per escriptura publica.

Els patis mancomunats es regiran, quant a llur forma i dimensions, per alld disposat per als
patis interiors i mixtos.

e) A efectes del que disposa aquest article sobre celoberts interiors, es tindran en compte les
regles seglents:

a- Les llums minimes entre murs del celobert no podran reduir-se amb sortints o altres
elements o serveis com son els safareigs.

b- L'algada del celobert a efectes de determinacié de la seva superficie s'amidara en
nombre de plantes des de la més baixa que el necessiti servida pel celobert fins a la més elevada.

c- El paviment del celobert estara, com a maxim, un metre per damunt del nivell del sol de
la dependéncia a ventilar i il-luminar.
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d- Els celoberts es podran cobrir amb claraboies, sempre que es deixi un espai lliure al
voltant sense tancaments de cap classe, junt a les parets del celobert de superficie de ventilacié
minima igual o superior en un vint per cent (20%) a la del celobert.

f) El que disposa aquest article sobre celoberts i el seglient sobre patis de ventilacio és
aplicable a les obres d'ampliaci6 i addicio de noves plantes. Per autoritzar aquestes ampliacions,
guan siguin admeses, es requerira, a més, que les caracteristiques i dimensions d'aquells en les
plantes ja edificades s'adeqiin als minims d'habitabilitat exigits en el Decret esmentat
anteriorment.

9. Patis de ventilacio

a) Els patis de ventilacié poden ser com en el cas dels celoberts, interiors o mixtos.

b) La dimensi6 i superficie minima obligatoria dels patis de ventilacié depenen de llur algcada.
La dimensié del pati de ventilaci6 sera tal que permeti inscriure al seu interior un cercle de

diametre minim igual a un seté de l'algada total de I'edifici, amb un minim de dos metres (2 m) i
una superficie minima igual o major a la de la taula seglent:

Alcada del pati Superficie minima
(nim. plantes pis) m2
1 5
2 5
3 5
4 7
5 9
6 11
7 13

¢) Quant a caracteristiques, els patis de ventilacié es conformaran a les regles seguents:
a- No es permet reduir les llums minimes interiors amb sortints.

b- L'algada del pati, a efectes de determinacié de la seva superficie, s'amidara en nombre
de plantes, des de la més baixa que el necessiti, fins a la més alta servida per ell.

c- El paviment del pati estara, com a maxim, a un metre (1 m) per damunt del nivell del sol
a la dependencia a ventilar o il-luminar.

d) Els patis de ventilaci6 mixtos compliran condicions analogues a les establertes per als
celoberts mixtos.

e) Els patis de ventilacié podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un espai
periferic lliure, sense cap mena de tancament, entre la part superior de les parets del pati i la
claraboia, amb una superficie de ventilacié6 minima igual al vint per cent (20%) de la del pati.

f) Els habitatges unifamiliars en solars de menys de cinc metres de fagana desenvolupats en
casal podran disminuir les exigéncies de ventilacié de peces auxiliars a patis de dos metres per
dos metres (2 m x 2 m).
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SECCIQ SEGONA. REGULACIO DE LA ZONA QUALIFICADA COM A ORDENACIO
ESPECIFICA ( CLAU A6.0)

Article 44. Determinacions generals de la zona A6.0
1. Definicio

Compreén els sectors en sol urba no consolidat que tenen aquesta condicié pels elements
urbanistics dels quals disposen o perqué es troben en urbanitzaci6 amb compromisos i garanties
d’execucid. Presenten una ordenacio de volums especifica o particular a cada sector que dimana
d’'una figura de planejament aprovada o d’'unes llicéncies atorgades, en base a planejaments
anteriors, o bé que es troben dins de nous sectors a ordenar per mitja de Plans de Millora Urbana
o mitjangcant, com és en el present cas, d’'una Modificacié del POUM.

2. Localitzacio i superficies de sol privat

a) El sol privat inclos en el Poligon 1 adscrit a aquesta zona té una superficie de 6.692,24 m2.
El sl privat corresponent al Poligon 2 té una superficie de 9.495,39 m2.

b) El Poligon 1 inclou les illes 1 a 4 amb les Unitats d’Edificaci6 UE-01 a UE-15. La definicio
grafica es representa en el planols d’'ordenacid. El Poligon 2 inclou les illes 5 a 15 amb les Unitats
d’Edificacio UE-16 a UE-22.

c) La superficie del sol privat de cada Unitat d’Edificacio és la segiient:

a- Poligon 1
- llla 1 amb una superficie total de 2.470,31 m2. Inclou les Unitats d’Edificacié:

UE-01 amb una superficie de 2.171.63 m2

UE-02 amb una superficie de 298,68 m2

- llla 2 amb una superficie total de 1.482,65 m2. Inclou les Unitats d’Edificacié:
UE-03 amb una superficie de 221,57 m2
UE-04 amb una superficie de 253,75 m2
UE-05 amb una superficie de 305,18 m2
UE-06 amb una superficie de 306,02 m2

UE-07 amb una superficie de 396,13 m2

- llla 3 amb una superficie total de 1.121,38 m2. Inclou les Unitats d’Edificacié:
UE-08 amb una superficie de 331,10
UE-09 amb una superficie de 425,90 m2

UE-10 amb una superficie de 364,38 m2
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- llla 4 amb una superficie total de 1.617,90 m2. Inclou les Unitats d’Edificacié:
UE-11 amb una superficie de 228,64 m2
UE-12 amb una superficie de 342,65 m2
UE-13 amb una superficie de 469,18 m2
UE-14 amb una superficie de 294,65 m2

UE-15 amb una superficie de 282,78 m2

b- Poligon 2
-lla5 UE-16 amb una superficie de 1.072,39 m2
-lla6 UE-17 amb una superficie de 1.131,47 m2
-lla8 UE-18 amb una superficie de 1.268,76 m2
- llla 9 amb una superficie total de 4.763,19 m2. Inclou les Unitats d’Edificacié:
UE-19 amb una superficie de 3.277,21 m2
UE-20 amb una superficie de 1.480,05 m2
- lla 10 UE-21 amb una superficie de 374,53 m2
- lla 11 UE-22 amb una superficie de 887,89 m2
d) Les superficies de les Unitats d’Edificacié del Poligon 1 sén indicatives. Es definiran en el
corresponent Projecte de Reparcel-lacié. Les illes indiquen una superficie maxima de sol privat.
3. Agrupacio parcel-laria
Les Unitats d’Edificacié de les quatre illes del Poligon 1 estan agrupades per parcel-les. La
seva agrupacid és indicativa. La definicié concreta es resoldra en el Projecte de Reparcel-lacio.
Indicativament les agrupacions sén les seglents:
-lla 1

UE-01 inclou les parcel-les 19 20

UE-02 inclou la parcella 5

UE-03 inclou la parcel-la 14

UE-04 inclou les parcel-les 10, 11,1213
UE-05 inclou les parcel-les 7,81 9

UE-06 inclou les parcelles 617

UE-07 inclou la parcella 16
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-llla 3
UE-08 inclou la parcel-la 10
UE-09 inclou les parcel-les 6,7,8i9

UE-10 inclou la parcella 5

1
)
N

UE-11 inclou la parcel-la 7

UE-12 inclou la parcel-la 8,9, 10i 11
UE-13 inclou les parcelles 4, 5,6, 131 14
UE-14 inclou les parcelles 3i 16

UE-15 inclou les parcel-les 12

4. Tipus d’ordenacio

El tipus d’ordenacié correspon al de composicié de volums o en edificacié volumétrica.

5. Edificabilitat i nombre maxim d’habitatges

a) El sostre maxim del Poligon 1 és de 31.457,69 m2st, del qual, el sostre maxim per a
habitatge és de 24.978,24 m2st i per a activitat, de 6.479,45 m2st. El coeficient d’edificabiliat brut
és de 1,64 m2st/m2s i el coeficient d’edificabilitat net és de 4,70 m2st/m2s. El nombre maxim
d’habitatges del Poligon 1 és de 305 unitats.

b) El sostre maxim del Poligon 2 és de 56.429,12 m2st, del qual, el sostre maxim per a
habitatge és de 46.927,80 m2st i per a activitat, de 9.501,32 m2st. El coeficient d’edificabilitat brut
és de 1,62 m2st/m2s i el coeficient d’edificabilitat net és de 3,19 m2st/m2s. El nombre maxim
d’habitatges del Poligon 2 és de 593 unitats.

c) El sostre maxim indicatiu de les Unitats d’Edificacié del Poligon 1 i el nombre maxim
d’habitatges per a cada illa és el segient:

- llla 1 amb un sostre maxim de 11.109,14 m2st

sostre per habitatge: 8.638,83 m2st
sostre per activitat: 2.470,31 m2st
nombre maxim habitatges: 108 ut

UE-01 amb un sostre maxim de 9.615,74 m2st

sostre per habitatge: 7.444 .11 m2st
sostre per activitat: 2.171,63 m2st
nombre maxim habitatges: 93 ut

UE-02 amb un sostre maxim de 1.493,40 m2st

sostre per habitatge: 1.194,72 m2st
sostre per activitat: 298.68 m2st
nombre maxim habitatges 15 ut
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- llla 2 amb un sostre maxim de 6.324,98 m2st

sostre per habitatge:
sostre per activitat:
nombre maxim habitatges:

UE-03 amb un sostre maxim de 886,28 m2st

sostre per habitatge:
sostre per activitat:
nombre maxim habitatges:

UE-04 amb un sostre maxim de 1.015,00 m2st

sostre per habitatge:
sostre per activitat:
nombre maxim habitatges:

UE-05 amb un sostre maxim de 1.220,72 m2st

sostre per habitatge:
sostre per activitat:
nombre maxim habitatges:

UE-06 amb un sostre maxim de 1.224,08 m2st

sostre per habitatge:
sostre per activitat:
nombre maxim habitatges:

UE-07 amb un sostre maxim de 1.978,90 m2st

sostre per habitatge:
sostre per activitat:
nombre maxim habitatges:

a 3 amb un sostre maxim de 5.915,89 m2st

sostre per habitatge:
sostre per activitat:
nombre maxim habitatges:

UE-08 amb un sostre maxim de 1.848,91 m2st

sostre per habitatge:
sostre per activitat:
nombre maxim habitatges:

UE-09 amb un sostre maxim de 2.120,64 m2st

sostre per habitatge:
sostre per activitat:
nombre maxim habitatges:

UE-10 amb un sostre maxim de 1.946,34 m2st

sostre per habitatge:
sostre per activitat:
nombre maxim habitatges:

a 4 amb un sostre maxim de 8.107,68 m2st

sostre per habitatge:
sostre per activitat:
nombre maxim habitatges:

4.842,33 m2st
1.482,65 m2st
59 ut

664,71 m2st
221,57 m2st
8 ut

761,25 m2st
253,75 m2st
9 ut

915,54 m2st
305,18 m2st
11 ut

918,06 m2st
306,02 m2st
11 ut

1.582,77 m2st
396,13 m2st
20 ut

4.794,51 m2st
1.121,38 m3st
59 ut

1.517,81 m2st
331,10 m2st
19 ut

1.694,74 m2st
425,90 m2st
21 ut

1.581,96 m2st
364,38 m2st
19 ut

6.489,78 m2st
1.617,90 m2st
79 ut
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UE-11 amb un sostre maxim de 972,48 m2st

sostre per habitatge: 743,84 m2st
sostre per activitat: 228,64 m2st
nombre maxim habitatges: 9 ut

UE-12 amb un sostre maxim de 1.808,04 m2st

sostre per habitatge: 1.465,39 m2st
sostre per activitat: 342,65 m2st
nombre maxim habitatges: 18 ut

UE-13 amb un sostre maxim de 2.428,14 m2st

sostre per habitatge: 1.958,96 m2st
sostre per activitat: 469,18 m2st
nombre maxim habitatges: 24 ut

UE-14 amb un sostre maxim de 1.767,90 m2st

sostre per habitatge: 1.473,25 m2st
sostre per activitat: 294,65 m2st
nombre maxim habitatges: 18 ut

UE-15 amb un sostre maxim de 1.131,12 m2st

sostre per habitatge: 848,34 m2st
sostre per activitat: 282,78 m2st
nombre maxim habitatges: 10 ut

d) El sostre maxim de les illes incloses en el Poligon 2 i el nombre maxim d’habitatges per a
cada illa és el seglent:

-lla5 UE-16 amb un sostre maxim de 6.797,52 m2st

sostre per habitatge: 5.725,13 m2st
sostre per activitat: 1.072,39 m2st
nombre maxim habitatges: 72 ut

- llla UE-17 amb un sostre maxim de 7.118,74 m2st

sostre per habitatge: 5.987,27 m2st
sostre per activitat: 1.131,47 m2st
nombre maxim habitatges: 75 ut

-llla8 UE-18 amb un sostre maxim de 8.380,80 m2st

sostre per habitatge: 7.112,04 m2st
sostre per activitat: 1.268,76 m2st
nombre maxim habitatges: 89 ut

- llla 9 amb un sostre maxim de 23.606,12 m2st

sostre per habitatge: 19.194,30 m2st
sostre per activitat: 4.411,82 m2st
nombre maxim habitatges: 240 ut

UE-19 amb un sostre maxim de 18.670,31 m2st

sostre per habitatge: 15.738,54 m2st
sostre per activitat: 2.931,77 m2st
nombre maxim habitatges: 197 ut

UE-20 amb un sostre maxim de 4.953,81 m2st

sostre per habitatge: 3.455,76 m2st
sostre per activitat: 1.498,05 m2st
nombre maxim habitatges: 43 ut
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- llla 10 UE-21 amb un sostre maxim de 2.265,72 m2st

sostre per habitatge: 1.888,10 m2st
sostre per activitat: 377,62 m2st
nombre maxim habitatges: 25 ut

- llla 11 UE-22 amb un sostre maxim de 8.260,22 m2st

sostre per habitatge: 7.372,63 m2st
sostre per activitat: 887,89 m2st
nombre maxim habitatges: 92 ut

6. Objectius en el tipus d’ordenacié segons volumetria especifica

La composicié o ordenacié de volums, propia d’aquest tipus d’ordenacio, atendra a les
determinacions contingudes a l'article 286 de les Normes Urbanistiques del POUM de Terrassa.
L’objecte de la seva regulacio és la seguent:

a) La distribucié de I'edificabilitat neta entre les parcel-les.

b) L’'ordenacio precisa o flexible, pero inequivoca, de I'edificacio.

c¢) La col-locacié relativa de I'edificaci6 amb un criteri de composicié volumeétrica i creacié de
nous llocs urbans.
7. Ocupacio maxima de parcel-la

L’ocupacié en planta baixa i en planta soterrani és del cent per cent (100%) dels sols qualificats
com a A6.0.

8. Ordenacio de la forma de I'edificacio

a) L’ordenacié de la forma de l'edificacio es fixa d’acord amb les determinacions contingudes a
l'article 288 de les Normes Urbanistiques del POUM de Terrassa.

S'utilitzara la definicié dels seglents parametres:
a- L’alineacié de I'edificacio.
b- Cota de referéncia de la planta baixa.
c- Algada maxima.
d- Nombre de plantes.
e- El perimetre regulador.
f- El perfil regulador.
b) La col-locacié relativa a les edificacions es regula mitjangant els seglients parametres:
a- Separacié minima entre edificacions.

b- Separacié minima de I'edificacié als limits de la zona i als eixos del vial.
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Article 45. Parametres de I'ordenacio
1. L’alineacio de I’edificacio
a) Les alineacions d’edificacié sén les que determinen els limits de la planta baixa.

b) Les alineacions obligatories venen definides en els planols d’ordenacio i corresponen a les
seglents alineacions de vials:

a- Poligon 1
- llla 1

UE-01 alineacio6 de vial existent: edificacions existents al carrer de Sant Damia
nova alineacié de vial: Avinguda del Vallés

UE-02 alineacio de vial existent: edificacions existents al carrer de Santa Marta
nova alineacié de vial: Avinguda del Vallés

UE-03 alineacié de vial existent: edificacions existents al carrer de Santa Marta i
de Santa Llucia
nova alineacié de vial: Avinguda del Vallés

UE-04 alineacio de vial existent: edificacions existents al carrer de Santa Lllcia
nova alineacié de vial: Avinguda del Vallés

UE-05 alineacio de vial existent: edificacions existents al carrer de Santa Lllcia
nova alineacié de vial: Avinguda del Vallés

UE-06 alineaci6 de vial existent: edificacions existents al carrer de Santa Lllcia
nova alineacié de vial: Avinguda del Vallés

UE-07 alineacié de vial existent: edificacions existents al carrer de Santa LlUcia i
de la Mare de Déu de la Llum
nova alineacié de vial: Avinguda del Vallés

UEO8 alineacio de vial existent: edificacions existents al carrer de la Mare de Déu
de la Llum
nova alineacié de vial: Avinguda del Vallés

UE-09 nova alineacio6 de vial: Avinguda del Valles
UE-10 alineaci6 de vial existent: edificacions existents al carrer de la Mare de Déu

de les Neus
nova alineacié de vial: Avinguda del Vallés

1
o
N

UE-11 alineacio6 de vial existent: edificacions existents al carrer de Sant Crispi
nova alineacié de vial: Avinguda del Vallés i el carrer de la Mare de Déu de
les Neus
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UE-12 alineacié de vial existent: edificacions existents al carrer de Sant Crispi
nova alineacié de vial: Avinguda del Vallés

UE-13 alineacié de vial existent: edificacions existents al carrer de Sant Crispi
nova alineacié de vial: Avinguda del Vallés

UE-14 alineacio de vial existent: edificacions existents al carrer de la Mare de Déu
del Carme
nova alineacié de vial: Avinguda del Vallés

UE-15 alineaci6 de vial existent: edificacions existents al carrer de la Mare de Déu
del Carme i de Sant Crispi

b- Poligon 2

-lla5 UE-16 alineacio6 de vial existent: carrer de la Mare de Déu dels Socors
nova alineacioé de vial: Avinguda del Vallés i el carrer de la Mare de Déu de
les Angusties

-llla 6 UE-17 alineacio6 de vial existent: carrer de Sant Honorat i de Santa Cecilia
nova alineacié de vial: Avinguda del Vallés

-lla 8 UE-18 alineaci6 de vial existent: carrer de Sant Tomas
nova alineacié de vial: Avinguda del Vallés i el carrer de la Mare de Déu
dels Desemparats

-lla9 UE-19 alineaci6 de vial existent: carrer del Doctor Aymerich i Gilaberté i el carrer
de Sant Tomas
nova alineacié de vial: Avinguda del Vallés

UE-20 alineaci6 de vial existent: carrer del Doctor Aymerich i Gilaberté i el carrer
de Sant Tomas
nova alineacié de vial: carrer de la Mare de Déu dels Desamparats

- lla 10 UE-21 alineacio de vial existent: carrer del Doctor Aymerich i Gilabert6
nova alineacié de vial: carrer de Jacint Elias

- llla 11 UE-22 alineacio de vial existent: carrer de Jacint Elias
nova alineacio6 de vial: Avinguda del Vallés

2. Cota de referéncia de la planta baixa
a) Les cotes de referéncia de la planta baixa vindran definides en els planols d’ordenacié.

b) Hi podra haver diferents cotes de referéncia per a un mateix edifici. Sigui quina sigui la
modalitat de precisié de la planta baixa, les cotes de referéncia fixen la base d’amidament de
I'alcada maxima de I'edificacio.

c) Les cotes fixades en la present Modificacié del POUM tindran una tolerancia d’'ajust de zero
coma seixanta metres (0,60m). Per permetre I'adaptacié o el reajust, aconsellats per una millor
concepcid técnica o urbanistica, es permetra la formulacié d’un acte de replantejament per tal de
reajustar les alineacions i rasants, amb els documents precisos, justificant el canvi de cota.
Aquesta documentacié també podra ser incorporada al projecte d’edificacié; I'aprovacid
correspondra a al Corporacié Municipal competent per a 'atorgament de la llicéncia. L’aprovacio i
I'atorgament de la llicéncia es podran resoldre en unitat d’acte.
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3. Alcada maxima

a) L’alcada maxima de l'edificacié es comptara a partir de la cota de referéncia de la planta
baixa. Quan I'edificaci6 es desenvolupi graonadament, a causa del pendent del terreny, els volums
d’edificacié que es construeixin sobre cada una de les plantes, conceptuades com a baixes, o part
de la planta, s’ajustaran a I'algada maxima que correspongui per ra6 de cada una d’aquestes o de
parts de planta. L’edificabilitat total no superara la que resultaria d’edificar en terreny horitzontal.

b) L'algada maxima de les edificacions venen indicades en els planols d’'ordenacié de la
present Modificacié del POUM.

¢) Per damunt de l'algada maxima només es permetra:

a- La coberta definitiva de I'edifici, que sera plana, els arrencaments de la qual siguin linies
horitzontals paral-leles als paraments exteriors de les facanes situades a algada no superior a la
maxima i el vol maxim de les quals no superi el dels rafecs; les golfes resultants podran ser
habitables, en quin cas, la seva superficie sera computada com a sostre edificat en aquells punts
que tinguin una algada lliure superior a u coma seixanta metres (1,60m).

b- Les cambres d’aire i elements de coberta en casos de terrat o coberta plana, amb
algada total de seixanta centimetres (60cm).

c- Les baranes dins d’'una algcada maxima d'un metre (1m) si sén opaques, i d’'u coma
vuitanta metres (1,80m) si s6n transparents amb reixes.

d- Els elements técnics de les instal-lacions.
e- Els coronaments de I'edificacioé de caracter exclusivament decoratiu.

d) Es tindra en compte, a determinades zones, la facultat d’edificar de manera palafitica, i en
aquest cas la planta baixa no computara a efectes d’edificabilitat, a la part que es trobi totalment
oberta. Els volums que interfereixin eventualment la continuitat de I'espai obert, aixi com cossos
d’escala, caixes d’ascensor, els volums técnics, els espais de consergeria o de recepcid, els
garatges, els locals comercials i altres cossos d’edificacio, s’'inclouran a efectes del calcul de la
superficie maxima de sostre edificable. Aquest és el cas de la Unitat d’Edificacié6 UE-19
corresponent a l'illa 9, en el volum que déna front a I'Avinguda del Vallés.

4. Nombre de plantes

a) L’alcada maxima de I'edificacié es comptara a partir de la cota de referéncia de la planta
baixa.

b) El nombre de plantes ve representat en els planols d’ordenacié. El nombre de plantes maxim
definit per a cada illa és el seglent:

a- Poligon 1
- llla 1
UE-01 B
B+3
B+4
B+5
B+7
UE-02 B+4
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UE-03

UE-04

UE-05

UE-06

UE-07

UE-08

UE-09

UE-10

UE-11

UE-12

UE-13

UE-14

UE-15

b- Poligon 2

- llla

UE-16
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B+3
B+3
B+3
B+3

B+3
B+5

B+2
B+5

B+5

B+3
B+5

B+3
B+5

B+3
B+5

B+3
B+5

B+5

B+3

B+3
B+5
B+10

B+3
B+5
B+10

B+3
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B+5
B+10
-lla9 UE-19 B
B+3
B+5
B+7
B+10
UE-20 B
B+3
- lla 10 UE-21 B+5
-llla 11 UE-22 B+7
B+10
5. El perimetre regulador
a) S’entén per perimetre regulador de I'edificacio les possibles figures poligonals definides en la
Modificacié del POUM per a determinar la posicié de 'edificaci6. Totes les plantes i vols hauran de
ser compresos dins d’aquesta figura poligonal.
b) La concrecié del perimetre regulador de les Unitats d’Edificacié de cada illa ve definida en
els planols d’ordenacié.
6. El perfil regulador
a) S’entén per perfil regulador totes aquelles limitacions dirigides a determinar el maxim
envoltant de volums dins del qual es pugui inscriure el volum de I'edificacié que correspongui a
cada parcella per la seva intensitat d’edificacio.
b) La concreci6 del perfil requlador de les Unitats d’Edificacié de cada illa ve definida en els
planols d’ordenacio.
Article 46. Parametres de la col-locacio relativa a les edificacions

1. Separacio minima entre edificacions

a) La separacié minima entre edificacions o cossos d’edificacié pretén la preservacié de la
intimitat i 'assegurament de convenients nivells d’il-luminacio i assolellament.

b) A efectes de preservacié de la intimitat la distancia minima entre dos edificis propers és la

seguent:
a- Edificis de B, B+1 i B+3: 8m
b- Edificis de B+3 i B+4: 12m
c- Edificis de B+5, B+6 i B+7: 18 m

d- Edificis d’algada superior a B+7: 24 m

c) A efectes d’il-luminaci6 i assolellament, la conjugaci6é de les distancies entre edificacions
amb llurs alcades —determinats ambdds en la present Modificacié del POUM- sera tal que
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s’asseguri a totes les plantes de I'edificacid, pel cap baix, una hora de sol entre les 10 i les 14
hores solars, el 21 de gener de cada any. La condicié d’'una hora de sol a tota planta d’edificaci6
s’amidara de la manera segient:

a- En edificis, la profunditat edificable dels quals o amplada sigui inferior als setze metres
(16m) hi haura d’haver una disposicié perqué no quedi sense sol, en una longitud de fagana
superior a cinc metres (5m), una de les facanes situades en la direccié del llarg de I'edificacié, una
vegada projectades a diferents hores les ombres de les edificacions proximes.

b- No obstant, quan s’estableixin habitatges sense ventilacioé creuada (sense donar a dues
faganes oposades), la consideracié anterior s’haura de complir per a les dues faganes de
I'edificacio en la direccié de la seva llargada.

¢- En els edificis la profunditat edificable dels quals o 'amplada siguin superiors als setze
metres (16m), s’hauran de complir les condicions anteriors d’assolellament a totes les facanes de
I'edificacio en la direccié de la seva llargada.

d- Quan una edificaci6 es projecti amb reculades a la fagana, aquestes hauran d’acomplir
les dimensions dels patis de ventilacid, sense que siguin aplicables als plans de I'edificacié que les
delimiten, les anteriors consideracions d’assolellament.

d) Els estudis d’assolellament presentats com a documentacié annexa, garantitzen les
condicions d’assolellament indicades en els punts anteriors.

e) Els planols d’ordenacié de la present Modificacié del POUM indiquen les distancies acotades
entre les edificacions de la proposta.

2. Separacioé minima de I'edificacio als eixos de vial i als limits de zona

a) Les edificacions que, segons la present Modificacié del POUM, puguin aixecar-se amb
fagana a la xarxa viaria basica o proxima als limits de la zona, s’hauran de preveure de manera
que, tenint en compte l'algada i la distancia al vial o al limit de la zona, els volums quedin
compresos dintre dels angles tracats de la forma seguent: recta horitzontal per qualsevol punt de
I'eix del vial o del limit de la zona i normal a ells, i recta passant del mateix punt situat en pla
vertical que contingui I'anterior i formant amb ella un angle de seixanta graus (609).

b) En el cas de noves parcel-lacions, si la partié6 entre dos solars contigus no és normal a la
linia de fagana, només seran edificables els solars quan l'angle format per la mitgera amb la
normal de la fagana al punt d’interseccid, o de la seva prolongaci6 a fagana, sigui inferior a vint-i-
cinc graus (259). Els casos especials, o que donin lloca a partions de parcel-les, corbats o trencats,
o parcel-les en angles, es resoldran aplicant els criteris técnics inspirats en les regles que conté
aquest punt.

Article 47. Ordenances d’edificacié de la zona A6.0

Tot i tenir el tipus d’ordenacié de volumetria especifica, les ordenances d’edificacié de les
edificacions qualificades com a A6.0 en la present Modificacié6 del POUM, s’atendran a les
consideracions segons el tipus d’ordenacié d’alineacié de vial, per la seva proximitat a les
edificacions existents determinades d’aquesta manera i per a unificar criteris en tot el nou front i la
nova alineacié de I'’Avinguda del Valles.

1. Planta baixa

a) La planta baixa és la primera planta per damunt de la planta soterrani, real o possible. El seu
tracat esta situat entre zero coma seixanta metres (0,60m) per sobre i zero coma seixanta metres
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(0,60m) per sota de la rasant del vial, en els punts de major i menor cota respectivament, que
correspongui a la parcel-la.

b) Quan a conseqiéncia del pendent, hi hagi més d’una planta que se situi dintre dels limits
establerts, s’entendra com a planta baixa, a cada tram, la de posicié inferior.

c) L’algcada lliure minima de la planta baixa sera de tres metres trenta centimetres (3,30m).

d) Els entresolats es permeten a la planta baixa en el front de I’Avinguda del Valles, sempre
qgue formin part del local situat en ella i no tinguin accés independent des de I'exterior. També es
permeten els destinats a dependéncies de la porteria 0 consergeria quan no siguin utilitzables com
a habitatges.

Els entresolats:

a- Se separaran un minim de tres metres (3m) de cada una de les faganes a qué doni el
solar i es limitaran pel seu fons a la fondaria edificable.

b- La seva algada minima, per damunt i per sota, sera de dos coma cinquanta metres
(2,50m).

g) L’Us de les plantes baixes sera comercial. No s’admeten usos residencials en les plantes
baixes.

2. Planta soterrani

a) Les plantes soterrani son les situades per sota de la que té la condicié de planta baixa,
tinguin o no obertures a causa dels desnivells en qualsevol dels fronts d’edificacio.

b) Als soterranis no és permes I'is d’habitatge ni la ubicacié d’Us sanitari-assistencial. Els
soterranis, per sota del primer, només podran ser dedicats a aparcaments, instal-lacions técniques
de I'edifici, cambres cuirassades i similars. Tanmateix podran autoritzar-s’hi d’altres usos que no
siguin d’habitatge o sanitari-assistencials, si es dota el local de mesures técniques segures que
cobreixin els riscs d’incendi, explosio, etc., i el desallotiament de les persones amb seguretat, en
aquests casos.

c¢) L'algada lliure minima de les plantes soterrani sera almenys de dos coma cinquanta metres
(2,50m) per usos d’aparcament, de dos coma vint metres (2,20m) instal-lacions técniques de
I'edifici, cambres cuirassades i similars, i de dos coma vuitanta metres (2,80m) per altres usos
admissibles.

3. Alcada de les plantes pis

a) La planta pis es defineix com tota planta de I'edificacié que estigui per damunt de la planta
baixa.

b) L’algada lliure minima per a les plantes pis sera de dos coma setanta (2,70m). L'algada
minima de les plantes pis, inclosos els forjats i paviments, sera de tres coma cinc metres (3,05m).
4. Elements tecnics de les instal-lacions

a) Els volums corresponents als elements técnics de les instal-lacions, s’hauran de preveure en
el projecte d’edificacié amb una composicié arquitectonica conjunta amb la de tot I'edifici.

b) A I'exterior del volum edificat només es podra instal-lar una antena per a cada edifici i per
cada funci6é que no es pugui integrar tecnologicament amb d’altres en una mateixa antena. En tot
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cas, la instal-lacié6 haura de fer-se adoptant totes les mesures técniques necessaries per evitar
danys i perjudicis sobre els elements comuns de I'edifici.

c¢) Quan s'’instal'lin a la coberta dels edificis caldra triar la ubicacié que millor les amagui de ser
vistes des de les vies i espais publics i que sigui compatible amb la seva funcié.

d) No es podran instal'lar a les obertures, finestres, balconades, facanes i paraments
perimetrals dels edificis, llevat que, d’acord amb les Ordenances d’edificacié, sigui possible
protegir-les de ser vistes des de qualsevol via o espai d’Us public o caracter comunitari, mitjancant
els adients elements constructius permanents.

e) Els aparells d’aire condicionat i les sortides dels conductes de ventilacié se situaran a
l'interior de I'edifici. No obstant aixd, quan per raons justificables d’instal-lacio, calgui disposar-los
alineats a facana s'instal-laran sense sobresortir d’aquesta alineacié i protegits de vistes, I'algada
respecte la rasant no sera inferior a dos coma cinquanta metres (2,50m). Els desguassos dels
elements técnics de les instal-lacions s’han de conduir per linterior de I'edifici. En cap cas no
poden sobresortir del pla de facana. El sistema de suport garantira que en cas de despreniment,
caigui a l'interior de I'edifici, mai a la via publica.

5. Cossos sortints

a) Els cossos sortints habitables i ocupables, tancats, semitancats o oberts, que sobresurtin de
la linia de fagana o de l'alineacié de I'espai lliure interior d'illa o de l'alineacié de I'edifici compliran
en tot cas, el que disposa aquest punt.

b) Sén cossos sortints tancats els miradors, tribunes i altres similars amb tots els costats amb
tancaments indesmuntables. S6n cossos sortints semitancats els cossos volants que tinguin tancat
totalment algun de llurs cantons laterals amb tancaments fixes, com sén les galeries i similars, que
reuneixen aquestes caracteristiques.

c) Comput a efectes d’edificabilitat

a- La superficie en planta dels cossos sortints tancats es computara a efectes de la
superficie de sostre edificable.

b- Als cossos sortints semitancats s’aplicara la mateixa regla. Perd a efectes del calcul de
la superficie del sostre edificable deixara de computar-se la part que sigui oberta per tots costats a
partir d’'un pla o superficie paral-lela a la linia de fagana.

c- Els cossos sortints oberts no es computaran a efectes del calcul de la superficie de
sostre edificable.

d) So6n prohibits els cossos sortints en planta baixa.

e) S’entén per pla limit lateral de vol el pla normal de la fagana que limita el vol de tot tipus de
cossos sortints de la planta pis. Aquest pla limit de vol se situara a un metre de l'eix de la paret
mitgera.

6. Vol maxim dels cossos sortints

a) El vol maxim dels cossos sortints de les edificacions que no donen front a I'Avinguda del
Valleés s’atendran a les consideracions corresponents al tipus d’ordenacio segons alineacié del vial.

b) En aquestes zones, el vol maxim, amidat normalment al pla de fagana en qualsevol punt, ve
limitat en funcié de 'amplada del carrer a les segiients dimensions:

a- Zero coma quaranta metres (0,40m) en carrers d’amplada fina a 14 metres.
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b- Zero coma vuitanta metres (0,80m) en carrers d’amplada superior a 14 metres i inferior
a 25 metres.

¢- U coma vint metres (1,20m) en carrers d’amplada superior a 25 metres.

d- Si l'edificacié déna front a vies o trams de diferent amplada, per a cada un dels cossos
sortints, s’aplicara 'amplada corresponent a la via o tram que déna front, amb el limit maxim d’u
coma vint metres.

¢) El vol maxim dels cossos sortints oberts a I'espai lliure interior de l'illa no podra excedir d’una
vintena part del diametre de la circumferéncia inscriptible a I'espai interior d’illa, amb un vol maxim,
en tot cas, d'u coma vint metres (1,20m) tancats amb barana calada. En aquests cossos no
s’admetra la instal-lacié de safareigs rentadores o altres aparells fixes al servei de I'habitatge o
local.

d) Els cossos sortints oberts podran ocupar entre els plans limits laterals de vol la totalitat de la
facana. Els tancats i semitancats no en podran ocupar més d'un terg; en cas de diverses faganes
continues d’una mateixa edificacid, podra acumular-se el vol, perd no podra ocupar més d’un terg
de la suma de les longituds de cadascuna de les faganes amb dret a vol. en tots els casos, els
cossos es veuen limitats en llur distancia a la paret mitgera, mitjangant el pla limit lateral de vol,
gue se situa a 1 metre de I'eix de la paret mitgera i dins del pla tragat a quaranta cinc graus (459)
des de la linia de mitgera vers el front de carrer en la linia de fagana.

e) El vol dels cossos tancats o semitancats podra ocupar més d'un ter¢ de la longitud de
fagana, sempre que no ultrapassi en planta la superficie total que en un altre cas li correspondria
pel maxim vol.

f) En les edificacions que donen front a I'Avinguda del Vallés, els cossos sortints, tancats,
semitancats o oberts, es limitaran a un vol maxim d’'una desena part de la distancia entre
alineacions de l'edificacié. Quan per aplicacié d’aquesta regla resulti un vol superior a un coma vint
metres (1,20m), es limitara el vol a aquesta dimensi6 maxima. En aquest tipus d’edificacio
s’aplicara el que disposa el punt (d) d’aquest apartat.

7. Elements sortints

Els elements sortints, com els socols, pilars, rafecs, gargoles, marquesines, parasols, rétols i
d'altres similars es limitaran, quant a vol, a tot el que s'ha disposat per als cossos sortints amb les
seglents particularitats aplicables a qualsevol tipus d'ordenacié.

a) S'admeten els elements sortints a la planta baixa d'una edificacié confrontada a carrer de
més de sis metres (6 m) d'ample, sempre que no ultrapassin més d'una cinquantena part de
I'amplada del vial, d'una desena part de la voravia, i de zero coma quaranta metres (0,40 m) quan
afecti a menys de la cinquena part de la longitud de la facana.

b) S'admeten els elements sortints que se situin de forma que cap part es trobi a una algada
inferior als dos coma cinquanta metres (2,50 m) per damunt de la rasant de la voravia i que llur vol
no sigui major que I'amplada de la voravia menys de zero coma seixanta metres (0,60 m), amb un
maxim d'u coma cinquanta metres (1,50 m).

c¢) Els rafecs podran volar del pla de fagcana fins a un maxim de zero coma quaranta-cinc
metres (0,45 m) per als carrers de menys de vint metres (20 m) i fins a un maxim de zero coma
noranta metres (0,90 m) per als carrers de vint 0 més metres.

d) El gruix d'aplacat amb formaci6é de socol de fagana en planta baixa sera com a maxim de 4
cm.
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8. Ventilacio i il-luminacio

a) En els edificis d'habitatges, els dormitoris i estances interiors no podran autoritzar-se si no
reben ventilacié i il-luminaci6 per mitja de celobert. La ventilacié i il-luminacié d'altres dependéncies
que no siguin destinades a dormitoris 0 estances, i les de les escales o0 peces interiors auxiliars,
podran fer-se mitjangant patis de ventilacio.

b) La ventilaci6 i la il-luminaci6 a través de mitjans técnics sense utilitzacié de celobert o patis
de ventilacio, s'admetra per a dependencies i peces auxiliars dels habitatges no destinades a
dormitoris i estances quan se n'assegurin les condicions higiéniques i hi hagi autoritzaci6 per les
normes estatals i municipals sobre condicions sanitaries i higiéniques dels habitatges.

c) La ventilacié i I'enllumenat dels locals de treball i estances destinades a Us comercial i
d'oficines s'hauran de realitzar mitjangant patis de ventilaci6 i la il-luminacié mitjangant elements
tecnics d'eficacia provada que assegurin condicions adequades d'higiene i quan hi hagi
autoritzacié per les normes estatals i municipals sobre condicions sanitaries i higieniques dels llocs
de treball.

d) L'us d'aquests mitjans técnics quedara regulat per les disposicions que es contemplen a les
Ordenances Municipals de construcci6.

e) En els edificis d'habitatges, les escales disposaran necessariament d'il-luminacié i ventilacié
directa permanent a l'exterior a la seva part més alta. En edificis de fins a planta baixa i tres
plantes pis (PB+3PP) es permetran les escales amb ventilacié i il-luminacidé zenitals mitjancant
lluernes, amb una superficie minima en planta superior als dos tergos (2/3) de la superficie de la
caixa d'escala. En aquest cas, l'ull d'escala restara lliure en tota la seva algada i permetra la
inscripcié d'un cercle d'un metre deu centimetres (1,10 m) de diametre o el rectangle de superficie
equivalent, amb cap costat menor de seixanta centimetres (0,60 m). En edificis a partir de planta
baixa i quatre plantes pis (PB+4PP), la ventilacié i la il-luminacié s'efectuara amb patis de
ventilacio d'acord amb les dimensions que estableix l'article 266 de la Normativa del POUM.
S'exceptuen d'aquest sup0sit els habitatges del tipus unifamiliar o bifamiliar, que es regiran pel que
estableix el Decret sobre minims d'habitabilitat.

f) En la disposicié d'habitatges o altres departaments residencials, qualsevol que sigui el nom
que se'ls confereixi, cap habitatge podra ventilar exclusivament a celobert o pati d'il-luminacio.

9. Celoberts

a) Els celoberts poder ser interiors o mixtos. Son interiors els celoberts que no s'obren a
d'altres espais lliures o a vials, i sén mixtos els oberts a aquests espais.

b) La dimensié i superficie minima obligatoria dels celoberts interiors depenen de llur algada, i
seran tals que permetin d'inscriure a llur interior un cercle de diametre igual a una sisena part de
llur algada, amb un minim de tres metres (3 m) sense produir, en cap punt, estrangulacions de
menys de dos metres (2 m) i quan llurs superficies minimes corresponguin a les seglients:

Algada del celobert Superficie minima
(ndm. plantes pis) m>
1 10
10
10
12
14
16
més de 7 18

OO |WIN
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c) Els celoberts mixtos, que sén aquells oberts per alguna o algunes de llurs cares a espais 0 a
vials, hauran de respectar les distancies minimes entre parts fixades pel diametre del cercle
inscriptible de I'anterior paragraf. Les superficies minimes fixades a la taula no seran aplicables a
aquests celoberts.

Les parets dels celoberts mixtos es consideraran i tractaran com a faganes a tots els efectes.

d) El celobert sera mancomunat quan pertanyi al volum edificable de dues o més finques
contiglies. Sera indispensable, als efectes d'aquestes Normes, que la mancomunitat de pati
s'estableixi per escriptura publica.

Els patis mancomunats es regiran, quant a llur forma i dimensions, per alld disposat per als
patis interiors i mixtos.

e) A efectes del que disposa aquest article sobre celoberts interiors, es tindran en compte les
regles seglents:

a- Les llums minimes entre murs del celobert no podran reduir-se amb sortints o altres
elements o serveis com son els safareigs.

b- L'alcada del celobert a efectes de determinacié de la seva superficie s'amidara en
nombre de plantes des de la més baixa que el necessiti servida pel celobert fins a la més elevada.

c- El paviment del celobert estara, com a maxim, un metre per damunt del nivell del sol de
la dependencia a ventilar i il-luminar.

d- Els celoberts es podran cobrir amb claraboies, sempre que es deixi un espai lliure al
voltant sense tancaments de cap classe, junt a les parets del celobert de superficie de ventilacié
minima igual o superior en un vint per cent (20%) a la del celobert.

f) El que disposa aquest article sobre celoberts i el seglient sobre patis de ventilacio és
aplicable a les obres d'ampliaci6 i addicio de noves plantes. Per autoritzar aquestes ampliacions,
guan siguin admeses, es requerira, a més, que les caracteristiques i dimensions d'aquells en les
plantes ja edificades s'adeqliin als minims d'habitabilitat exigits en el Decret esmentat
anteriorment.

10. Patis de ventilacio

a) Els patis de ventilacié poden ser com en el cas dels celoberts, interiors o mixtos.

b) La dimensi6 i superficie minima obligatoria dels patis de ventilacié depenen de llur algcada.
La dimensié del pati de ventilaci6 sera tal que permeti inscriure al seu interior un cercle de

diametre minim igual a un seté de l'algada total de I'edifici, amb un minim de dos metres (2 m) i
una superficie minima igual o major a la de la taula seglent:

Alcada del pati Superficie minima
(nim. plantes pis) m>
1 5
2 5
3 5
4 7
5 9
6 11
7 13
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¢) Quant a caracteristiques, els patis de ventilacié es conformaran a les regles seguents:
a- No es permet reduir les llums minimes interiors amb sortints.

b- L'algcada del pati, a efectes de determinacié de la seva superficie, s'amidara en nombre
de plantes, des de la més baixa que el necessiti, fins a la més alta servida per ell.

c- El paviment del pati estara, com a maxim, a un metre (1 m) per damunt del nivell del sol
a la dependencia a ventilar o il-luminar.

d) Els patis de ventilaci6 mixtos compliran condicions analogues a les establertes per als
celoberts mixtos.

e) Els patis de ventilacié podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un espai
periféric lliure, sense cap mena de tancament, entre la part superior de les parets del pati i la
claraboia, amb una superficie de ventilacié minima igual al vint per cent (20%) de la del pati.

Article 48. Regulacié de I’'ius d’aparcament
1. Definicio

a) S’entén per estacionament l'area o lloc obert fora de la calgada, especialment destinat a
parada o terminal de vehicles automobils.

b) Es designen amb el nom d’aparcament els espais situats al subsdl, al sol o edificacions, i les
instal-lacions mecaniques especials, destinades a guardar vehicles automobils.

2. Reserva d’espais publics per aparcaments

La present Modificaci6 puntual del POUM ha de preveure sol per a aparcaments, en funci6 dels
usos i de l'edificabilitat, de manera que s’asseguri I'espai suficient determinat en el POUM de
Terrassa.

3. Condicions dels estacionaments

Les determinacions o exigéncies minimes previstes per a estacionaments respectaran les
seguents regles:

a) No es computaran, per a estacionaments, les superficies de calgades.

b) Quan de Tlaplicaci6 de les determinacions minimes referides a metres quadrats
d’estacionament resulti un ndmero fraccionari de places, qualsevol fraccié igual o menor de la
meitat es podra descomptar. Tota fraccio superior a la meitat s’haura de computar com a un espai
més per a estacionament.

c) Els espais d’estacionament, exigits en aquestes normes, s’hauran d’agrupar en arees
especifigues sense produir excessives concentracions que donin lloc a “buits urbans” ni a
distancies excessives a les edificacions i instal-lacions.

d) Amb exclusié dels accessos; illes, rampes i arees de maniobra, per a cada plaga
d’estacionament s’haura de preveure, com a minim, una superficie de sol de dos coma quaranta
metres (2,40 m) d’'amplada per cinc coma quaranta metres (5,40 m) de llargaria.

e) Qualsevol espai d’estacionament s’haura d’obrir directament des de la calgada mitjangant
una connexio el disseny de la qual garanteixi la seguretat i sigui eficient en I'accés i sortida dels
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vehicles, coherentment amb el moviment de trafic. L'amplada maxima de cada un dels accessos a
I'estacionament des de la via publica no ultrapassara els set coma cinquanta metres (7,50 m).

f) Tots els espais d’estacionament hauran d’estar pavimentats.
g) Els espais oberts per a estacionament s’hauran d’integrar en el paisatge urba. A aquests
efectes es disposaran els voltants necessaris de 'arbrat, jardineria, talussos o altres elements que

assegurin aquesta integracio.

h) La il-luminaci6é per enllumenar els espais d’estacionament no creara enlluernament en els
sectors, zones o llocs propers que ocasionin molésties.

i) A les arees destacionament no sera permés cap tipus d’activitat relacionada amb la
reparacio, i entreteniment o neteja dels vehicles.
4. Condicions sobre la reserva d’aparcaments en les edificacions

a) En totes les edificacions de nova planta o en les reformes amb augment del nombre
d’habitatges, s’hauran de preveure en el projecte, com a requisit indispensable per a I'obtencié de

la llicéncia, la reserva d’espai per a les places d’aparcament assenyalades en els punts seglients.

b) Quan l'edifici es destini a més d’'un Us, el nombre minim de places d’aparcament sera el
resultat d’aplicar els diferents parametres sobre cada Us.

c¢) Les condicions técniques dels aparcaments i la regulacié del grau d’incidencia sobre I'entorn
vindran regulades per I'ordenanga municipal corresponent, aixi com per alld que estableixi la
legislacio sectorial vigent.

5. Previsions d’aparcament

a) Els edificis de nova planta i les edificacions de nova implantacié s’hauran de projectar de
manera que comptin amb aparcaments a l'interior del mateix edifici.

b) El nombre minim de places d’aparcament que s’hauran de preveure és el seguent:
a- Edificis d’habitatges:

- Una plaga (20 m2) d’'aparcament per habitatge unifamiliar, cada 115 m2 de superficie
construida. Minim 2 places.

- Una plaga (20 m2) d’aparcament per habitatge bifamiliar, cada 115 m2 de superficie
construida. Minim 3 places.

- Una plaga (20 m2) d’'aparcament per cada habitatge amb una superficie construida
inferior a 70 m2.

- Una placa i mitja d’aparcament per cada habitatge amb una superficie construida entre
70 m2i 120 m2.

- Dues places d’aparcament per cada habitatge amb una superficie construida entre 120
m2 i 150 m2.

Un cop aplicats aquests coeficients, la fraccié s’arrodonira per sobre per tal d’obtenir la
corresponent reserva d’aparcament.

b- Edificis o locals, publics o privats per a oficines, bancs, etc.
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- Edificis de nova construccié: una plaga (20 m2) per cada local, i una placa (20 m2) per
cada cinquanta metres quadrats (50 m2) de superficie construida a partir de quatre-cents metres
quadrats (400 m2) de superficie construida, minim una plaga per establiment.

c- Locals comercials en edificis amb habitatges:

- Un lloc par cada cinquanta metres quadrats (50 m2) construits de local comercial amb un
minim d’un lloc per cada local comercial.

d- Activitats recreatives de restauracio:
- Una plaga (20 m2) per cada cinc (5) localitats.
e- Hotels:

- Una plaga (20 m2) per cada habitacid, més una plaga per cada dos-cents metres
guadrats (200 m2) de superficie construida.

f- Altres usos recreatius:
- Una plaga (20 m2) per cada dos-cents metres quadrats (200 m2).
¢) Aquest punt no s’aplicara en els casos seglents:

a- Obres de reforma que no comportin un augment del nombre d’habitatges, ampliacié o
addici6 de fins a dues plantes pis.

b- Edificacions que tinguin només un accés per un carrer de vianants, sense limitacié del seu
ample de facana, i aquells que donin front a eixos civics i comercials de fagana inferior a nou
metres.

6. Increment de les previsions d’aparcament en zones de déficit

a) Amb l'objectiu de corregir els majors déficits d’aparcaments que es poden produir en
diversos ambits de la ciutat, les dotacions minimes establertes en el punt anterior podran ser
incrementades dins de les zones amb déficit que aixi es delimitin per mitja d’'un Pla Especial
d’Aparcaments.

b) Les previsions minimes definides en el punt anterior seran incrementades en un cinquanta
per cent (50 %) en el cas dels edificis i locals destinats als usos: a) i b), en aquelles zones que
vinguin delimitades com zones de déficit d’aparcament per a residents.

c) Les previsions minimes definides en el punt anterior seran incrementades en un vint-i-cinc
per cent (25 %) en el cas dels edificis i locals destinats als usos a) i b), en aquelles zones que
vinguin delimitades com zones de déficit d’aparcament de rotacié. El vint-i-cinc per cent (25 %) del
total de les places d’aparcament que en resulti, es destinara obligatoriament a rotacié, en aquelles
actuacions que donin lloc a la reserva de més de tres-cents (300) places d’aparcament.

d) Les previsions minimes referides a activitats recreatives seran incrementades en un
cinquanta per cent (50 %) en aquelles zones que vinguin delimitades com zones de déficit
d’aparcament per a residents o de rotacio.

7. Causes d’exempcio de les previsions d’aparcament

a) Causes de grandaria:
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a- Quan de l'aplicaci6é dels moduls del punt 5 I'exigéncia de places d’aparcament sigui menor a
cinc places, s’exonerara de I'obligacioé de reserva d’aparcament.

b- Quan el nombre maxim de places d’aparcament possibles per planta soterrani sigui inferior a
deu places, sols sera obligatoria la construccié de la primera planta soterrani. Per a tots els casos,
el limit de plantes soterrani no sobrepassara el de tres nivells o I'equivalent a nou metres, essent
ampliable, mitjancant la redaccié d’un pla especial on es justifiqui que no es produeixin perjudicis
en I'Gs public del subsol. En qualsevol cas, si amb els tres soterranis no s’arriba a assolir el
nombre de places obligatori, es podra depreciar el restant de places obligatdries que no es puguin
assolir amb els tres soterranis.

c- Quan mitjancant un projecte i degut a les condicions geométriques de la parcel‘la, es
demostri la impossibilitat técnica d’encabir les places d’aparcament previstes, I'’Ajuntament podra
reduir o exonerar el compliment de les places exigides.

b) Causes técniques:

Quan per raons técniques demostrades (aquifers, afectacio pel pas d’infrastructures, métodes
d’excavacié extraordinaris, apuntalaments de terres exagerats, etc.) no es pogués complir amb el
nombre de places exigides, es podra exonerar parcialment del compliment de les places exigibles.

c) Altres causes:

Excepcionalment, es podran substituir totalment o parcial les previsions d’espais per
aparcament en el propi edifici, per una major previsié de places d’aparcament a I'exterior, quan el
sector o I'area urbana, per les seves peculiaritats i funcions urbanes els ho permetés o ho exigis.
En aquests casos sera preceptiu un informe positiu per part dels corresponents serveis técnics
municipals.

d) En cap cas I'exempci6 de la necessitat de places d’aparcament es permetra, si la causa que
obliga a la previsi6 de major nombre de places d’aparcament, es produeix per una evident
densificacié del nombre d’habitatges a realitzar en la parcella, derivada d'una superficie
construida per habitatge molt reduida.

Article 49. Ordenances de les Unitats d’Edificacio

Els quadres resum de les Ordenances de les Unitats d’Edificacié per a cada Unitat sén els
seguents:
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ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 1) UE-01

Agrupacio parcel-laria

utm: 94140

parcel-les: 13, 14

2.7.1. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 1) 15,16, 17

18, 19, 20, 21

Poligon actuacié Poligon 1

Qualificacié Urbanistica Ordenaci6 especifica A6.0
Tipus d'ordenacio Volumetria especifica

Superficie 2.171,63 m2

Coeficient d'edificabilitat

2,21 m2st/m2s

Edificabilitat maxima sobre rasant

9.615,74 m2st

Sostre maxim Us residencial

7.444,11 m2st

Sostre maxim Us comercial

2.171,63 m2st

Nombre maxim habitatges

93 ut

Cota de referéncia de la planta baixa

2.8.1. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 1)
Article 45.2. Normes Urbanistiques

Algada maxima d'edificacié

2.8.1. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 1)
Article 45.3. Normes Urbanistiques

B: 3,30 m des de cota PB
PB+3: 13,80 m des de cota PB
PB+4: 16,90 m des de cota PB
PB+5: 20,00 m des de cota PB
PB+7: 26,20 m des de cota PB

Perimetre regulador

2.7.1. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 1)
Article 47.5. Normes Urbanistiques

Perfil regulador

2.8.1. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 1)
Article 47.6. Normes Urbanistiques

Planta Soterrani:
Superficie maxima
Alineacié

Us predominant

alineacié de Planta Baixa

2.7.1. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 1)
Article 47.2. Normes Urbanistiques

aparcament

2.171,63 m2

Altres usos instal-lacions, trasters

Alcada planta soterrani minim 2,50 m
Planta Baixa:

Superficie maxima 2.171,63 m2
Alineaci6 alineaci6 obligada segons planols ordenacio

Us predominant

2.7.1. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 1)
Article 47.1. Normes Urbanistiques
comercial

Altres usos instal-lacions, porteries, entrades aparcament

Us prohibit No Us residencial

Alcada planta baixa minim 3,30 m
Plantes pis:

Superficie maxima

Alineacié

Us predominant

Altres usos

Alcada lliure

Alcada forjats i paviments

alineacié de Planta Baixa

2.7.1. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 1)
Article 47.3. Normes Urbanistiques

residencial

Article 29. Normes Urbanistiques

P1, P2, P3: 1.588,48 m2
P4, P5:1.093,14 m2
P6, P7: 345,84 m2

minim 2,70 m
minim 3,05 m

Elements técnics instal-lacions

Article 47.4. Normes Urbanistiques

Cossos sortints

Article 47.5. Normes Urbanisitiques

Nombre minim places aparcament

Article 49. Normes Urbanistiques
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ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 1) UE-02

Agrupacié parcel-laria utm: 94140 parcel-les: 05
2.7.1. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 1)

Poligon actuacio Poligon 1

Qualificacié Urbanistica Ordenaci6 especifica AB.0

Tipus d'ordenacio Volumetria especifica

Superficie 298,68 m2

Coeficient d'edificabilitat

8,48 m2st/m2s

Edificabilitat maxima sobre rasant

1.493,40 m2st

Sostre maxim Us residencial

1.194,72 m2st

Sostre maxim Us comercial

298,68 m2st

Nombre maxim habitatges

15 ut

Cota de referencia de la planta baixa

2.8.1. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 1)
Article 45.2. Normes Urbanistiques

cota maxima (+268,60)
cota minima (+266,36)

Algcada maxima d'edificacié

2.8.1. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 1)
Article 45.3. Normes Urbanistiques

PB+4
16,90 m cota referéncia PB

Perimetre regulador

2.7.1. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 1)
Article 47.5. Normes Urbanistiques

Perfil regulador

2.8.1. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 1)
Article 47.6. Normes Urbanistiques

Planta Soterrani:
Superficie maxima
Alineacio

Us predominant

alineacié de Planta Baixa

2.7.1. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 1)
Article 47.2. Normes Urbanistiques

aparcament

298,68 m2

Altres usos instal-lacions, trasters

Alcada planta soterrani minim 2,50 m
Planta Baixa:

Superficie maxima 298,68 m2
Alineacio alineaci6 obligada segons planols ordenacié

Us predominant

2.7.1. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 1)
Article 47.1. Normes Urbanistiques
comercial

Altres usos instal-lacions, porteries, entrades aparcament

Us prohibit No Us residencial

Alcada planta baixa minim 3,30 m
Plantes pis:

Superficie maxima P1, P2, P3, P4: 298,68 m2
Alineacio alineacié de Planta Baixa

Us predominant

Altres usos

Algada lliure

Alcada forjats i paviments

2.7.1. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 1)
Article 47.3. Normes Urbanistiques

residencial

Article 29. Normes Urbanistiques

minim 2,70 m
minim 3,05 m

Elements técnics instal-lacions

Article 47.4. Normes Urbanistiques

Cossos sortints

Article 47.5. Normes Urbanisitiques

Nombre minim places aparcament

Article 49. Normes Urbanistiques

66



iy
Ajuntament @D de Terrassa

ORDENANCES DE L'EDIFICACIO

Gerencia Municipal d’Urbanisme
Servei de Planejament Urbanistic

(ILLA 2 ) UE-03

Agrupacié parcel-laria utm: 94158 parcel-les: 14
2.7.2. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 2)

Poligon actuacio Poligon 1
Qualificacié Urbanistica Ordenaci6 especifica AB.0
Tipus d'ordenacio Volumetria especifica

Superficie 221,57 m2
Coeficient d'edificabilitat 10,93 m2st/m2s
Edificabilitat maxima sobre rasant 886,28 m2st
Sostre maxim Us residencial 664,71 m2st
Sostre maxim Us comercial 221,57 m2st
Nombre maxim habitatges 8 ut

Cota de referencia de la planta baixa

2.8.2. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 2)
Article 45.2. Normes Urbanistiques

cota maxima (+271,93)
cota minima (+267,50)

Algcada maxima d'edificacié

2.8.2. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 2)
Article 45.3. Normes Urbanistiques
Condicionat a UE-04

PB+3
maxim 14,66 m des de
cota maxima de referéncia PB

Perimetre regulador

2.7.2. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 2)
Article 47.5. Normes Urbanistiques

Perfil regulador

2.8.2. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 2)
Article 47.6. Normes Urbanistiques

Planta Soterrani:
Superficie maxima
Alineacio

Us predominant

alineacié de Planta Baixa

2.7.2. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 2)
Article 47.2. Normes Urbanistiques

aparcament

221,57 m2

Altres usos instal-lacions, trasters

Alcada planta soterrani minim 2,50 m
Planta Baixa:

Superficie maxima 221,57 m2
Alineacio alineaci6 obligada segons planols ordenacié

Us predominant

2.7.2. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 2)
Article 47.1. Normes Urbanistiques
comercial

Altres usos instal-lacions, porteries, entrades aparcament

Us prohibit No Us residencial

Alcada planta baixa minim 3,30 m
Plantes pis:

Superficie maxima P1, P2, P3: 221,57 m2
Alineacio alineacié de Planta Baixa

Us predominant

Altres usos

Algada lliure

Alcada forjats i paviments

2.7.2. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 2)
Article 47.3. Normes Urbanistiques

residencial

Article 29. Normes Urbanistiques

minim 2,70 m
minim 3,05 m

Elements técnics instal-lacions

Article 47.4. Normes Urbanistiques

Cossos sortints

Article 47.5. Normes Urbanisitiques

Nombre minim places aparcament

Article 49. Normes Urbanistiques
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ORDENANCES DE L'EDIFICACIO

Gerencia Municipal d’Urbanisme
Servei de Planejament Urbanistic

(ILLA 2 ) UE-04

Agrupacié parcel-laria

utm: 94158
2.7.2. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 2)

parcel-les: 10, 11,12, 13

Poligon actuacio Poligon 1
Qualificacié Urbanistica Ordenaci6 especifica AB.0
Tipus d'ordenacio Volumetria especifica

Superficie 253,75 m2

Coeficient d'edificabilitat

5,64 m2st/m2s

Edificabilitat maxima sobre rasant

1.015,00 m2st

Sostre maxim Us residencial 761,25 m2st
Sostre maxim Us comercial 253,75 m2st
Nombre maxim habitatges 9 ut

Cota de referencia de la planta baixa

2.8.2. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 2)
Article 45.2. Normes Urbanistiques

cota maxima (+272,79)
cota minima (+268,34)

Algcada maxima d'edificacié

2.8.2. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 2)
Article 45.3. Normes Urbanistiques
Condicionat a UE-03

PB+3
maxim 13,80 m des de
cota maxima de referéncia PB

Perimetre regulador

2.7.2. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 2)
Article 47.5. Normes Urbanistiques

Perfil regulador

2.8.2. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 2)
Article 47.6. Normes Urbanistiques

Planta Soterrani:
Superficie maxima
Alineacio

Us predominant

alineacié de Planta Baixa

2.7.2. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 2)
Article 47.2. Normes Urbanistiques

aparcament

253,75 m2

Altres usos instal-lacions, trasters

Alcada planta soterrani minim 2,50 m
Planta Baixa:

Superficie maxima 253,75 m2
Alineacio alineaci6 obligada segons planols ordenacié

Us predominant

2.7.2. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 2)
Article 47.1. Normes Urbanistiques
comercial

Altres usos instal-lacions, porteries, entrades aparcament

Us prohibit No Us residencial

Alcada planta baixa minim 3,30 m
Plantes pis:

Superficie maxima P1, P2, P3: 253,75 m2
Alineacio alineacié de Planta Baixa

Us predominant

Altres usos

Algada lliure

Alcada forjats i paviments

2.7.2. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 2)
Article 47.3. Normes Urbanistiques

residencial

Article 29. Normes Urbanistiques

minim 2,70 m
minim 3,05 m

Elements técnics instal-lacions

Article 47.4. Normes Urbanistiques

Cossos sortints

Article 47.5. Normes Urbanisitiques

Nombre minim places aparcament

Article 49. Normes Urbanistiques
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ORDENANCES DE L'EDIFICACIO

Gerencia Municipal d’Urbanisme
Servei de Planejament Urbanistic

(ILLA 2 ) UE-05

Agrupacié parcel-laria

utm: 94158
2.7.2. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 2)

parcel-les: 7, 8,9

Poligon actuacio Poligon 1
Qualificacié Urbanistica Ordenaci6 especifica AB.0
Tipus d'ordenacio Volumetria especifica

Superficie 305,18 m2

Coeficient d'edificabilitat

5,18 m2st/m2s

Edificabilitat maxima sobre rasant

1.220,72 m2st

Sostre maxim Us residencial

915,54 m2st

Sostre maxim Us comercial

305,18 m2st

Nombre maxim habitatges

11 ut

Cota de referencia de la planta baixa

2.8.2. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 2)
Article 45.2. Normes Urbanistiques

cota maxima (+273,36)
cota minima (+269,31)

Algcada maxima d'edificacié

2.8.2. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 2)
Article 45.3. Normes Urbanistiques
Condicionat a UE-06 i UE-07

PB+3
maxim 13,80 m des de
cota maxima de referéncia PB

Perimetre regulador

2.7.2. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 2)
Article 47.5. Normes Urbanistiques

Perfil regulador

2.8.2. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 2)
Article 47.6. Normes Urbanistiques

Planta Soterrani:
Superficie maxima
Alineacio

Us predominant

alineacié de Planta Baixa

2.7.2. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 2)
Article 47.2. Normes Urbanistiques

aparcament

305,18 m2

Altres usos instal-lacions, trasters

Alcada planta soterrani minim 2,50 m
Planta Baixa:

Superficie maxima 305,18 m2
Alineacio alineaci6 obligada segons planols ordenacié

Us predominant

2.7.2. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 2)
Article 47.1. Normes Urbanistiques
comercial

Altres usos instal-lacions, porteries, entrades aparcament

Us prohibit No Us residencial

Alcada planta baixa minim 3,30 m
Plantes pis:

Superficie maxima P1, P2, P3: 305,18 m2
Alineacio alineacié de Planta Baixa

Us predominant

Altres usos

Algada lliure

Alcada forjats i paviments

2.7.2. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 2)
Article 47.3. Normes Urbanistiques

residencial

Article 29. Normes Urbanistiques

minim 2,70 m
minim 3,05 m

Elements técnics instal-lacions

Article 47.4. Normes Urbanistiques

Cossos sortints

Article 47.5. Normes Urbanisitiques

Nombre minim places aparcament

Article 49. Normes Urbanistiques
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ORDENANCES DE L'EDIFICACIO

Gerencia Municipal d’Urbanisme
Servei de Planejament Urbanistic

(ILLA 2 ) UE-06

Agrupacié parcel-laria

utm: 94158
2.7.2. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 2)

parcel-les: 6, 17

Poligon actuacio Poligon 1
Qualificacié Urbanistica Ordenaci6 especifica AB.0
Tipus d'ordenacio Volumetria especifica

Superficie 306,02 m2

Coeficient d'edificabilitat

5,11 m2st/m2s

Edificabilitat maxima sobre rasant

1.224,08 m2st

Sostre maxim Us residencial

918,06 m2st

Sostre maxim Us comercial

306,02 m2st

Nombre maxim habitatges

11 ut

Cota de referencia de la planta baixa

2.8.2. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 2)
Article 45.2. Normes Urbanistiques

cota maxima (+273,85)
cota minima (+270,78)

Algcada maxima d'edificacié

2.8.2. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 2)
Article 45.3. Normes Urbanistiques
Condicionat a UE-05 i UE-07

PB+3
maxim 13,80 m des de
cota maxima de referéncia PB

Perimetre regulador

2.7.2. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 2)
Article 47.5. Normes Urbanistiques

Perfil regulador

2.8.2. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 2)
Article 47.6. Normes Urbanistiques

Planta Soterrani:
Superficie maxima
Alineacio

Us predominant

alineacié de Planta Baixa

2.7.2. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 2)
Article 47.2. Normes Urbanistiques

aparcament

306,02 m2

Altres usos instal-lacions, trasters

Alcada planta soterrani minim 2,50 m
Planta Baixa:

Superficie maxima 306,02 m2
Alineacio alineaci6 obligada segons planols ordenacié

Us predominant

2.7.2. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 2)
Article 47.1. Normes Urbanistiques
comercial

Altres usos instal-lacions, porteries, entrades aparcament

Us prohibit No Us residencial

Alcada planta baixa minim 3,30 m
Plantes pis:

Superficie maxima P1, P2, P3: 306,02 m2
Alineacio alineacié de Planta Baixa

Us predominant

Altres usos

Algada lliure

Alcada forjats i paviments

2.7.2. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 2)
Article 47.3. Normes Urbanistiques

residencial

Article 29. Normes Urbanistiques

minim 2,70 m
minim 3,05 m

Elements técnics instal-lacions

Article 47.4. Normes Urbanistiques

Cossos sortints

Article 47.5. Normes Urbanisitiques

Nombre minim places aparcament

Article 49. Normes Urbanistiques
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ORDENANCES DE L'EDIFICACIO

Gerencia Municipal d’Urbanisme
Servei de Planejament Urbanistic

(ILLA 2 ) UE-07

Agrupacié parcel-laria utm: 94158 parcel-les: 16
2.7.2. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 2)

Poligon actuacio Poligon 1

Qualificacié Urbanistica Ordenaci6 especifica AB.0

Tipus d'ordenacio Volumetria especifica

Superficie 396,13 m2

Coeficient d'edificabilitat

6,37 m2st/m2s

Edificabilitat maxima sobre rasant

1.978,90 m2st

Sostre maxim Us residencial

1.582,77 m2st

Sostre maxim Us comercial

396,13 m2st

Nombre maxim habitatges

20 ut

Cota de referencia de la planta baixa

2.8.2. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 2)
Article 45.2. Normes Urbanistiques

cota maxima (+274,35)
cota minima (+271,52)

Algcada maxima d'edificacié

2.8.2. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 2)
Article 45.3. Normes Urbanistiques
Condicionat a UE-05 i UE-06

PB+5
maxim 20,00 m des de
cota maxima de referéncia PB

Perimetre regulador

2.7.2. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 2)
Article 47.5. Normes Urbanistiques

Perfil regulador

2.8.2. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 2)
Article 47.6. Normes Urbanistiques

Planta Soterrani:
Superficie maxima
Alineacio

Us predominant

alineacié de Planta Baixa

2.7.2. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 2)
Article 47.2. Normes Urbanistiques

aparcament

396,13 m2

Altres usos instal-lacions, trasters

Alcada planta soterrani minim 2,50 m
Planta Baixa:

Superficie maxima 396,13 m2
Alineacio alineaci6 obligada segons planols ordenacié

Us predominant

2.7.2. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 2)
Article 47.1. Normes Urbanistiques
comercial

Altres usos instal-lacions, porteries, entrades aparcament

Us prohibit No Us residencial

Alcada planta baixa minim 3,30 m
Plantes pis:

Superficie maxima P1, P2, P3: 393,13 m2
Alineacio alineaci6é de Planta Baixa P4, P5:197,19 m2

Us predominant

Altres usos

Algada lliure

Alcada forjats i paviments

2.7.2. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 2)
Article 47.3. Normes Urbanistiques

residencial

Article 29. Normes Urbanistiques

minim 2,70 m
minim 3,05 m

Elements técnics instal-lacions

Article 47.4. Normes Urbanistiques

Cossos sortints

Article 47.5. Normes Urbanisitiques

Nombre minim places aparcament

Article 49. Normes Urbanistiques
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ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 3) UE-08

Agrupacié parcel-laria utm: 94168 parcel-les: 10
2.7.3. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 3)

Poligon actuacio Poligon 1

Qualificacié Urbanistica Ordenaci6 especifica AB.0

Tipus d'ordenacio Volumetria especifica

Superficie 331,10 m2

Coeficient d'edificabilitat

8,08 m2st/m2s

Edificabilitat maxima sobre rasant

1.848,91 m2st

Sostre maxim Us residencial

1.517,81 m2st

Sostre maxim Us comercial

331,10 m2st

Nombre maxim habitatges

19 ut

Cota de referencia de la planta baixa

2.8.3. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 3)
Article 45.2. Normes Urbanistiques

cota maxima (+275,20)
cota minima (+272,68)

Algcada maxima d'edificacié

2.8.3. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 3)
Article 45.3. Normes Urbanistiques
Condicionat a UE-09 i UE-10

PB+5
maxim 20,00 m des de
cota maxima de referéncia PB

Perimetre regulador

2.7.3. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 3)
Article 47.5. Normes Urbanistiques

Perfil regulador

2.8.3. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 3)
Article 47.6. Normes Urbanistiques

Planta Soterrani:
Superficie maxima
Alineacio

Us predominant

alineacié de Planta Baixa

2.7.3. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 3)
Article 47.2. Normes Urbanistiques

aparcament

331,10 m2

Altres usos instal-lacions, trasters

Alcada planta soterrani minim 2,50 m
Planta Baixa:

Superficie maxima 331,10 m2
Alineacio alineaci6 obligada segons planols ordenacié

Us predominant

2.7.3. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 3)
Article 47.1. Normes Urbanistiques
comercial

Altres usos instal-lacions, porteries, entrades aparcament

Us prohibit No Us residencial

Alcada planta baixa minim 3,30 m
Plantes pis:

Superficie maxima P1, P2: 314,74 m2
Alineacio alineacié de Planta Baixa P3, P4, P5: 296,11 m2

Us predominant

Altres usos

Algada lliure

Alcada forjats i paviments

2.7.3. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 3)
Article 47.3. Normes Urbanistiques

residencial

Article 29. Normes Urbanistiques

minim 2,70 m
minim 3,05 m

Elements técnics instal-lacions

Article 47.4. Normes Urbanistiques

Cossos sortints

Article 47.5. Normes Urbanisitiques

Nombre minim places aparcament

Article 49. Normes Urbanistiques
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ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 3) UE-09

Agrupacié parcel-laria

utm: 94168
2.7.3. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 3)

parcel-les: 6,7,8i9

Poligon actuacio Poligon 1
Qualificacié Urbanistica Ordenaci6 especifica AB.0
Tipus d'ordenacio Volumetria especifica

Superficie 425,90 m2

Coeficient d'edificabilitat

6,17 m2st/m2s

Edificabilitat maxima sobre rasant

2.120,64 m2st

Sostre maxim Us residencial

1.694,74 m2st

Sostre maxim Us comercial

425,90 m2st

Nombre maxim habitatges

21 ut

Cota de referencia de la planta baixa

2.8.3. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 3)
Article 45.2. Normes Urbanistiques

cota maxima (+275,20)
cota minima (+272,68)

Algcada maxima d'edificacié

2.8.3. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 3)
Article 45.3. Normes Urbanistiques
Condicionat a UE-08 i UE-10

PB+5
maxim 20,00 m des de
cota maxima de referéncia PB

Perimetre regulador

2.7.3. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 3)
Article 47.5. Normes Urbanistiques

Perfil regulador

2.8.3. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 3)
Article 47.6. Normes Urbanistiques

Planta Soterrani:
Superficie maxima
Alineacio

Us predominant

alineacié de Planta Baixa

2.7.3. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 3)
Article 47.2. Normes Urbanistiques

aparcament

425,90 m2

Altres usos instal-lacions, trasters

Alcada planta soterrani minim 2,50 m
Planta Baixa:

Superficie maxima 425,90 m2
Alineacio alineaci6 obligada segons planols ordenacié

Us predominant

2.7.3. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 3)
Article 47.1. Normes Urbanistiques
comercial

Altres usos instal-lacions, porteries, entrades aparcament

Us prohibit No Us residencial

Alcada planta baixa minim 3,30 m
Plantes pis:

Superficie maxima P1, P2, P3, P4, P5: 338,83 m2
Alineacio alineacié de Planta Baixa

Us predominant

Altres usos

Algada lliure

Alcada forjats i paviments

2.7.3. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 3)
Article 47.3. Normes Urbanistiques

residencial

Article 29. Normes Urbanistiques

minim 2,70 m
minim 3,05 m

Elements técnics instal-lacions

Article 47.4. Normes Urbanistiques

Cossos sortints

Article 47.5. Normes Urbanisitiques

Nombre minim places aparcament

Article 49. Normes Urbanistiques
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ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 3) UE-10

Agrupacié parcel-laria utm: 94168 parcel-les: 5
2.7.3. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 3)

Poligon actuacio Poligon 1

Qualificacié Urbanistica Ordenaci6 especifica AB.0

Tipus d'ordenacio Volumetria especifica

Superficie 364,38 m2

Coeficient d'edificabilitat

10,07 m2st/m2s

Edificabilitat maxima sobre rasant

1.946,34 m2st

Sostre maxim Us residencial

1.581,96 m2st

Sostre maxim Us comercial

364,38 m2st

Nombre maxim habitatges

19 ut

Cota de referencia de la planta baixa

2.8.3. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 3)
Article 45.2. Normes Urbanistiques

cota maxima (+275,20)
cota minima (+272,68)

Algcada maxima d'edificacié

2.8.3. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 3)
Article 45.3. Normes Urbanistiques
Condicionat a UE-08 i UE-09

PB+5
maxim 20,00 m des de
cota maxima de referéncia PB

Perimetre regulador

2.7.3. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 3)
Article 47.5. Normes Urbanistiques

Perfil regulador

2.8.3. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 3)
Article 47.6. Normes Urbanistiques

Planta Soterrani:
Superficie maxima
Alineacio

Us predominant

alineacié de Planta Baixa

2.7.3. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 3)
Article 47.2. Normes Urbanistiques

aparcament

364,38 m2

Altres usos instal-lacions, trasters

Alcada planta soterrani minim 2,50 m
Planta Baixa:

Superficie maxima 364,38 m2
Alineacio alineaci6 obligada segons planols ordenacié

Us predominant

2.7.3. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 3)
Article 47.1. Normes Urbanistiques
comercial

Altres usos instal-lacions, porteries, entrades aparcament

Us prohibit No Us residencial

Alcada planta baixa minim 3,30 m
Plantes pis:

Superficie maxima P1, P2, P3: 343,23 m2
Alineacio alineaci6é de Planta Baixa P4, P5: 278,70 m2

Us predominant

Altres usos

Algada lliure

Alcada forjats i paviments

2.7.3. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 3)
Article 47.3. Normes Urbanistiques

residencial

Article 29. Normes Urbanistiques

minim 2,70 m
minim 3,05 m

Elements técnics instal-lacions

Article 47.4. Normes Urbanistiques

Cossos sortints

Article 47.5. Normes Urbanisitiques

Nombre minim places aparcament

Article 49. Normes Urbanistiques
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ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA4) UE-11

Agrupacié parcel-laria utm: 94178 parcel-les: 7
2.7.4. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 4)

Poligon actuacio Poligon 1
Qualificacié Urbanistica Ordenaci6 especifica AB.0
Tipus d'ordenacio Volumetria especifica

Superficie 228,64 m2
Coeficient d'edificabilitat 11,63 m2st/m2s
Edificabilitat maxima sobre rasant 972,48 m2st
Sostre maxim Us residencial 743,84 m2st
Sostre maxim Us comercial 228,64 m2st
Nombre maxim habitatges 9 ut

Cota de referéncia de la planta baixa

2.8.4. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 4)
Article 45.2. Normes Urbanistiques

cota maxima (+278,56)
cota minima (+274,52)

Algcada maxima d'edificacié

2.8.4. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 4)
Article 45.3. Normes Urbanistiques
Condicionat a UE-12, UE-13, UE-14 i UE-15

PB+5
maxim 20,00 m des de
cota maxima de referéncia PB

Perimetre regulador

2.7.4. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 4)
Article 47.5. Normes Urbanistiques

Perfil regulador

2.8.4. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 4)
Article 47.6. Normes Urbanistiques

Planta Soterrani:
Superficie maxima
Alineacio

Us predominant

alineacié de Planta Baixa

2.7.4. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 4)
Article 47.2. Normes Urbanistiques

aparcament

228,64 m2

Altres usos instal-lacions, trasters

Alcada planta soterrani minim 2,50 m
Planta Baixa:

Superficie maxima 228,64 m2
Alineacio alineaci6 obligada segons planols ordenacié

Us predominant

2.7.4. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 4)
Article 47.1. Normes Urbanistiques
comercial

Altres usos instal-lacions, porteries, entrades aparcament

Us prohibit No Us residencial

Alcada planta baixa minim 3,30 m
Plantes pis:

Superficie maxima P1, P2, P3: 228,65 m2
Alineacio alineaci6é de Planta Baixa P4, P5: 28,94 m2

Us predominant

Altres usos

Algada lliure

Alcada forjats i paviments

2.7.4. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 4)
Article 47.3. Normes Urbanistiques

residencial

Article 29. Normes Urbanistiques

minim 2,70 m
minim 3,05 m

Elements técnics instal-lacions

Article 47.4. Normes Urbanistiques

Cossos sortints

Article 47.5. Normes Urbanisitiques

Nombre minim places aparcament

Article 49. Normes Urbanistiques
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ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA4) UE-12

Agrupacié parcel-laria

utm: 94178
2.7.4. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 4)

parcel-les: 8,9, 10 11

Poligon actuacio Poligon 1
Qualificacié Urbanistica Ordenaci6 especifica AB.0
Tipus d'ordenacio Volumetria especifica

Superficie 342,65 m2

Coeficient d'edificabilitat

6,60 m2st/m2s

Edificabilitat maxima sobre rasant

1.808,04 m2st

Sostre maxim Us residencial

1.465,39 m2st

Sostre maxim Us comercial

342,65 m2st

Nombre maxim habitatges

18 ut

Cota de referencia de la planta baixa

2.8.4. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 4)
Article 45.2. Normes Urbanistiques

cota maxima (+278,56)
cota minima (+274,52)

Algcada maxima d'edificacié

2.8.4. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 4)
Article 45.3. Normes Urbanistiques
Condicionat a UE-11, UE-13, UE-14 i UE-15

PB+5
maxim 20,00 m des de
cota maxima de referéncia PB

Perimetre regulador

2.7.4. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 4)
Article 47.5. Normes Urbanistiques

Perfil regulador

2.8.4. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 4)
Article 47.6. Normes Urbanistiques

Planta Soterrani:
Superficie maxima
Alineacio

Us predominant

alineacié de Planta Baixa

2.7.4. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 4)
Article 47.2. Normes Urbanistiques

aparcament

342,65 m2

Altres usos instal-lacions, trasters

Alcada planta soterrani minim 2,50 m
Planta Baixa:

Superficie maxima 342,65 m2
Alineacio alineaci6 obligada segons planols ordenacié

Us predominant

2.7.4. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 4)
Article 47.1. Normes Urbanistiques
comercial

Altres usos instal-lacions, porteries, entrades aparcament

Us prohibit No Us residencial

Alcada planta baixa minim 3,30 m
Plantes pis:

Superficie maxima P1, P2, P3: 342,65 m2
Alineacio alineacié de Planta Baixa P4, P5:218,72 m2

Us predominant

Altres usos

Algada lliure

Alcada forjats i paviments

2.7.4. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 4)
Article 47.3. Normes Urbanistiques

residencial

Article 29. Normes Urbanistiques

minim 2,70 m
minim 3,05 m

Elements técnics instal-lacions

Article 47.4. Normes Urbanistiques

Cossos sortints

Article 47.5. Normes Urbanisitiques

Nombre minim places aparcament

Article 49. Normes Urbanistiques
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ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA4) UE-13

Agrupacié parcel-laria

utm: 94178
2.7.4. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 4)

parcel-les: 4,5, 6,13 i 14

Poligon actuacio Poligon 1
Qualificacié Urbanistica Ordenaci6 especifica AB.0
Tipus d'ordenacio Volumetria especifica

Superficie 469,18 m2

Coeficient d'edificabilitat

6,03 m2st/m2s

Edificabilitat maxima sobre rasant

2.428,14 m2st

Sostre maxim Us residencial

1.958,96 m2st

Sostre maxim Us comercial

469,18 m2st

Nombre maxim habitatges

24 ut

Cota de referencia de la planta baixa

2.8.4. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 4)
Article 45.2. Normes Urbanistiques

cota maxima (+278,56)
cota minima (+274,52)

Algcada maxima d'edificacié

2.8.4. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 4)
Article 45.3. Normes Urbanistiques
Condicionat a UE-11, UE-12, UE-14 i UE-15

PB+5
maxim 20,00 m des de
cota maxima de referéncia PB

Perimetre regulador

2.7.4. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 4)
Article 47.5. Normes Urbanistiques

Perfil regulador

2.8.4. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 4)
Article 47.6. Normes Urbanistiques

Planta Soterrani:
Superficie maxima
Alineacio

Us predominant

alineacié de Planta Baixa

2.7.4. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 4)
Article 47.2. Normes Urbanistiques

aparcament

469,18 m2

Altres usos instal-lacions, trasters

Alcada planta soterrani minim 2,50 m
Planta Baixa:

Superficie maxima 469,18 m2
Alineacio alineaci6 obligada segons planols ordenacié

Us predominant

2.7.4. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 4)
Article 47.1. Normes Urbanistiques
comercial

Altres usos instal-lacions, porteries, entrades aparcament

Us prohibit No Us residencial

Alcada planta baixa minim 3,30 m
Plantes pis:

Superficie maxima P1, P2, P3: 469,18 m2
Alineacio alineacié de Planta Baixa P4, P5: 275,71 m2

Us predominant

Altres usos

Algada lliure

Alcada forjats i paviments

2.7.4. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 4)
Article 47.3. Normes Urbanistiques

residencial

Article 29. Normes Urbanistiques

minim 2,70 m
minim 3,05 m

Elements técnics instal-lacions

Article 47.4. Normes Urbanistiques

Cossos sortints

Article 47.5. Normes Urbanisitiques

Nombre minim places aparcament

Article 49. Normes Urbanistiques
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ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA4) UE-14

Agrupacié parcel-laria

utm: 94178
2.7.4. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 4)

parcel-les: 3i 16

Poligon actuacio Poligon 1
Qualificacié Urbanistica Ordenaci6 especifica AB.0
Tipus d'ordenacio Volumetria especifica

Superficie 294,65 m2

Coeficient d'edificabilitat

9,16 m2st/m2s

Edificabilitat maxima sobre rasant

1.767,90 m2st

Sostre maxim Us residencial

1.473,25 m2st

Sostre maxim Us comercial

294,65 m2st

Nombre maxim habitatges

18 ut

Cota de referencia de la planta baixa

2.8.4. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 4)
Article 45.2. Normes Urbanistiques

cota maxima (+278,56)
cota minima (+274,52)

Algcada maxima d'edificacié

2.8.4. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 4)
Article 45.3. Normes Urbanistiques
Condicionat a UE-11, UE-12, UE-13 i UE-15

PB+5
maxim 20,00 m des de
cota maxima de referéncia PB

Perimetre regulador

2.7.4. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 4)
Article 47.5. Normes Urbanistiques

Perfil regulador

2.8.4. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 4)
Article 47.6. Normes Urbanistiques

Planta Soterrani:
Superficie maxima
Alineacio

Us predominant

alineacié de Planta Baixa

2.7.4. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 4)
Article 47.2. Normes Urbanistiques

aparcament

294,65 m2

Altres usos instal-lacions, trasters

Alcada planta soterrani minim 2,50 m
Planta Baixa:

Superficie maxima 294,65 m2
Alineacio alineaci6 obligada segons planols ordenacié

Us predominant

2.7.4. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 4)
Article 47.1. Normes Urbanistiques
comercial

Altres usos instal-lacions, porteries, entrades aparcament

Us prohibit No Us residencial

Alcada planta baixa minim 3,30 m
Plantes pis:

Superficie maxima P1, P2, P3, P4 i P5: 294,65 m2
Alineacio alineacié de Planta Baixa

Us predominant

Altres usos

Algada lliure

Alcada forjats i paviments

2.7.4. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 4)
Article 47.3. Normes Urbanistiques

residencial

Article 29. Normes Urbanistiques

minim 2,70 m
minim 3,05 m

Elements técnics instal-lacions

Article 47.4. Normes Urbanistiques

Cossos sortints

Article 47.5. Normes Urbanisitiques

Nombre minim places aparcament

Article 49. Normes Urbanistiques
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ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA4) UE-15

Agrupacié parcel-laria

utm: 94178
2.7.4. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 4)

parcel-les: 1i2

Poligon actuacio Poligon 1
Qualificacié Urbanistica Ordenaci6 especifica AB.0
Tipus d'ordenacio Volumetria especifica

Superficie 282,78 m2

Coeficient d'edificabilitat

4,00 m2st/m2s

Edificabilitat maxima sobre rasant

1.131,12 m2st

Sostre maxim Us residencial 848,34 m2st
Sostre maxim Us comercial 282,78 m2st
Nombre maxim habitatges 10 ut

Cota de referencia de la planta baixa

2.8.4. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 4)
Article 45.2. Normes Urbanistiques

cota maxima (+278,56)
cota minima (+274,52)

Algcada maxima d'edificacié

2.8.4. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 4)
Article 45.3. Normes Urbanistiques
Condicionat a UE-11, UE-12, UE-13 i UE-14

PB+3
maxim 13,80 m des de
cota maxima de referéncia PB

Perimetre regulador

2.7.4. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 4)
Article 47.5. Normes Urbanistiques

Perfil regulador

2.8.4. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 4)
Article 47.6. Normes Urbanistiques

Planta Soterrani:
Superficie maxima
Alineacio

Us predominant

alineacié de Planta Baixa

2.7.4. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 4)
Article 47.2. Normes Urbanistiques

aparcament

282,78 m2

Altres usos instal-lacions, trasters

Alcada planta soterrani minim 2,50 m
Planta Baixa:

Superficie maxima 282,78 m2
Alineacio alineaci6 obligada segons planols ordenacié

Us predominant

2.7.4. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 4)
Article 47.1. Normes Urbanistiques
comercial

Altres usos instal-lacions, porteries, entrades aparcament

Us prohibit No Us residencial

Alcada planta baixa minim 3,30 m
Plantes pis:

Superficie maxima P1, P2i P3: 282,78 m2
Alineacio alineacié de Planta Baixa

Us predominant

Altres usos

Algada lliure

Alcada forjats i paviments

2.7.4. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 4)
Article 47.3. Normes Urbanistiques

residencial

Article 29. Normes Urbanistiques

minim 2,70 m
minim 3,05 m

Elements técnics instal-lacions

Article 47.4. Normes Urbanistiques

Cossos sortints

Article 47.5. Normes Urbanisitiques

Nombre minim places aparcament

Article 49. Normes Urbanistiques
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ORDENANCES DE L'EDIFICACIO

Gerencia Municipal d’Urbanisme
Servei de Planejament Urbanistic

(ILLA 5) UE-16

Agrupacié parcel-laria

utm: 94195
2.7.5. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 5)

parcel-les: 1i2

Poligon actuacio Poligon 2
Qualificacié Urbanistica Ordenaci6 especifica AB.0
Tipus d'ordenacio Volumetria especifica

Superficie 1.072,39 m2

Coeficient d'edificabilitat

4,70 m2st/m2s

Edificabilitat maxima sobre rasant

6.797,52 m2st

Sostre maxim Us residencial

5.725,13 m2st

Sostre maxim Us comercial

1.072,39 m2st

Nombre maxim habitatges

72 ut

Cota de referencia de la planta baixa

2.8.5. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 5)
Article 45.2. Normes Urbanistiques

cota maxima (+281,46)
cota minima (+277,46)

Algcada maxima d'edificacié

2.8.5. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 5)
Article 45.3. Normes Urbanistiques

PB+10
maxim 35,20 m des de
cota maxima de referéncia PB

Perimetre regulador

2.7.5. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 5)
Article 47.5. Normes Urbanistiques

Perfil regulador

2.8.5. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 5)
Article 47.6. Normes Urbanistiques

Planta Soterrani:
Superficie maxima
Alineacio

Us predominant

alineacié de Planta Baixa

2.7.5. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 5)
Article 47.2. Normes Urbanistiques

aparcament

1.072,39 m2

Altres usos instal-lacions, trasters

Alcada planta soterrani minim 2,50 m
Planta Baixa:

Superficie maxima 1.072,39 m2
Alineacio alineaci6 obligada segons planols ordenacié

Us predominant

2.7.5. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 5)
Article 47.1. Normes Urbanistiques
comercial

Altres usos instal-lacions, porteries, entrades aparcament

Us prohibit No Us residencial

Alcada planta baixa minim 3,30 m
Plantes pis:

Superficie maxima P1, P2, P3:1.072,39 m2
Alineacio alineaci6é de Planta Baixa P4, P5: 554,92 m2

Us predominant

Altres usos

Algada lliure

Alcada forjats i paviments

2.7.5. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 5)
Article 47.3. Normes Urbanistiques

residencial

Article 29. Normes Urbanistiques

P6, P7, P8, P9, P10: 279,62 m2

minim 2,70 m
minim 3,05 m

Elements técnics instal-lacions

Article 47.4. Normes Urbanistiques

Cossos sortints

Article 47.5. Normes Urbanisitiques

Nombre minim places aparcament

Article 49. Normes Urbanistiques
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ORDENANCES DE L'EDIFICACIO

Gerencia Municipal d’Urbanisme
Servei de Planejament Urbanistic

(ILLA 6 ) UE-17

Agrupacié parcel-laria utm: 94195 parcel-les: 1
2.7.6. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 6)

Poligon actuacié Poligon 2

Qualificacié Urbanistica Ordenaci6 especifica A6.0

Tipus d'ordenacié Volumetria especifica

Superficie 1.131,47 m2

Coeficient d'edificabilitat

6,25 m2st/m2s

Edificabilitat maxima sobre rasant

7.118,74 m2st

Sostre maxim Us residencial

5.987,27 m2st

Sostre maxim Us comercial

1.131,47 m2st

Nombre maxim habitatges

75 ut

Cota de referéncia de la planta baixa

2.8.6. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 6)
Article 45.2. Normes Urbanistiques

cota maxima (+284,34)
cota minima (+281,02)

Algcada maxima d'edificacié

2.8.6. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 6)
Article 45.3. Normes Urbanistiques

PB+10
maxim 35,20 m des de
cota maxima de referéncia PB

Perimetre regulador

2.7.6. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 6)
Article 47.5. Normes Urbanistiques

Perfil regulador

2.8.6. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 6)
Article 47.6. Normes Urbanistiques

Planta Soterrani:
Superficie maxima
Alineacio

Us predominant

alineaci6 de Planta Baixa

2.7.6. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 6)
Article 47.2. Normes Urbanistiques

aparcament

1.131,47 m2

Altres usos instal-lacions, trasters

Alcada planta soterrani minim 2,50 m
Planta Baixa:

Superficie maxima 1.131,47 m2
Alineacio alineaci6 obligada segons planols ordenacio

Us predominant

2.7.6. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 6)
Article 47.1. Normes Urbanistiques
comercial

Altres usos instal-lacions, porteries, entrades aparcament

Us prohibit No Us residencial

Alcada planta baixa minim 3,30 m
Plantes pis:

Superficie maxima P1, P2, P3: 1.131,47 m2
Alineacié alineaci6 de Planta Baixa P4, P5: 600,13 m2

Us predominant

Altres usos

Alcada lliure

Algada forjats i paviments

2.7.6. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 6)
Article 47.3. Normes Urbanistiques

residencial

Article 29. Normes Urbanistiques

P6, P7, P8, P9, P10: 278,52 m2

minim 2,70 m
minim 3,05 m

Elements técnics instal-lacions

Article 47.4. Normes Urbanistiques

Cossos sortints

Article 47.5. Normes Urbanisitiques

Nombre minim places aparcament

Article 49. Normes Urbanistiques
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ORDENANCES DE L'EDIFICACIO

Gerencia Municipal d’Urbanisme
Servei de Planejament Urbanistic

(ILLA 8 ) UE-18

Agrupacié parcel-laria

utm: 94225
2.7.7. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 8)

parcelles: 1,2, 3,4,5

Poligon actuacio Poligon 2
Qualificacié Urbanistica Ordenaci6 especifica AB.0
Tipus d'ordenacio Volumetria especifica

Superficie 1.268,76 m2

Coeficient d'edificabilitat

4,87 m2st/m2s

Edificabilitat maxima sobre rasant

8.380,80 m2st

Sostre maxim Us residencial

7.112,04 m2st

Sostre maxim Us comercial

1.268,76 m2st

Nombre maxim habitatges

89 ut

Cota de referencia de la planta baixa

2.8.7. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 8)
Article 45.2. Normes Urbanistiques

cota maxima (+289,30)
cota minima (+285,27)

Algcada maxima d'edificacié

2.8.7. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 8)
Article 45.3. Normes Urbanistiques

PB+10
maxim 35,20 m des de
cota maxima de referéncia PB

Perimetre regulador

2.7.7. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 8)
Article 47.5. Normes Urbanistiques

Perfil regulador

2.8.7. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 8)
Article 47.6. Normes Urbanistiques

Planta Soterrani:
Superficie maxima
Alineacio

Us predominant

alineacié de Planta Baixa

2.7.7. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 8)
Article 47.2. Normes Urbanistiques

aparcament

1.268,76 m2

Altres usos instal-lacions, trasters

Alcada planta soterrani minim 2,50 m
Planta Baixa:

Superficie maxima 1.268,76 m2
Alineacio alineaci6 obligada segons planols ordenacié

Us predominant

2.7.7. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 8)
Article 47.1. Normes Urbanistiques
comercial

Altres usos instal-lacions, porteries, entrades aparcament

Us prohibit No Us residencial

Alcada planta baixa minim 3,30 m
Plantes pis:

Superficie maxima P1, P2, P3:1.268,76 m2
Alineacio alineaci6é de Planta Baixa P4, P5: 928,64 m2

Us predominant

Altres usos

Algada lliure

Alcada forjats i paviments

2.7.7. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 8)
Article 47.3. Normes Urbanistiques

residencial

Article 29. Normes Urbanistiques

P6, P7, P8, P9, P10: 310,38 m2

minim 2,70 m
minim 3,05 m

Elements técnics instal-lacions

Article 47.4. Normes Urbanistiques

Cossos sortints

Article 47.5. Normes Urbanisitiques

Nombre minim places aparcament

Article 49. Normes Urbanistiques
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ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA9) UE-19

Agrupacié parcel-laria utm: 94228 parcel-les: 6
2.7.8. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 9)

Poligon actuacio Poligon 2

Qualificacié Urbanistica Ordenaci6 especifica AB.0

Tipus d'ordenacio Volumetria especifica

Superficie 3.277,21 m2

Coeficient d'edificabilitat

5,69 m2st/m2s

Edificabilitat maxima sobre rasant

18.670,31 m2st

Sostre maxim Us residencial

15.738,54 m2st

Sostre maxim Us comercial

2.931,77 m2st

Nombre maxim habitatges

197 ut

Cota de referencia de la planta baixa

2.8.8. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 9)
Article 45.2. Normes Urbanistiques

cota maxima (+292,65)
cota minima (+288,75)

Algcada maxima d'edificacié

2.8.8. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 9)
Article 45.3. Normes Urbanistiques

PB+10
maxim 35,20 m des de
cota maxima de referéncia PB

Perimetre regulador

2.7.8. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 9)
Article 47.5. Normes Urbanistiques

Perfil regulador

2.8.8. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 9)
Article 47.6. Normes Urbanistiques

Planta Soterrani:
Superficie maxima
Alineacio

Us predominant

alineacié de Planta Baixa

2.7.8. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 9)
Article 47.2. Normes Urbanistiques

aparcament

3.277,21 m2

Altres usos instal-lacions, trasters

Alcada planta soterrani minim 2,50 m
Planta Baixa:

Superficie maxima 2.931,77 m2
Alineacio alineaci6 obligada segons planols ordenacié

Us predominant

2.7.8. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 9)
Article 47.1. Normes Urbanistiques
comercial

Altres usos instal-lacions, porteries, entrades aparcament

Us prohibit No Us residencial

Alcada planta baixa minim 3,30 m
Plantes pis:

Superficie maxima P1:2.400,01 m2
Alineacio alineacié de Planta Baixa P2, P3:2.745,45 m2

Us predominant

Altres usos

Algada lliure

Alcada forjats i paviments

2.7.8. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 9)
Article 47.3. Normes Urbanistiques

residencial

Article 29. Normes Urbanistiques

P4, P5:1.905,93 m2
P6, P7:1.084,69 m2
P8, P9, P10: 622,13 m2

minim 2,70 m
minim 3,05 m

Elements técnics instal-lacions

Article 47.4. Normes Urbanistiques

Cossos sortints

Article 47.5. Normes Urbanisitiques

Nombre minim places aparcament

Article 49. Normes Urbanistiques
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ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA9) UE-20

Agrupacié parcel-laria utm: 94228 parcel-les: 6
2.7.8. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 9)

Poligon actuacio Poligon 2

Qualificacié Urbanistica Ordenaci6 especifica AB.0

Tipus d'ordenacio Volumetria especifica

Superficie 1.480,05 m2

Coeficient d'edificabilitat

3,33 m2st/m2s

Edificabilitat maxima sobre rasant

4.935,81 m2st

Sostre maxim Us residencial

3.455,76 m2st

Sostre maxim Us comercial

1.480,05 m2st

Nombre maxim habitatges

43 ut

Cota de referencia de la planta baixa

2.8.8. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 9)
Article 45.2. Normes Urbanistiques

cota maxima (+292,69)
cota minima (+288,21)

Algcada maxima d'edificacié

2.8.8. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 9)
Article 45.3. Normes Urbanistiques

PB+3
maxim 13,80 m des de
cota maxima de referéncia PB

Perimetre regulador

2.7.8. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 9)
Article 47.5. Normes Urbanistiques

Perfil regulador

2.8.8. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 9)
Article 47.6. Normes Urbanistiques

Planta Soterrani:
Superficie maxima
Alineacio

Us predominant

alineacié de Planta Baixa

2.7.8. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 9)
Article 47.2. Normes Urbanistiques

aparcament

1.480,05 m2

Altres usos instal-lacions, trasters

Alcada planta soterrani minim 2,50 m
Planta Baixa:

Superficie maxima 1.480,05 m2
Alineacio alineaci6 obligada segons planols ordenacié

Us predominant

2.7.8. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 9)
Article 47.1. Normes Urbanistiques
comercial

Altres usos instal-lacions, porteries, entrades aparcament

Us prohibit No Us residencial

Alcada planta baixa minim 3,30 m
Plantes pis:

Superficie maxima P1, P2, P3:1.151,92 m2
Alineacio alineacié de Planta Baixa

Us predominant

Altres usos

Algada lliure

Alcada forjats i paviments

2.7.8. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 9)
Article 47.3. Normes Urbanistiques

residencial

Article 29. Normes Urbanistiques

minim 2,70 m
minim 3,05 m

Elements técnics instal-lacions

Article 47.4. Normes Urbanistiques

Cossos sortints

Article 47.5. Normes Urbanisitiques

Nombre minim places aparcament

Article 49. Normes Urbanistiques
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ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA10) UE-21

Agrupacié parcel-laria utm: 93233 parcel-les: 3
2.7.9. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 10)

Poligon actuacio Poligon 2

Qualificacié Urbanistica Ordenaci6 especifica AB.0

Tipus d'ordenacio Volumetria especifica

Superficie 377,62 m2

Coeficient d'edificabilitat

6,00 m2st/m2s

Edificabilitat maxima sobre rasant

2.265,72 m2st

Sostre maxim Us residencial

1.888,10 m2st

Sostre maxim Us comercial

377,62 m2st

Nombre maxim habitatges

25 ut

Cota de referencia de la planta baixa

2.8.8. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 9)
Article 45.2. Normes Urbanistiques

cota maxima (+293,75)
cota minima (+291,59)

Algcada maxima d'edificacié

2.8.8. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 9)
Article 45.3. Normes Urbanistiques

PB+5
maxim 20,00 m des de
cota maxima de referéncia PB

Perimetre regulador

2.7.9. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 10)
Article 47.5. Normes Urbanistiques

Perfil regulador

2.8.8. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 9)
Article 47.6. Normes Urbanistiques

Planta Soterrani:
Superficie maxima
Alineacio

Us predominant

alineacié de Planta Baixa

2.7.9. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 10)
Article 47.2. Normes Urbanistiques

aparcament

377,62 m2

Altres usos instal-lacions, trasters

Alcada planta soterrani minim 2,50 m
Planta Baixa:

Superficie maxima 377,62 m2
Alineacio alineaci6 obligada segons planols ordenacié

Us predominant

2.7.9. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 10)
Article 47.1. Normes Urbanistiques
comercial

Altres usos instal-lacions, porteries, entrades aparcament

Us prohibit No Us residencial

Alcada planta baixa minim 3,30 m
Plantes pis:

Superficie maxima P1, P2, P3, P4, P5: 377,62 m2
Alineacio alineacié de Planta Baixa

Us predominant

Altres usos

Algada lliure

Alcada forjats i paviments

2.7.9. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 10)
Article 47.3. Normes Urbanistiques

residencial

Article 29. Normes Urbanistiques

minim 2,70 m
minim 3,05 m

Elements técnics instal-lacions

Article 47.4. Normes Urbanistiques

Cossos sortints

Article 47.5. Normes Urbanisitiques

Nombre minim places aparcament

Article 49. Normes Urbanistiques
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ORDENANCES DE L'EDIFICACIO
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(ILLA 11) UE-22

Agrupacié parcel-laria

utm: 94247
2.7.10. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 11)

parcel-les: 2, 3

Poligon actuacié Poligon 2
Qualificacié Urbanistica Ordenacié especifica A6.0
Tipus d'ordenacié Volumetria especifica

Superficie 887,89 m2
Coeficient d'edificabilitat 9,30 m2st/m2s
Edificabilitat maxima sobre rasant 8.260,22 m2st
Sostre maxim Us residencial 7.372,63 m2st
Sostre maxim Us comercial 887,89 m2st
Nombre maxim habitatges 92 ut

Cota de referéncia de la planta baixa

2.8.9. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 11)
Article 45.2. Normes Urbanistiques

cota maxima (+294,76)
cota minima (+292,11)

Algada maxima d'edificacio

2.8.9. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 11)
Article 45.3. Normes Urbanistiques

PB+10
maxim 35,20 m des de
cota maxima de referencia PB

Perimetre regulador

2.7.10. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 11)
Article 47.5. Normes Urbanistiques

Perfil regulador

2.8.9. SECCIO DE L'EDIFICACIO (ILLA 11)
Article 47.6. Normes Urbanistiques

Planta Soterrani:
Superficie maxima
Alineacio

Us predominant

alineacié de Planta Baixa

2.7.10. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 11)
Article 47.2. Normes Urbanistiques

aparcament

887,89 m2

Altres usos instal-lacions, trasters

Alcada planta soterrani minim 2,50 m
Planta Baixa:

Superficie maxima 887,89 m2
Alineacio alineaci6 obligada segons planols ordenacié

Us predominant

2.7.10. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 11)
Article 47.1. Normes Urbanistiques
comercial

Altres usos instal-lacions, porteries, entrades aparcament

Us prohibit No Us residencial

Alcada planta baixa minim 3,30 m
Plantes pis:

Superficie maxima P1:887,89 m2
Alineacio alineacié de Planta Baixa P2, P3, P4, P5, P6, P7: 936,10 m2

Us predominant

Altres usos

Alcada lliure

Algada forjats i paviments

2.7.10. ORDENANCES DE L'EDIFICACIO (ILLA 11)
Article 47.3. Normes Urbanistiques

residencial

Article 29. Normes Urbanistiques

P8, P9, P10: 289,28 m2

minim 2,70 m
minim 3,05 m

Elements técnics instal-lacions

Article 47.4. Normes Urbanistiques

Cossos sortints

Article 47.5. Normes Urbanisitiques

Nombre minim places aparcament

Article 49. Normes Urbanistiques

Montse Barrachina i Fabra

Antoni Serra i Monté

Arquitecta del Servei de Planejament Urbanistic Director del Servei d’Urbanisme

Terrassa, setembre de 2006
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